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1. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

1.1 Objet de I'enquéte

I 2 &té procéds, au profit de la Speidté d'Economie Mixte du 92 (SEM 92),
du lundi 23 septembre 2013 ay vendredi 25 octobre 2013 inclus soit
pendant 33 jours consécutifs & une enquéte publique unique,
environnementale, préalable a la déclaration d'utilité publique et parcellaire
concernant le projet de ZAC Dolet-Brossolette 3 Malakoff,

Le projet de ZAC entre dans le champ d'application des articles L 123-16 et
et R 123-23 du Code de I'urbanisme et du décret n° 2011-2018 du 29
décembre 2011 portant réforme de Fenquéte publique relative aux
opérations susceptibles d'affecter Fenvironnement.

1.2 Cadre juridique de 'enquéte

L'opération est multi sites et concerne exclusivement la commune de
Malakoff en couvrant les trois secteurs suivants :

- site Brossolette
- site Dumont
- site Dolet

Par une délibération n° 2013/45 en date du 17 awvril 2013, le Conseil
municipal de Malakoff a décidé le lancement de la procédure de déclaration
d'utilité publique (DUP) relative & Pacquisition des terrains situés dans le
périmétre de la zone d’aménagement concerté (ZAC) Dolet-Brossolette et g
sollicité auprés du Préfet des Hauts-de-Seine {'ouverture conjointe des

enquétes publiques et parcellaire.

Par un arrété préfectoral DRE/BELP en date du 20 ao(t 2013, Ie préfet des
Hauts-de-Seine a prescrit Ia présente enquéte publique sur le territoire de

la commune de Malakoff.

Péndant toutd 13 diirée d& 1a éonsultation publigue, ur eéxempléire du
dossier et un registre d’enquéte ont &té tenus a la disposition du public dans
la mairie de Malakoff.

Par une délibération du 19 juin 2013 le conseil municipal de Malakoff a
désigné ta SEMS2 aménageur de la dite ZAC.




Un traité de concession d’aménagement a été signé entre les parties le 9
juillet 2013 & MALAKOFF. Ce traité mentionne que le fitulaire de la DUP
sera la SEM92 aménageur de la ZAC Multi-sites

1.3 Désignation du Commissaire-enquéteur

Par une ordonnance du Président du Tribunal Administratif de Cergy-
Pontoise en date du 31 juillet 2013, Monsieur Alain SALLAIS a &té désigne,
en qualitt de Commissaire-enquéteur titulaire et monsieur Michel
FORMENTO en qualité de Commissaire engquéteur suppiéant.

1.4 Modalités de 'enquéte

Pendant 5 permarigrices, le Comimissaire enguéteur s'est teriu a la
disposition du public aux jours et heures fixés dans l'arrété préfectoral du 20
aolt 2013 sur Porganisation de la présente enquéte, a I'hétel de ville de
Malakoff, aux dates et heures suivantes :

= le samedi 28 septembre 2013 de 8h00 & 12h00
- e samedi 5 octobre 2013 de 9h00 a 12h00

- le vendredi 11 octobre 2013 de 14h00 & 17h00
- le samedi 19 octobre 2013 de 8h00 a 12h00

- e vendredi 25 octobre 2013 de 14h00 & 17h00

Dés la publication de l'arrété d’'ouverture d’enquéte, toute personne a pu,
sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d’'enquéte
en sadressant & la préfecture des Hauis-de-Seine, direction de la
réglementation, bureau des élections et des libertés publiques, section
enquétes publiques et actions fonciéres, 167-177 avenue Joliot-Curie a

Nanterre.

Le public a été informé de I'ouverture de I'enquéte par un avis publié en
caractéres apparents guinze jours au meins avant le début de 'enquéte et
rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux diffusés
dans I& departemant des Hauts-aé-Séiieé.

Publications effectuées dans les 15 jours avant 'ouverture de 'enquéte :
- Les Echos dans son édition du 5 septembre 2013
- Le Parisien dans son édition du 3 septembre 2013




Publications rappelées dans les 8 premiers jours de I'enquéte:
- Les Echos dans son édition du 24 septembre 2013
- Le Parisien dans son édition du 24 septembre 2013

Le méme avis a été publié par voies d'affiches dans la commune signalée
quinze jours avant la date d'ouverture de I'enquéte et pendant toute sa
durée. Un certificat d’affichage du 5 septembre 2013 atteste de
laccomplissement de cette formalité.

Une publicité a également été effectuée dans les mémes conditions de délai
et dé duiréé sur 188 lieux Préviis pour 18 réalisatisn du préiét su & proxifiité
immédiate :

L'avis a aussi été publié sur le site internet de Ia prefecture des Hauts-de-
Seine.

Il & en outre fait I'objet d’une mention sur le site internet de la commune
durant toute la durée de 'enquéte ainsi que dans le journal d'informations

municipales de septembre 2013.

1.5 Composition du dossier d’enquéte

le dossier joint & Fenquéte comprend les documents et piéces jointes ci-
apres:

Pour ce qui concerne le dossier préalable a la déclaration d'utilité publigue :

1. Registre d'enquéte diment paraphé par le Commissaire-enquéteur et
ouvert par le Maire,

2. La déiibération du Eonseil municipal n” 3013/45 du 17 avril 2613,
3. La hotice explicative :

- plan de situation et objet de I'opération

- mention des textes régissant Fehquéte publigue

- composition du dossier d’enquéte préalabie a la DUP

- organisation du déroulement de l'enquéte

- contexte et localisation de I'opération

- programme prévisionnel de opération et plans genéraux des travaux,
caractéristiques principales des ouvrages les plus importants

- périmétre de la DUP ‘

- les sites de la ZAC et leur environnement




- justification du caractére d'utilité publique de F'opération

- appréciation sommaire des dépenses

- mesures prises pour limiter les effets de |a procédure d'expropriation

- périmétres de DUP et périmétre délimitant les immeubles & exproprier

4. Les annexes (Etude d'impact, bilan de la concertation et avis émis
dans le cadre de la création de la ZAC) comprenant :

- annexe | : Etude d'impact

- rappel du contexte juridigue et réglementaire

; préambule

. auteurs de I'étude

- Fésumé non technique

. description du projet

. analyse de I'état initial du site susceptible d'étre affecté et de son
environnement

. Gtlide deés effsts du projet sur IreRvirsHAGHIBRY & §anté &t 8ur les
autres projets connus

- Mmesures compensatoires et présentation des modalités de suivi

. opportunité du projet

. analyse des méthodes utilisés pour évaluer ies effets du projet

- annexe Il : Bilan de la concertation (juin 2012)
. les principes de la concertation avec Ia population
. les outils de la concertation avec ia population
- syntheése des principales questions abordées par les participants
au cours de ia concertation
. traduction dans le projet de ZAGC des remargues émises pendant la
concertation et réponses apporiées aux principales questions

5. Avis de lautorité environnementale,

6. Arrété préfectoral n° DRE/BELP en date du 20 aoit 2013 portant
ouverture de I'enquéte publique unique, environnementale et parceliaire,

7. Mesures de publicité

Pour ce qui concerne le dossier d’enquéte parcellaire

1. Registre d’enquéte diment paraphé par le Commissaire-enquéteur et
ouvert par le Maire,




2. Dossier d'enquéte parcellaire :
- Cadre juridique
- Plan parcellaire régulier des terrains et batiments : sites Brossolette et

Dumont
- Liste des propriétaires établie 4 'aide des documents du cadastre et des

hypothdques _
- Plan de division de Ia parcelle L4

3. Arrété préfectoral n° DRE/BELP en date du 20 aoit 2013 portant
ouverture de Fenquéte publigue unique, environnementale et parcellaire,

4. La délibération du Conseil municipal n° 2013/45 du 17 avril 2013,
5. Mesures de publicité relative 3 l'enquéte,

6. Avis de l'autorité environnementaie

1.6 Déroulement de 'enquéte

1.6.1 Permanences

Les cing permanences prévues a l'article 9 de 'arrété préfectoral ont eu lieu
les jours prévus, aux heures indiquées, et se sont déroulées sans incident.

Le Commissaire-enquéteur a rect la visite de 8 personnes.
Le commissaire enquéteur, compte tenu du bon déroulement de Fenquéte

n'a pas considéré ufile de réclamer une prolongation de sa durée, ni
d'organiser une réunion dinformation specifique et d'échange avec le

public.

Aucune demande ne lui est d'ailleurs parvenue a ce sujet.

1.6.2 Recensement des observations
4 observations écrites ont été deposées sur les registres d’enquéte.
8 observations orales ont été fajtes au Commissaire-enquéteur.

1 courrier est parvenu au Commissaire-enquéteur.




Soit un total de 13 observations pendant le déroulement de 'enquéte.

Leur contenu figure au chapitre 3.

1.6.3 Recueli du registre et des documents

Le registre d’enguéte, ainsi que les autres piéces de I'instruction qui ont
servi de base & P'enquéte, ont été mis a la disposition du Commissaire-
enguéteur qui a pu ainsi clore les registres aussitét la cléture de Fenquéte
proncneés. ‘ ' ‘

Puis, le Commissaire enquéteur a échangé le 29 octobre 2013 avec le
responsable du projet en la personne de la SEM 92 d'une part pour lui
communiguer les observations écrites et orales consignées dans un proces
verbal de synthése et d'autre part pour linviter a produire au Commissaire-
enquéteur ses observations éventuelles dans un délai maximum de quinze
jours.

En outre, le Commissaire-enquéteur déclare avoir:

. Regu toute l'information nécessaire a I'exercice de sa mission et n'a
pas considéré utile de réclamer & la commune la communication
d’autres documents au public que ceux mis a sa disposition pour les
besoins de I'enquéte,

. Procédé & une visite des sites inscrits dans e projet de zone
d'aménagement concerté (ZAC)

. Ne pas avoir eu besoin de convoquer des personnes spécifiques et
d’organiser une réunion d’information et d'échange avec le public,

2 PRESENTATION DE L’OPERATION

Il s’agit d'un résumé du projet du point de vue environnemental, social et
économique soumis & 'encquéte pour rappeler les enjeux dans la création
de ta ZAC DOLET-BROSSOLETTE.




2.1 Exposé

Le contenu du dossier permet de prendre connaissance de la configuration
actuelle du secteur d'étude et des effets du projet dans toutes ses
composantes.

2.2 Environnement

Les trois sites retenus pour I'opération d’aménagement sont situés dans un
quartier délimité au nord par I'avenue Augustin Dumont, & I'Est par l'avenue
Pierre Brossolette, au sud par le talus SNCF et & 'Ouest par la rue Guy

Moguet.

Les 3 sites sont dénommés :

. site VALETTE-BROSSOLETTE ou site BROSSOLETTE
. site DOLET-BROSSOLETTE ou site DOLET
. site DUMONT-VALETTE ou site DUMONT

Les secteurs sont bien desservis par les transports en commun.

2.3 Projet

1. Le site BROSSOLETTE accueillera un programme mixte de
logements coté impair de la rue Pierre Valette ainsi que des bureaux
en facade de part et d’autre de cette rue qui sera réaménagée dans
le cadre de I'opération. Coté pair de la rue la Valette, sont prévues
une résidence étudiantes ainsi qu’une aire de jeux

2. Le site DOLET verra la construction de logements du coté impair de
la rue Etienne Bolet. il s'agira d'un batiment de 4 & ¥ niveaux a édifier
au niveau de lalignement. Au centre de [liot, deux immeubles de
cing niveaux s'implanteront en retrait des jimites de ZAC et seront
entourés de jardins privatifs. Coté pair impair un autre programme de
logements de 3 & 7 niveaux est envisagé.

3. Le site DUMONT recevra un programme de logements. Un petit
immeuble de bureaux &difié a 'angle de lavenue Augustin Dumont

sera conserve,




Les nouveaux logements se répartiront dans 4 batiments de hauteurs
variables de 13m & 15m. Le réaménagement du site necessitera la
démolition de locaux d'activités et d’'un parking souterrain.

Le périmétre de ia DUP est identique & celui des périmétres des trois sites
de la ZAC.

Le programme de la ZAC est le suivant :

iBgemerits BUréstix R&&igence Total 8P
étudiants
Site Brossoleite | 8000 m2 12000 m2 2600 m2 22600 m2
Site Dolet 10000 m2 10000 m2
Site Dumont 5200 m2 5200 m2
Total 23200 m2 12000 m2 2600 m2 37800 m2

La répartition par type de logement est la suivante .

Site Brossolette Locatif soclal 50% Accession libre 50%

Site Dolet Locatif social 50% Accession libre 50%

Site Dumont Accession et locatif | Accession libre 70%
sociaux 30%

Au final, la ZAC comprend :

Eléments du programme Surfaces prévisionnelies
l.ogements 23200 m2 de S.P.
Bureaux 12000 m2 de S.P.
Résidence étudiante 2600 m2 de S.P.

Aire de jeux sportifs 750 m2 de surface
Total 37800 m2 de S.P.
Stationnement Environ 800 places

S.P. : surface de plancher

2.4 Concertation préalable

Le 8 décembre 2008, le Conseil municipal de MALAKOFF décidait de
lancer ia concertation préalable a la création de la ZAC. Elle s’est poursuivie

jusgu'en juin 2012.




Selon le rapport joint au dossier d’enquéte, cette concertation a permis :

- Aux habitants de comprendre et mieux connaitre ce projet
d'aménagement et les objectifs de la municipalité ; d'apporter des
éléments constructifs pour améliorer le projet. J

- ATéquipe municipale et aux techniciens de mieux prendre en compte
les attentes de la population et des riverains.

Le bilan a été entériné par une délibération du Conseil municipal du 20 juin
2013.

2.5 Enquéte parcellaire

L’enquéte' parcellaire a pour but d'identifier les biens susceptibles d'étre
acquis par voie d’expropriation et de rechercher les propriétaires concernés
sur les sites Brossolstte et Dumont.

Aucune copropriété n'est intéressée par la procédure. Il y a toutefois
plusieurs entreprises concernées en tant que propriétaires des parcelles.

Au total, 7 propriétaires réels ou apparents ont été identifiés.

2.6 Avis de I'autorité environnementale

Par un courrier en date du 12 aolt 2013, le Directeur régional et
interdepartemental de I'Environnement et de I'Energie a indiqué qu‘aucun
avis de l'autorité départementale n'ayant été formellement produit dans le
délai de 2 mois, la demande donne lieu & une note dinformation relative &

I'absence d’observation sur le dossier.

3. EXAMEN DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

3.1 Observations orales

Huit observations orales ont été faites au Gommissaire-enquéteur.




3.1.1 Mme HANRT sise 9 rue Guy Moquet & Malakoff

Mme HANRT mvindique gu'elle est propriétaire d'un immeuble de rapport
dans lequel elle loge son fils. I s'agit de la parceile L n°7 inscrit dans le
périmétre de la ZAC.

Elle me dit qu’elle est en négociation de longue date avec le constructeur, la
société COGEDIM, qui souhaite acquérir son bien par la voie amiable mais
ne sait plus si elle doit poursuivre sur un accord ou s'en remetire a la

décision du Juge de I'Expropriation.

Elie me précise qu'elie n'a pas été correctement informée sur Yintégration
de son immeuble dans le projet de ZAC qu'elle a decouvert au mois de mai
par une communication sur le site internet de la mairie.

AviS du rosponsablé du projét :

Madame HANROT est en négociation pour 'acquisition de son bien depuis
janvier 2012 avec la société COGEDIM, promoteur des logements du site

DUMONT.

Avis du Commissaire-enquéteur

J'ai indiqué & madame HANROT qu'il n'appartenaif pas au Commissaire-
enquéteur de lui dire ce quelle avait a faire dans sa négociation avec le

constructeur mais qu'un notaire ou un avocat sera parfaitement la guider
dans ses démarches en lui apportant les meilleurs conseils.

3.1.2 M. SARDAT sis 35 rue Guy Mocquet & Malakoff

il habité a proximité du site dé 1a ZAC ét a $6URAIE préendré connaissance
du dossier.

Avis du responsable du projet :

Monsieur SARDAT peut consuiter l'intégralité des dossiers publics relatifs &
la ZAC, au service de [lurbanisme en mairie lls sont également
téléchargeable sur le site internet de la commune




Avis du Commissaire-enquéteur

Le dossier est librement consultable aux heures d’ouverture de la mairie et
pendant les permanences du commissaire-enquéteur.

3.1.3 Mme et M. JANNES sis 4 rue Nicomedes Pascual 3 Malakoff

lls me disent qu'ils représentent I'association des riverains de Nicomedes
Pascual concernant la ZAC Dolet exclusivement. Ills me précisent gu’'un
accord a été trouvé entre la Ville et les riverains sur une zone non
aedificandi qui a permis d'améiiorer 'aménagement du site. Le protocole a
déja été signé. iis m'indiquent que les terrains n'ont jamais été dans le

périmeétre de la ZAC.

Avis du responsable dy projet :

Les représentants de la commune et ceux de I'association se rencontrent
effectivement régulisrement pour se tenir informés de l'avancement du
projet — Faménageur poursuivra ces contacts réguliers.

Avis du Commissaire-enquéteur

Pas d'observation.

3.1.4 Mme Yvana AUDIT3.2.1 sis 18 rue Galliéni a Malakoff

Mme AUDIT miindique qu'elfe est infervenue sur fe projet dans le cadre d'un
collectif de riverains qui se sont constituée en association sur ie projet de
ZAC dés la procédure de concertation préalable

L'association regrettait a 'époque de ne pas avoir été suffisamment
entendus de Ia maikié qui 16uF & refuss uie prolongation dé fa eoneamation.

Elle a déposé un recours au tribunai administratif qui a permis d’engager
les négociations qui ont abouti a 1a signature d'un protocole entre ia mairie,

le promoteur et Fassociation de riverains.

Aujourd’hui, elle g'inquiéte sur la présence d’eau en ayant noté dans le
dossier qu'il existe une nappe phréatique dans le sous-sol de la commune
de Malakoff sans en connaitre précisement I'étendue et Fimpact sur le projet

de ZAC.




Les relevés hydrologiques montrent que I'eau existe & une faible profondeur
d'ol linquiétude de Mme AUDIT concernant déventuelles conséguences
sur sa construction en cas d’abaissement artificiel de la nappe. Elle redoute
également des désordres structurels lors des terrassements avec une
décompression des terres et des effets induits au pourtour du terrain.

Avis du responsable du projet :

A) La commune de Malakoff est couverte par un Plan de Prévention des
Risques Naturels approuvé. Ce plan ne mentionne en aucun cas le risque
« inondation ». Le ferritoire ne serait par ailleurs pas concerné en cas de
crue de la Seine. Le réseau hydrographique est inexistant sur le territoire
qui n'est traversé par aucun cours d’eau aérien ou souterrain.

La nappe phréatique alluviale du Lutétien se situe a l'alfitude moyenne de
51 NGF dans le quartier, soit & une profondeur d’environ 15 meétres rue
Gallisni C'ast d'aileurs & célte profondéur §ué 165 maraichers stablissaient
des puits aux fins d’arroser leurs cultures durant le premiére moitié du XiXe
siecle.

Extrait étude géologique aolt 2013 ICF environnement :

VIl 1.7 Contexte focal

D'aprés le forage BRGM référencd 0 183280054 sius & enviren 500 m du site, la succession
goologiqua au droit du site atlendue est la suivante :

T
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Calraire groszier du
13.5-29.8 1285 Lutétian

Vil. 1.2 Contexte hydrologique
L& site sa trouve 4 3.7 km a P'Est de 1a Ssine.

D fait da ia distance de ca cours d'eau et de son dabit imporiant ;. la Seine napparalt pas
vulnérabte 3 une pollution provenant du site.

ViL.2  Contaxte hydrogéologique locat

Vi 2.1 Aquitores présents au droit du site
D'aprés la carte géologique au 150 OG0ame de Paris du BRGM al las coupes des forages
BRGM recensds autour du site, os aquiféres susceptibies d'étre renconirés au droit du site
zont les suivants |

s Aquifére des calcaires grossiers du Lutétlen (Eocéne moyen et inférieur}.
« Aguifére des Sablas dAuteull, passant sur la five gauche de la Seina.
«  Aquiféros de la Crais, ay sommet du Sénonien.

Comptedenu de limportanta épaissaur  da Faguiféra des calcaires du  lutétien

{potantiailernent jusqu'a plus da 30 matres de profondeurs), tes aures nappes situées plus
en profondetir au drolt du site sont donc ¢onsidérsss coMMe non vuinérablies.

.
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VilL2.2 Aquitére des caleaires du Lurdtian

D'aprés ia cantp pidzomdirigue da 'Eocéne moyen (calcaires du Lutétlen), 12 nappe s'écoule
vers e Nord,

8en niveay statique se sfius 4 environ 54 m NGF, seit approxdmativemant vers 13 matres de
p mndeur
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Le risque d'inondation dans les sédiments par remontée de nappe est par
ailleurs trés faible (ci-dessous carte BRGM). -

rues" Bﬁdaﬂonmuzsseﬂements
débordements, remontefes de nappes, ...

Légende
Frélsctures ot sous-
=
C opréfecrurssrj
&) €2 Limite das régicns{™
£ Limites des aépartements(™
“ B - Limiles des commines
’ Autorisation IGH/BRGI n*886S
82 $Hinondations ; sédiment
L5 Nappe sub-affeurenta
Censibilitd teés fuly
2D Sensibliité forts
1 Sensibilitg moyenne
Sensibilité faible
Sensibilitd irés faibfe
" THon réafisé
.1 @ nondations : sccle
@ &:Scans !GN

Comacl /FAQ

&) chne m.usmfe 4 cotte dc'he':e

Echelie de fa carte
1:37 865




Sur le territoire communal, il peut arriver que des écoulements ponctuels
aient lieu dans les ferrains superﬁcrels (remblais) suife & des infiltrations
d’eau liges a la pluviométrie ou & des réseaux fuyards.

Ces écoulements peuvent provoquer des arrivées d'eau dans les caves.
Toutefois, ces événements sont peu fréquents et ne surviennent qu’en cas

de forts orages.

Comme le montre la carte IDPR du BRGM, le sous-sol de la commune a
une forle capacité d'infiltration des eaux de surface.
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L es nouvelles constructions n‘auront aucune incidence sur I'écoulement de
la nappe phréatique puisqu'elles se trouvent a une altifude supérieure

(proforidetir di 3° $6U8-86/ — 8.50m).




Elles seront :par ailleurs équipées de dispositifs de rétention des eaux
pluviales limitant fes risques de débordement en cas de fortes precipitations
(hassin de rétention de 115 m’ au 2° ss).

Les rejets dans les réseaux d’eaux usées sont en effet limités a 2//s.

Les sondages géotechniques réalisés en octobre 2010 pour le compte de /a
société COGEDIM confirment I'absence de nappe phréatique & proximité de
la surface du sol; 2 piézomeétres posés a — 10m étaient secs en fin de
campagne.

Enfin, confrairement & ce qu'indique une riveraine a propos de la nappe
Phréatique alliiviale du Iitslien (présérite So6US leuf 16 tartairs Gofmiingl),
fétude dimpact (page 133) indique qu'elle se sifue & une profondeur
d'environ 15 métres. ' S

La carte de la page 133 montre egalement que le secteur n'ast pas
concemé par un périmétre d'inondations par ruissellement en cas de fortes

précipitations.

B) Pour ce qui concerne la qualité des sols, les terrains compris dans fe
perimetre de la ZAC sont fous pey ou proy impactés par des pollutions des
sols.

Pour le fterrain du 40/42 avenue Augustin, les fraces de pollution sont
fimitées aux remblais sur une profondeur de 3 métres. C'est une situation
Ires classique sur la commune car la plupart des terrains ont été remblayés
Jusqu'a la seconde partie du XiXe siécle avec des déblais contenant
notamment des métaux lourds tels cuivre, plomb ...




Le diagnostic de pollution des sols du terrain précité a été réalisé en 2010
par 'entreprise SOLER révéle la présence de metaux lourds ainsi que de
traces d’hydrocarbures aromatiques volatils. il précise que cetfe pollution
présente un risque dans 2 cas : contact cutane et ingestion (page 32). If
préconise pour éviter tout risque sanitaire une excavation des terres sur 3
métres de profondeur.

Les ferres seront évacudes dans des décharges spécialisées pour étre
traitées et il n’y a pas d'impact lors des travaux surla qualite de Fair pour les
types de pollution rencontrés sur le terrain. Une note technique annexee au
FEpPOrt (aRNexé 9) dresse Une eStimation des sursoats lies aux déblais de
terres polluces. ' ' ‘

Au stade d’une étude de sols, le chiffrage est estimé en m" et non en euros
car les codts d’élimination sont différents d’une décharge a l'autre. Cette
estimation permet toutefois au constructeur d'évalyer un premier montant.

C) Pour ce qui concerne le site Dolet également évoqué (terrain de l'actuel
garage municipal), des sondages de sols ont été réalisés a I'été 2013 et
n'ont pas mis en évidence de pollution inhabituelle (pas de fuite
d’hydrocarbures & proximité des cuves).

Notons enfin que les colts de dépollution & la charge de 'aménageur sont
estimés dans le dossier d’enquéte (page 37). Les estimations seront
affindes aprés la réalisation des études opérationnelles (en cours) et
figureront dans I'étude oimpact complétée faisant partie du dossier de
réalisation de la ZAC (bilan financier de I'opération).

Avis du Commissaire-enquéteur :

Les explications du responsable du projet sont particulierement détaillées
en matiére d’hydrologie et montrent le peu de risque d'un effet sur les
abords mitoyens par la réalisation des constructions envisagees.

L’absence de nappe phréatique confirme, s'il en est besoin, qu'il n'y a pas
de lac en sous sol de nature & réclamer des mesures constructives
d’envergure pour entreprendre la réalisation des parkings souterrains.

Quant aux écoulements d'eau sectoriel ou de sources éventuelles, il
appartiendra au constructeur de les intégrer dans un captage qui permettra
dé I3 canaliser e evitant Gu'slié §& dévdie ou $& déverse dans lés terrains
attenants.




Sur la pollution, il est important de retenir que les sols doivent étre traités
par déblaj des terres infectées sur une profondeur de 3 m selon les
specialistes.

Ces terrassements devront étre exécutés en prenant foutes les précautions
qui simposent en réclamant un plan de retrait validé par les autorités
sanitaires.

Les camions devront étre notamment béchés et des mesures particuliéres
sont a exiger des entreprises pour éviter lémission de poussiéres
contaminéés dans IénvireRNement proche Gui est consttué d'un milieu
habité. ' ' ‘ '

3.1.5 Mme VERNHES-COTTET sise 3 impasse de Chatillon & Malakoff

Mme VERNHES-COTTET me dit gu'elle représente la Compagnie
Vagabond le magasin et guelle s'interesse par conséquent au projet de
construction a venir en souhaitant prendre connaissance des plans.

Avis du responsable du projet :

Madame VERNHES-COTTET peut consulter los plans des permis de
construire au service de [urbanisme ou bien prendre contact avec

l'aménageur.
Avis du Commissaire-enquéteur :

Pas d'observation.

3.1.6 Mme SOULIER et M PEROTTE sis 66 rue Paul Vaillant-Couturier
a Malakoff

lls parient d’'une méme voie.

lls souhaitent prendre connaissance du dossier d'enquéte en précisant
guils sont membres de la Commission du Developpement Durable en

mairie.
Avis du responsable du projet :

Madame SOULIER et M PEROTTE peuvent consulfer los plans des permis
de construire au service de Furbanisme ou bien prendre contact avec

faménageur.




Avis du Commissaire-enquéteur :

Le dossier leur a été remis pour consultation.

3.1.7 Mme HANRO sise 9 rue Guy Moquet & Malakoff

Mme HANROT a souhzité me rencontrer une seconde fois pour me
demander des explications concernant Pinscription de ses coordonnées
personnelles dans le dossier d'enquéte et sur les publicités liées au projet
parcefiaire. Elié craint une usurpation didertité et dit aveir adressé un

courrier en ce sens a la mairie. ‘

Avis du responsable du projet :

Apres accord du Comimissaire enquéteur, les coordonnées ofit &t effacées
des documents consultables sur le site internet. De plus l'article R 11-19 du
code de l'expropriation nous impose le confenu du dossier de l'enquéte
parcellaire. Nous devons  donc nous soumettre aux prescriptions
réglementaires.

Avis du Commissaire-enquéteur :

Les coordonnées figurant dans le dossier sur Fidentité du propriétaire
correspondent aux informations légales defenues dans les registres du
cadastre et accessibles par foutes personnes qui en fait la demande. Dés
lors, ces données n'ont pas un caractére confidentiel

Leur inscription dans le dossier de l'enquéte parcellaire doit aussi permettre
d'identifier précisément le terrain dans le périméfre de la ZAC et de garantir
le propridtaire comme quoi il a été clairement réperiorié dans la procédure.
Il $'agit également dé permetré &ux autiés ayants dréits de se fairé
connaitre.

Afin d’apaiser les craintes de madame HANRO, le Commissaire-enquéteur
a invité la mairie a supprimer du regisire ef des publicités légales les
informations autres que e hom concernant lidentité de linféressée.

3.1.8 M. WINDOLF sis 30 rue Salvador Allende & Malakoff

Il souhaite intervenir sur les principes en matiére ds développement durable
mais reconnait gu’il n'a pas eu le temps de lire le dossier pour voir si ses
observations sont ou non intégrés dans le dossier de ZAC. Il demande la

prise en compte des remarques suivanies




- la prise en compte du développement durable dans fa conception de
la ZAC
- Flintégration des . énergies  renouvelables et particulier e
photovoltaique
- lorientation des batiments & construire . .
- les toitures végétalisées avec des panneaux solaires & 36°
- la récupération des eaux de piuie pour les chasses d’eau avec I
création d’un double réseay
- lintégration dy compostage en pied d'immeubles
- la prise en compte des besoins en stationnement et en particulier
POUT 188 Véles & res ga chaussés dans des I6&a0ix SEEUMISES &t
pratiques d’acces
- la végétalisation maximum des espaces libres et des fagades
- la réalisation de plantations indigénes (lierre grimpant en facades)
- un bon niveau d'isolation répondant aux normes HQE
- lutifisation de matérigux durables et naturels (chanvre dans les
isolations)
AVis du responsable dy projet :
Dans le cadre de Ia consultation daménageur la SEM92 a pris las

engagements tels quindiqués en annexe (pigces jointes & f'envoj). Une
charle de développement durable sera élaborée et approyvée ay début de

lannée 2014, Celz permeftra de définir les objectifs environnementaux du

projet

Avis du Commissaire—enquéz‘eur :

ouvrages,

Le porteur de projet peut également réclamer ces exigences dans le cahier
des charges qui s'impose au constructeur

Il Failt 8Ussi 1BeonR&ES GuUé 18 BoASHLEISLIF iRtGré e plhis soiiveiit i'6ficé
ces critéres de performance car il @ tout intérét & valoriser son programme
notamment dans Ia commercialisation & venir en offrant un produit de

qualité, économe e pérenne.




3.2 Observations écrites
Il y a eu 4 observations écrites aux registres.
3.2.1 Mme Yvana AUDIT sis 18 rue Gallieni a Malakoff

Mme AUDIT fait état de probables nappes phréatigues dans 'emprise de la
ZAC DOLET-BROSSOLETTE en se référant & d'éventuels cours d'eau
souterrain qui lui ont été rapportés par d’anciennes familles vivant dans le

secteur.

Eiie évoque également des craintes sur des poilutions dans les remblais de
terre et leurs conséquences éventuelles dans les opérations de
terrassement par rapport aux habitations riveraines des chantiers.

Elle fait remarquer 'absence de chiffrage au dossier dans les travaux de
dépellution nstamiméent suf ié sité DOLET.

Elle s'interroge sur le projet envisagé dans le site DUMONT-VALETTE en
ne voyant pas la description d'un projet précis dans le dossier de ZAC
soumis a I'enguéte publique.

Elle demande des explications sur le stationnement des 170 salariés de
I'entreprise pendant les travaux de construction du nouveau parking COLT
en s'inquiétant d’un report de stationnement dans les rues adjacentes.

Avis du responsable du projet :

A) Les plans masse présentés dans les dossiers de création et de DUP sont
toujours « prévisionnels » car en cours d’études, il peut éire nécessaire
d'adapter légérement un projet. lls n'ont donc pas de valeur réglementaire,
GONtFAIFEHIGNT aU Frégiement durbanismé appiicable a ia zone.

Toutefois, on peut constater qu'll n’y a aucune différence entre le plan
masse présenté a 'ARDV en avril 2012 et le plan d'aménagement du site
du dossier d’enquéte (p 46) qui inclus bien la parcelle L10

La riveraine fait sans doute plutét référence au permis de construire dépose
par la société COGEDIM en été 2013, permis de construire non encore
délivré mais dont les riverains ont pu avolr connaissance au service

urbanisme.




La propriété de la parcelle L10 n’étant pas encore acquise (objet de
fenquéte parcellaire), un premier permis a été déposé sur les terrains dont
le constructeur a la maftrise.

Ce demier désire en effet démarrer les travaux au 1% semestre 2014. Un
deuxieme permis de construire sera déposé pour la parcelie 110 lorsque le
conslructeur pourra légalement le faire.

B) Le terrain du garage municipal a une superficie de 2 140 m? surface non
negligeable au regard du parcellaire communal. Il n'est aucunement enclavé
miais d'uneé grande profoRdeur ' '

Le programme prévisionnel de construction prévoit une quarantaine de
logements sur ce terrain avec une configuration adaptée a la forme du
parcellaire : un immeuble haut en fagade de la rue Dolet; des petits
immeubles bas dans la profondeur du terrain.

Ce lype de configuration a déja été adoptd pour les constructions du terrain
mitoyen du 67 rue Etisnne Dolet et ses habitants indiquent bénéficier d’une

frés bonne qualité de vie.

C) Il a déja été indiqué & plusieurs reprises qu’'un parking aérien provisoire
sera réalisé in situ pour accueillir ces véhicules. Le dossier d’enquéte le
mentionne bien page 40. Le phasage proposé a &lé confirmé par
fameénageur SEM 92. Le phasage détaillé est explicité dans le dossier
d'offre de 'aménageur (p38).

Avis du Commissaire-enquéteur :

Les techniques de construction dans des sols inondés sont maitrisées et
permettent d'éviter des désordres dans les habitations mitoyennes &

conserver.

Toutefois, il est possible de réclamer au constructeur la présence d'un
Expert préventif qui a lavantage o'étre désigné par le Tribunal.

Cet Expert intervient dés le début des travaux et permet au moindre incident
d'agir immédiatement en procédant aux constations et aux mesures qui

s'imposent.

Rappelons enfin que F'édification des ouvrages reléve de /a responsabilité
du constructeur et non de l'aménageur qui intervient pour le moment au
stade de la définition de la ZAC.




3.2.2 M. Frédéric PERWALD sis 41 rue Pierre Valette & Malakoff

M. PERWALD fait état de deux observations dans ses observations écrites
jointes au registre d’enquéte.

Dune part, il réclame que les numéros de voirie & créer excluent l'impasse
rue Pierre Valette pour éviter un encombrement de vehicules compte tenu
de la configuration de la voie et de son encombrement existant.

D'autre part, il rappelle les engagements de la mairie de Malakoff dans un
éourrier dé $6n Prémier Mairé-adjoint én daté du 10 mars 2072 comme Guaoi
il sera tenu compte de l'intensification des jardiniéres existantes dans la rue
Pierre Valette lors de la mise au point du projet d’'aménagement.

M. PERWALD insiste dans ses écritures en précisant « qu’il ne devra pas
s'agir de remplacer les jardinidres par guslgues arbustes et végétaux mais
de conserver et d'intensifier la présence de végétaux et arbustes persistants
existants. »

Avis du responsable du projet .

La partie en impasse de la rue Pierre Valette au droit de laquelle va étre
édifié un immeuble de logements est bordée de jardiniéres basses avec
strate arbustive. Ce type de végétation sera maintenu ou remplacé si
besoin. Il a déja été indiqué a plusieurs reprises qu'un parking aérien
provisoire serait réalisé in situ pour accueillir ces véhicules. Le dossier
d'enquéte le mentionne bien page 40.

Le phasage proposé a été confirmé par faménageur SEM 92. Le phasage
détaillé est explicité dans le dossier d’offre de 'aménageur (p38).

L& partie &h impasse dé ia rué Pieiré Valgtte au drdit dé laquélie va étré
&difié un immeuble de logements comporte un acceés piétons qui dessert le
bétiment A comportant 28 logements et une l'allée privative qui traverse
t'ifot.

Compts-tenu de Pétroitesse de la rue Pierre Valette of & la demante tes
riverains, I'accés au stationnement souterrain des logements a été place
avenue Augustin Dumont.

Par contre, il n’y a aucune raison légitime d’interdire aux futurs riverains des
fogements de la ZAGC d’accéder & pied a leurs logements sans faire un
grand détour via l'accés piétons de l'avenue Augustin Dumont J'autant que
les différents cheminements piétons et cycles desservent des équipements
structurants de la commune :
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3. LES ACCES

Un unique acces pour fes vehicules vers le parking en infrastructure de l'ensomida i b
residence, se fail par o numeéro 42 de 'Avenue Augustin Durmnont,

ACCES
BAT. B1

Rue Guy Méquet

‘; moang upsndza enusay

ACCES b.".= A%Ea ACCES
PIETONS S——. " i PIETONS
r 7 ; : ACCES
VEMIGIN.EG

el

Ruo Galiénl

Pour les plélons, te batiment B1 est accessible depuis la rue Guy Moguet au N°7 at e batimant B2
depuls la l& batiment B1. Les batiments A, C et D, sont accessibles an empruntant Fallea platonne
privative 6t paysagére, crée paralidement a 1a rus Gallieni qui méne en ceaur o' damiis I
numers 42 de I'Avenue Augustin [umont et des numéros 52-54 de 2 rue Pierre vaitn, (n
passage est équipé d'un aceés contrdle depuis chacun des accés. L'accds aux batimants A ol D
se fait depuis le porche situé sous chacun de ces batiments. ’

(En vert cheminements cycles et piétons)




Le béatiment situé rue Pierre Valette aura un numérotage sur cette voie et
les livraisons ponctuelles pourront si besoin s'effectuer via la rue Pierre

Valette.

Les problemes s:gnales par le riverain ne sont pas propres a cette voie et le
plus souvent générés par [lincivilité des usagers qui se garent en
enfreignant les reglements de voirie.

Signalons que ce riverain qui se plaint de la dégradation de son véhicule
stationne celui-ci sur son bateau d’acces (voir photo voiture devant portail
At} alers u'ii dispese d'uh Statiohnement privatif Gu'il dévrait utiliser.

Avis du Commissaire-enquéteur :

- L'impasse comprend des arbustes et un bel arbre dans un renfoncement qui
confére au paysage un environnement verdoyant mértant d'étre conserveé
et renforcé. La Ville s’est engagée sur ce point dans un courrier de son
Premier Maire-adjoint ce qui devrait rassurer les riverains.

Il conviendra toutefois de rester vigilent sur le respect de cet engagement
qui s'impose de fail au constructeur dans le traffement des abords de la
future construction. La demande du permis de construire & venir devra
necessairement intégrer cette contrainte.

3.2:3 Mme LEROQY sise 51 rue La Fontaine 3 Malakoff

Mme LEROY intervient dans le regisire concernant les immeubles prévus
d'étre edifiés au pourtour du 5 rue Guy Moquet en signalant quelle est
propriétaire d’'un batiment & cette adresse.

Elie fait observer que les fenétres d’aération et la lumiere seront des lors
supprimées et souhaite connaitre ia Iégisiation applicable.

Avis du responsable du projet :

La légisiation sur les jours de souffrance reléve du code civil donc du droit
PAVE (8 HeRGIE d& TUrbaniSme PegIementaire) par conséquént il §'agit
d'une situation qui doit éfre réglée enire le promoteur ef le syndic de
fimmeuble du 5 rue Guy Moquet le constructeur qui trouvera une solution

techniques.
Avis du Commissaire-enquéteur :

L’article L 678 du code civil fixe des mesures de sauvegarde concernant les
jours de souffrance, d’aération et de jours entre les proprigtés privées mais
il est préférable de s'adresser & un Homme de Loi pour se faire préciser
l'application des régles dans le cas d'espece s'agissant de dispositions

privatives entre propriétaires..




3.2.4 M. SOULIER et Mme PEROTTE

lis ont agrafé un courrier dans le registre d’enquéte concernant la ZAC Dolet
sur les points suivants

- répartition du iogement locatif social
- absence de jardins potagers collectifs
- pas d'informations sur les ENR _
- pas de connaissance du cahier des charges imposé au constructeur

- nuisances sonores du TGV
- statiofinémeénts vélos et voitures dans 1és projets

Avis du responsable du projet :

Pour ce qui cohceme les remarques sur la gestion de l'énergie ef des
espaces libres, il a déja été indiqué & la CDD lors de réunions précédentes
que : La ZAC Dolet-Brossolette est & I'heure actuelle dans une phase
transitoire entre la création et la réalisation. .

L'aménageur n'a été désigné que fin juin 2013 ef a dés cet automne
désigné des bureaux d'études techniques et environnementaux pour définir
les contraintes environnementales et élaborer les cahiers des charges de

cession.

iI'a ét¢ eanvenu avec la CRD que tous les dosuments leur seraient
communiqueés pour avis dés qu'ils seront élaborés.

D’autre part :

La répartition du Jogement locatif social n'a pas & étre précisée dans un
dossler de DUP. Cette répartition fait I'objet de conventions entre le bailleur
social qui deviendra propriétaire des logements sociaux et ['Etat qui
conventionne et subventionne les logements,

Cette information sera diffusée dés mise au point des dossiers de
financement de 'OPH Malakoff avec les services de I'Etat. En tout état de
cause, tous les types de logements seront présents (PLAI PLUS PLS).

Il n'est pas prévu de jardin ou potager partagés en pied d'immeubles en
raison de I'exigiité des sites et de la présence de dalles parkings. Un soin
tout particulier sera apporté au traitement des espaces en pleine terre et
jardins sur dalle (djversité et résistances des espéces, espéces favorisant Ia

biodiversité).

Les méthodologies de calcul des flux de véhicules sont détaillées pages 178
et 179 du dossier. Le réglement de la zone UG (POS) détaille les normes de

stationnement 2 roues.




Les ratios de bornes de recharges électriques sont des dispositions
réglementaires du code de la construction et de I'habitation depuis juillet
2012 et elles s’imposent & tout constructeur de bétiment neuf nonobstant
toute disposition du POS ou PLU. Il en est de méme pour le stationnement

des cycles.

tes batiments «collectifs @ usage
d'habitation, ayant faft Fobjet d'une
demande de perinls de construite déposée
a partir du ler julllet 2012 devront équlpés
{eurs parkings en électricité pour permetire
iz recharge des véhicules &lectrlques cu
hybrides.

A partir de cetts date, les places da
stationnement devront impérativement prévoir
das bormes de recharge pour les véhicules
dlactriques ou hybrdes. A défaut, la demande
de parmis de construire sera refusée. Le texte
de lof rappelle dgalement que 'la recharge
normale des véhicules dlectriques et hybrides
appalie une puissance maximale de 4 kKW par
point de charge.”

Par ailewrs, des installations pour le stationnement des vélos seront également aménagés, Le
code de Ja construction et de [habitation préveit que lespace destiné au stationnement
scurisé dus vélos doit dtre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du
batment ou & défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis le(s) point(s)
d'entrée du batiment,

1l posséde les caractéristiques minimales suivantes :

| Pour fes bitiments & usage principal dhabitatior:

- {a superficie seca de 0,75 m2 par logement allant jusqu's deux piéces principales,
- de 1,5 m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m ;

pour les batiments 3 usage principal de bureaus, la superficie devra représenter 1,5 % de Ia
surface de plancher,

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

Nuisances sonores : Le signal 503 est situé & l'angle de ia rue Raymond
David et de Ia rue Paul Bert & une distance de 450m environ du site Dolet.
Les riverains du site Dolet ont confirmé que les TGV ne stationnent pas au

droit du site.
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Avis du Commissaire-enquéteur

Pas d ‘observation.

3.3 Courriers

1 courrier a été adressé au Commissaire-enquéteur pendant le déroulement
de l'enquéte.

3.3.1 Mme HANROT sise 9 rue Guy Mocquet & Malakoff

Mme HANROT demande la suppression de tous les éléments permettant de
lidentifier dans la propriété de la parcelle inscrite dans la ZAC et repertoriée
au dossier d’enquéte parcellaire en énongant notamment l'identite, 'adresse




et lieu de naissance du propriétaire.
Avis du responsable du projet : Idem.

Avis du Commissaire-enquéteur

Le Commissaire-enquéteur a accédé a cette requéte en ayant demandsé au
service de furbanisme de la mairie de Malakoff de Supprimer dans les
dossiers et informations publics sur la ZAC DOLET-BROSSOLETTE les

données se rapportant a F'identité de Mme HANROT.
Il & toutsfois été précisé que ia référence cadastrale et l'adresse du terrain

devront étre maintenues pour permetlre aux ayants droits éventuels de se
manifester dans le cadre de la présente enquéte publique.

4. OBSERVATIONS DU RESPONSABLE DU PROJET

Par un courrier électronique en date du 8 novembre 2013, la SEM 92 a
communiqué au Commissaire-Enquéteur ses observations en replique au
rapport de synthése sur les interventions du public au cours de Fenquéte.

Le contenu figure en commentaire dans le chapitre 3.

5. CONCLUSIONS

L'enquéte publigue conjointe a concemé le projet de zone d'aménagement
concerté (Z.A.C.) DOLET-BROSSOLETTE sur le territoire de la commune

de MALAKOFF.

Elle a porté sur I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique et a
l'enquéte parceliaire.

Elle s'est déroulée du 23 septembre 2013 au 25 octobre 2013 inclus dans
des conditions normales, sans incident et avec peu de public. Pendant les
permanences du Commissaire-enquéteur, il y a eu 13 observations.

En foi de quoi, a eté dressé fe présent rapport.
L'avis motivé du Commissaire-enquéteur figure dans un rapport séparé.
Ce document comportes 30 pages.

Fait 2 Garches, le 12 novembre 2013
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Alain SALLAIS
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RER LA
ARCHITECTURALE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
DE L'OPERATION D'AMENAGEMENT
ET DES PROGRAMMES IMMOBILIERS

P

30 e LA CHARTE DE DR

3
DOLET BROSSOLETTE

Ea SEM 92 @ intégré les enjeux du dévelappement durabie depuis plusieurs
années et intervient malntenant tant au niveau de la conception que de la réa-
lisation des différents programmes.
Afin de répondra ces enjeux, un Atalier de Dévaloppement Durable a &6 créé
&n décembre 2007 avec des membres de fa SEM 92 représantant los diftrentes
directions apérationnelles de la Socléts,
L'Ateller dle Développement Durable permet d'apporter son expertise pour
vonseiller d'une part, fa Direction de la SEM 92 sur fes démarches environnemen-
teles et surla stratégie générale et d'autre part, ses commanditaires follectivités
tarritoriales, administrations, billsurs socaux, ...).
CetAtelierest un véritable centre de ressaurces qui permet d'&lsborer des outils
spéeiflques et adaptds & chague projet pour les collaborataurs de la SEM 92
ainsi que pour ses cliants.
La SEM 92 s’engage & metire en @uvre une charte de développement
durable ambitisuse dont I'objectif sars d’encadrer fortement Jes programmes
d'aménagament st de construction de la ZAC Dolet Brossolette. Cette charte
sera un vérizable "Code de bonne canduite environnementafe” qui sere imposée
tant & laménageur dea ZAC qu'aux différents constuictaurs qui seront retenus
{premoteurs, bailleur social, maftes d'eeuvre et antreprises).
fest proposé que cette charte de développement dursble soit signée entre la
communa de Malakoff (Madsme Catherine Margats, Malre de Malzkoff) et la
SEM %2 (Monsleur Hervé Gay, Directeur général).
Pour ['établissement de la dharte, la SEM 92 5 'engage 4 faire appel 8 un sssis-
mnt 3 maitre ' guvrage (AACH dévalappamant drabln pons sl oy dtudas
techniques nécessaires & 'étaboration dans ua premiar temps, d'un diagnostic
emvirannemental sur la ZAC Dolet Brossalette. Ce diagnostic environnemental
permetira de higrarchiser les cibles environnemeaizles 3 développer enfonclion
des particularités de chacun des sles 3 aménager.
Par ailleurs, pour Pétahliszement da cetta chatte qui pounait i wlités avant
lafln de I'snnée 2013, la SEM 92 s'engage 3 créer un groupe de travall dont fa
compasition sera arrétée par la Commune.
Lo diagnostic environnemental de site devrait purler o minima sur les théma-
tiques suivantes :
» lamilieu physique {topologie, nature du sof, hydrolagie, géolagie, sysmi-
cité, atc),
¢ l'aspact sanitaire du site {3ir, sau, sols y compris radlon, suisances électro-
magnétiquas),
* le dimat (saleil, vent, pufe, températures, atc),
o les dcosystémes (faune, flore, paysage, végdtation, zones humides, ete.),
» l'environnement bati et humain {sites industriels, activités techniques,
nature du volsinage, ate.),
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* les Infrastructures {routes, pistes cyclables, chemins pidtonniers, réseaus
ferrés, voies navigables, etc) y compris les zeeds différenclés pour biens st
personnes,

les réseaux (flectricité, gaz, eau, assainissement, télécommunication,
résesux urbains de choud cu de froid, etc.),

les rassources locales nergle, eau, matdiaus, déchets, etc),

les services (ransports en commun, collectes de déchats, commerces el
services da proximits, etc),

les nulsancas pour les fusturs usagers et les riverains :

- acoustiques, vinrataires :

- olfactives

les pollutions sur le milieu naturel (sol et sous-sol, nappe phréatique, etc),
les risques sanitaires ponr les futurs usagers et les riverains (air extérieyr
pallut, oncles dertrmmagnétinues, radon, sol pollug, vigitau allrgangs,
stc).
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La SEM 92 souhaite d'ores et déjh que la charte de développement durable
de la ZAC Dolet Brossolette impose aux constructeurs les labeliisations et

- certifications suivantes :

* Logemants et résidence &tudiants ;
- Labe! Ffinargie +
- Cortification H&E Profil A
+ Bureaws:
- Certification NF HQE
- Cestification BREEAM

La charte pourra dgalement préciser fes nivaaux de perfomunce envirennemen-
tale & atteindre, indépendamment des centifications at abels our las théma-
tiques priorilaes suivantas :

» confort scoustigue

* gestion de "énergle

« gastion de I'eau

= qualité sanitaire de I'ak.
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Les engagements de la SEM 92 pour assurer fa qualité urbaine, architecturale,
paysagére et environnementale de la ZAC Doler Brossalette tiennent d'une
part, dans la mise en ceuvre du systéme de management opérationnel déarit au
paragraphe 1.1 ci-dessus et d'autre part, dans la définition et le suivi de catte
opération d'aménagement importante tout su long des  années prévues pour
sa réalisation, au niveau des dtudes pré-opérationnelies (paragraphe 3.2 puis
au niveau de sa raalisation opératicnnelle (paragrapha 3.4} .

La SEM 92 mettrise les epérations qu'elle pilote dens ce délai 'moyen terme”
qui est celui de I'aménagement.

La qualité des futurs secteurs da la ZAC Dolet Brossolette sera assurde dans taus
feurs domaines par une analyse ot un suivi des difféents projets (construction
et aménagemant), 3 chacuna des phases de leur réelisation {conception, sutc-
risation administrativa, réalisation puis livraison/ réception}.

LA DESIGNATION DES PARBSTATAIRES

Le projet Dolet Brossolette porte une ambition forte au niveau de s Ville : son
concept, la qualité souhaitée des aménagements at de {architecture, et sen
valontarisme en termes de qualité envirennementale garantirant le succés de
I'opération et son appropriation par les habitants de Malekof!

Pour mener 3 bien les missions de conception pré-opérationnelte, la SEM 72
désignera, an concertetion avec la Vills, les prestataires suivants

> un architecte-urbaniste coordonnateur de fa ZAC,

+ un groupement de maftrise d cauvre composé notzmment dun paysaglste,
mandataire du groupement et d'un bureau d'étucks VRD,

* un assistant 3 maitre d'ouvrage {AMO) Développement Durable,

Nous propasons que les modalités de Yarchitecte-urbaniste deta ZAC, du pay-
saglste et de 'AMIO Développement Durable sofent défintes, 34 démarrage cle
fa ission, en &troite concertation avec fa Ville.

Farte da ses axpériences diverses en matiése de pilotage de projets urbains
et architecturaux et de procédures de désignation correspondantes déj
expérimentées, la SEM 92 preposers, en fonction des attentes des &lus et des
ontraintes en temes de délais notamment, des modes adaptés d'interention
et de désignation,

Les modalités de désignation éprouvées par la SEM 92 sont varides : de la
désignation sur raférences et méthodologie & |2 mise en place de processus
permettant |a production d'un projet urbain partagé gréce au dialogue et &
Fémulation entre plusieurs équipes confrontant lsurs idées.

A ¢z stads de connaissance et compte-tenu de avancement du projet et des
lilais clei'opération, la SEM 92 préconise que les choix de architects-urbariste
da 'opération, cefui du paysagiste ainsi qua de ' AMO Dévaloppement Durable
soient effectuss alssue dauditions d'une sélection de candidets, qui exgpossront
leur compr&hension du projet, leurs dléments d'anelyse et d'intentions, vofre le
production desquisses urbaines et paysagéres sur les trofs secteurs stratégiques
delaZAC,

Les séances d'auditions permettent ainsi, cans 1a perspective de cette coliabo-
ration essentiete 3 la qualité de chacun des programmes de fa ZAC, d'dvaluer
la caparité d'écoute, de compréhension et de dialogua des candidats et leurs
disprsitions & g'engager dans le processus de communication sur le projet.

Parmi les prestataires 4 désigner, la SEM 92 misslonnera également un géométre
de ZAC gui serachargs des missions habituelles d'un géométre polr ces opéra-
tions d'aménagement (fevés topographigues, divisians parcellzires, délimitation
des fiches de lots, implantations, bomages, ...) mals également du réeolement
de tous les réseaux qui seront réalisés etfou reprls dans te cadie de la ZAC,

Alnsi fors de |a remise d chaque dquipemant public d'infrestructurs, la SER 92
remmettra la Commune un plan de réoolement des réseaux actualisé etde qualits
comprenant I'ensembla des réseaux des trols sites {réseaux anciens et nouveaw:).
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UM PROJET PARTAGE

Les premidres missions de l'architects-urbaniste de la ZAC, clu paysagiste et de
I'AMO Développement Durable seront, sur la base des principes définis par
la Commune, d'une part, de préciser le projet urbain préalablament établi et
drautre part, d'élaborer a Charte de Dévaloppament Curable de t ZAC Dolet
Brossolette.

Cette analyse complémentaire sera 12 base dela réflexion qui permettra d'aboutir
& 'avant-projet (A¥F) at & una programmation désaiilés de fa ZAC ainsi qu'd le
charte dz développement durble de ['opératien d'aménagement.

il est fordaments) que les réflexions concernant fes éléments d'anaiyse et de
conception urbaine, paysagére et emvizonnementale insi que la reformulation
des enjeuk et pricipes dir prajet sofent menées en étrolte collaboration ave:
{a Communa (8lus et services) =t les personnes qu'elle souhaitera y sssotier {la
Commissior de Dévslopperment Durable, ses éventuels conseils, ...} afin d'abou-
tir & un projet partagé, Gue chacun puisse s'approprier.

Contession d'aménagement dzs quartiers Brossolette, Dolet et Dumont » SEM 2
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