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INTRODUCTION

Dans le cadre de la mise en ceuvre du projet de ville, la Municipalité a décidé de réaménager trois sites situés dans la partie
Centre-Est du territoire.

Cette opération de renouvellement urbain sera réalisée par le biais d’'une Zone d’Aménagement Concerté.

Les études préalables relatives a la création de la ZAC ont été engagéees en 2007 et ont été poursuivies durant toute la phase

d’élaboration du projet.

Le 8 décembre 2008, le Conseil Municipal décidait de lancer la concertation préalable a la création de la ZAC. Celle-ci s’est
déroulée tout au long de la démarche d’élaboration du projet et a ponctué ses différentes étapes de décembre 2008 a juin 2012.

Le présent bilan se compose comme suit :
* Une premiére partie rappelant les principes de la concertation.

* Une deuxieme partie exposant de maniére détaillée les outils de communication et de participation qui ont été mis en ceuvre

tout au long de I'élaboration du projet.

* Une troisieme partie présentant de maniére synthétique les échanges qui ont eu lieu.
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* Une quatrieme partie décrivant les réponses qui ont été apportées aux questions et suggestions issues de la concertation
afin d’informer les personnes qui se sont exprimées sur la fagon dont leurs observations ont été prise en compte. Il est
cependant précisé que le bilan de la concertation en peut apporter de réponses a titre individuel, mais uniquement de fagon

thématique et transversale.

1- Les principes de la concertation avec la

population

1.1 La concertation dans la procédure de ZAC

L'article L300-2 du code de l'urbanisme indique que le conseil municipal ou l'organe délibérant de ['établissement public de
coopération intercommunale délibére sur les objectifs poursuivis et sur les modalités d'une concertation associant, pendant toute la
durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées, avant toute création, a
son initiative, d'une zone d'aménagement concerte.

Le tableau ci-dessous présente schématiguement comment la concertation s’insere dans le processus de création de la ZAC :
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Le Conseil Municipal fixe les grands objectifs
de 'opération, décide d’ouvrir la concertation
préalable a la création de la ZAC et définit les

modalités de la concertation.

U

Etudes préalables a la création de la ZAC. Mise
au point du projet en concertation avec les <:I

CONCERTATION

habitants

Le Conseil Municipal tire le bilan de la
concertation, crée la ZAC et en délimite le

périmeétre.

1.2 Les modalités de la concertation.

L’action publique repose de plus en plus sur l'information et la mise en place d'un dialogue constructif avec les populations
concernées.
La commune de Malakoff a donc, par délibération en date du 8 décembre 2008, défini les modalités de la concertation devant

associer les habitants durant I'élaboration du projet de ZAC.
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Ainsi, lors de cette séance, le Conseil Municipal a décidé que la concertation devait étre mise en ceuvre selon les modalités
suivantes :

» Publication d’'un article présentant le projet dans le journal d’informations locales « Malakoff informations ».

e Tenue d’'une réunion publique d’'information.

» Panneaux d’exposition présentant le projet exposés en Mairie.

* Mise a disposition du public aux heures habituelles d’ouverture au public d’'un dossier de présentation ainsi que d’un registre

d’observations.
Parallélement a ces modalités définies par le Conseil Municipal, d’autres actions de communication et de participation ont été mises

en ceuvre :
» Points d’'information et d’échanges dans les Conseils de Quatrtier.
* Mise en ligne du projet de dossier de création sur le site internet de la ville.
* Plaquettes d’'information distribuées dans le quatrtier.

* Réunions spécifiques avec les associations de riverains.
1.3 Les temps forts de la concertation.

La concertation s’est déroulée durant toute I'élaboration du projet, de décembre 2008 a mai 2012. Elle a été plus particulierement
marquée par plusieurs temps forts correspondant aux grandes étapes d’élaboration du projet.

Décembre 2008 / mars 2009 — Présentation d’'un premier projet s’organisant sur deux sites.

Avril 2011 / juin 2011 — Présentation d’'un deuxiéme projet s’organisant désormais sur trois sites.

Mars 2012 / mai 2012 — Présentation du projet finalisé avant bilan de la concertation.
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2- Les outils de la concertation avec la population

Dans le cadre de la délibération initiale et des objectifs liés a la concertation, des outils d’information et de participation ont été
développés pour permettre au plus grand nombre de personnes d’exprimer leur avis et de prendre connaissance du projet au fur et

a mesure de son évolution.

2.1 Les réunions de concertation

Plusieurs réunions d’échange ont eu lieu tout au long de I'élaboration du projet.
Trois types de rencontres ont eu lieu :

* Des réunions publiques.

* Des réunions en conseil de quartier.

* Des réunions avec les riverains.

2.1.1 Les réunions publiques.

3 réunions publiques ont été organisees.
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Pour que les habitants puisse y patrticiper, et tout particulierement les habitants du quartier concerné par I'opération, la tenue de ces
réunions était annoncée dans le journal d’information municipales et sur le site internet de la ville. Une plaquette d’information a

eégalement été distribuée aux habitants du quartier.

Réunion publique n°1, le 10 février 2009

Lors de cette réunion qui a réunit une cinquantaine d’habitants, les représentants de la commune ont exposé les grands principes
d’aménagement proposeés et les programmes de construction proposes. Les remarques exprimées par les participants lors de cette
réunion sont venues enrichir le projet et ont eu pour conséquence une modification du programme des équipements publics

(réalisation d’'une nouvelle aire de jeux sportifs).

La phase de concertation

du 1€ décembre 2008
au mois de mars 2009

Pour vous informer et vous forger une idée
précise du projet, plusieurs moyens d'infor-
mation sont mis a votre disposition :

> UNE EXPOSITION > UNE REUNION PUBLIQUE
dans le hall Mardi 10 février a 20 h
de U'Hotel de ville Maison de la Vie Associative

> UN DOSSIER CONSULTABLE auprés du Service
de lurbanisme, en mairie.

Le projet du dossier de création, qui comprend
notamment Uétude d'impact, est téléchargeable

sur le site de la ville : www.ville-malakoff.fr

Vous pourrez également exprimer vos observations dans un
registre disponible au Service de l'urbanisme

Tract distribué dans le quartier en janvier 2009

Document projet lors de la réunion publique
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Réunion publique n°2, le 27 avril 2011

Lors de cette réunion qui a réunit une centaine d’habitants, les représentants de la commune ont présenté les avancées du projet et
notamment I'extension du périmetre a un troisieme site (site Dumont-Valette). Les participants ont posé diverses questions sur les
travaux, le stationnement, la capacité des équipements, la commercialisation des logements ...

Concertation sur le|
PROJET DE ZAC || [==aues

ZAC DOLET-BROSSOLETTE
Venez participer

ot Brossolette, dont la génése remonte
a 2005, se précise.

Presenté en 2009 a la population, il a
0 et- rosso eu evolué pour prendre en compte les
observtions des habitants, et notamment
celle des riverains qui souhaitaient
qu'une aire de jeux sportifs seit mainte-

& nue dans le quartier. Ce souhait a élé
n Vi Y pris en compte et dans le méme temps,
R eyl S > ta future ZAC s'est enrichie d'un
A N y \ ,\' . & / vy troisieme site situé a lautre
L / b 7 - extrémité de la rue Plerre-Valette
trol S I te L] ol seront réalisés des logemaents.
- J . - = La ZAC devrait atre officiellement créée
A X k & it # en juin 2011,

Réunion publique
MERCREDI 27 AVRIL 2011
19h

Maison de U'enfant
(Mall Maurice-Thorez)

a la réunion
i d’information le 27 avril

1% page « Malakoff infos avril 2011

V! W \
Y ol
I I @
www : ville-malakoff.fr
= IL peut étre consulté au Service de Uurbanisma - Hétal de ville - 22me étage
Un registre est & votre dispasition pour nous faire part de vos abeervations.

19 h - Maison de Penfant

Mail Maurice-Thorez ville FA ville de z:a:ﬁa.ko‘fﬁ—% |
wiowwrille walako

» Le dossier complet de création de la ZAC est téléchargeable sur le site de la ville :

Réunion publique Mail Maurice Thorez. Présentation

Affichage panneaux municipaux Tract distribué dans le quartier en avril 2011 des projets de plan masse
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Réunion publique n°3, le 10 mai 2012

Lors de cette réunion qui a réunit une centaine d’habitants, les représentants de la commune ont présenté les dernieres
modifications du projet sur les sites « Valette-Brossolette » et « Dumont-Valette ». Les participants ont posé diverses questions sur

L

I'accession a la propriété, le stationnement et les déplacements, la qualité environnementale du projet.

Reunion publigue sur ke prajet de
la ZAG Dolel-Brossolette
jeadi 10 mzi 2012

Page d’accueil site internet ET TRACT

La ZAC Dolet-Brossolette

Un quartier ... 3 sites e B L sl sl
o B akson e Pendant mzilsl

(g el L

En v e amner
R LTI B
Jhing

Malakoff informations
avril 2012

ville de Mﬁlml,u.{z_;s §

sowervilleweslak
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2.1.2 Les réunions des conseils de quartier.

Les conseils de quartier sont des lieux de parole et de projet. Leur role est d’étre force de proposition pour 'amélioration du cadre
de vie.

C’est tout naturellement que la concertation engagée dans la cadre de la création de la ZAC s’est appuyée sur les conseils de
guartier et notamment sur celui du quartier de la Maison de 'Enfant dans lequel se trouvent les 3 sites de la ZAC.

Ainsi, de 2009 a 2012, la ZAC a été a I'ordre du jour de 5 réunions du conseil de quartier « Maison de I'Enfant ». Le Maire-Adjoint

Délégué a I'urbanisme était invité a y participer pour apporter des informations et répondre aux diverses questions.

A Le Conseil de quartier Maison de 'Enfant comprend le
- secteur bd Cameélinat/Gabriel-Péri/avenue Pierre-
A& | Brossolette,

Le collectf d'animation a un réle d'écoute. 1l se R
e oiry ; . .
reunit entre deux réunions de conseil de 1
quartier pour !

! Préparer les séances
Désigner lefla présidenti{e) de séance et

lafles personne(s) chargéei(s) du compte : Ces réunions ont été I'occasion d’échanger directement

rendu
! Assurer |2 suivi des questions pos£es en conssil de quartier
Disposer de l'initiative d'inviter toute personne extérieurs au prochain

conseil de guartier (experts, associations, etc.)

sur le sujet et de faire des propositions (réalisation

d’'une aire de jeux, de parkings supplémentaires ....).
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Des panneaux d’exposition ont été mis en place au rythme de 'avancement de I'élaboration du projet.
Ces panneaux étaient constitués de textes, d'illustrations et de cartes. L'objectif était de présenter des documents moins
technigues que le dossier de création et donc accessibles a tous.

Exposition n°1 — année 2008/2009

L’exposition était constituée de 4 panneaux qui présentaient le projet a son origine (1-
la démarche 2- l'origine du projet 3-le site Valette Brossolette 4-le site Dolet
Brossolette).

lls ont été exposés dans le hall de la Mairie et déplacés sur les lieux de réunion.
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Exposition n°2 — année 2011

L’exposition était constituée de 6 panneaux qui présentaient le projet étendu au troisieme site (1- la grandes caractéristiques du
projet 2- I'évolution du projet 3- le site Valette Brossolette 4- le site Dolet Brossolette 5- le site Dumont Valette 6- les programmes
prévisionnels et le planning prévisionnel).

lls ont été exposés dans le hall de la Mairie puis au 2° étage devant le service urbanisme et présentés lors des réunions publiques.

23/03/2012

Ville de Malakoff — ZAC Dolet Brossolette — Bilan de la concertation — Juin 2012 13



Le rrojet de rénovation des iléts

Dolet et Brossolette, dont la génése

remonte a 2005, se précise. Présenté

en 2009 a la population, il a évolué

pour prendre en com = les obser-

vations des habitant:  u conseil

de quartier qui souha.. .ent qu'une

aire de jeux sportifs soit maintenue

dans le secteur.

Cet équipement a donc été intégré

au programme et dans le méme

temps, la future ZAC s'est enrichie d'un troisiéme site si
extrémité de la rue Pierre-Valette ol seront réalisés des I
La ZAC devrait étre officiellement créée en juin 2011.

Pourquoi une ZAC ?
La Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) permet a la

collectivité de maitriser le deve

d'un ou plusieurs terrain:
en définissant urua‘ gré
constructions et d'équi

La population est associée au proj

de la concertation. L'impact du projet sur le milieu

est mesuré.

La commune définit les régles de participation

financiere des constructeurs et de réalisation

d'équipements.

La ZAC en 3 étapes
. ion et les ét

Site Dolet-Brossolette
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Exposition n°3 —année 2012

Certains panneaux de I'exposition N2 ont été remis a jour pour tenir compte de I'évolution du projet résultant de la concertation.
Les panneaux ont été exposés dans le hall de la Mairie du 27 avril 2012 a fin mai 2012 et présentés lors de la réunion publique du

10 mai 2012.

vl
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2.3 Le support presse.

Lors des grandes étapes de I'élaboration du projet, des articles ont été publiés dans le journal municipal « Malakoff infos ». Ce

journal est distribué dans toutes les boites aux lettres et en ligne sur le site internet de la ville.

) L it s

devenir

En matiere d'aménagement urbain, les regards se tournent
vers l'est de la ville. Entre 'avenue Pierre-Brossolette et la
rie Etienne-Dolet se dégagent les contours d'une opération

destinée a améliorer le visage d'on quartier.
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it ol recueillic toates les
imfrrmations sur ke site o son envirsne-
ment. Paralldement, le Service de:
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Le second site
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3 plaguettes ont été éditées et distribuées dans les boites aux lettres du quartier peu avant chacune des réunions publiques.
Ces plaquettes étaient également a disposition des habitants au service municipal de I'urbanisme et sur le présentoir du hall de la

mairie.

Qu‘est-ce qu‘une ZAC ? £

Une Zone d’Aménagement Concerté st une zone dans

- s Y =
laquelle 'aménagement et I'équipement de terrains sant La p rOCéd u re d' une ZAc

réalisés & l'initiative d'une collectivité publique, dans le but de

les utiliser ou de les rétrocéder a des constructeurs. co m porte trois étapes -
L]

v Les études et La concertation 2 La mise au point définitive du Les travaux. C'est a ce stade Cet ensemble, organisé sur deux
' préalables. A Uissue de cette projet. A l'issue de cette étape, la que les terrains sont vendus. sites séparés d'une centaine de
. elape, la Municipalité tirera le commune arrétera définitivement Les travaux peuvent alors débuter métres, s'inscrit dans une vision
bilan de la concertation et créera le projet [approbation du dossier selon l'échéancier prévisionnel. équilibrée de [a ville dont

La phase de concertation Concertation préalable L seimiedin e matre-mt est o miié".
du 1er décem bre 2008 é la création de la zAc Cette opération permettra de participer 4 la satisfaction des les catégaries de population, dans des constructions de qualités, économes

besoins recensés de la commune en matiére d'habitat, d'emploi ou de en énergie, agréables 3 vivre, et respectant le paysage du quartier. Le pro-

Tl 1] déplacements. Elle constituera également une réponse aux enjeux gramme pr | prévoit la re 1de 280 | etd'un
B environnementaux du XXI¥™e siécle. Son principal objectif est de immeuble de bureaux, commerce et activités en facade de l'avenue Pierre-
a u mo I s e m a rs - proposer une offre de logements diversifiés et donc accessibles a toutes Br
- PR e -

Le premier site accusiliera un programme mixte de logements,
burazux, leeau commerciaus ef d activité

Le deuxidme site accueiliora un programme de logements

Pour vous informer et vous forger une idée
précise du projet, plusieurs moyens d’infor-
mation sont mis a votre disposition :

> UNE EXPOSITION > UNE REUNION PUBLIQUE

dans le hall Mardi 10 février 320 h
de U'Hétel de ville Maison de la Vie Associative

A

> UN DOSSIER CONSULTABLE auprés du Service
de Lurbanisme, en mairie.

Le projet du dossier de création, qui comprend
notamment ['étude d'impact, est téléchargeable
sur le site de la ville : www.ville-malakoff.fr

Vous pourrez également exprimer vos observations dans un
registre disponible au Service de {'urbanisme

Plaquette recto verso novembre 2008
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La concertation continue jusqu’en 2011

Venez vous informer

et participer

Le prajet de rénovation des lots Dolet
et Brossolette. dont la génése remonte
2005, se précise,

Présenté en 2009 3 la population, il 3
évolué pour prendre en campte les
ebservtions des habilants, et notamment
celle des riverains qui souhaitaient
qu'une aire de jeux sportifs soit mainte-
nue dans le quartier, Ce souhait a été
pris en compte et dans le méme temps.
la future ZAC s'est enrichie d'un
troisiéme site situé & lautre

extrémité de La rue Pierre-Valette

ol seront réalisés des (ogements.

La ZAC devrait étre officiellement créée
&n juin 2011

Réunion publique
MERCREDI 27 AVRIL 2011
19h

Maison de l'enfant
[Mail Maurice-Thorez]
+ Le dossier camplet de création de la ZAC est téléchargeable sur le site de la ville
wvret s ville-malakoff.fr
» ILpeut &tre cansulté au Service de Curbanisme - Hatel de ville - 26me étage.
Un registre est  votre disposition pour nous faire part de vos observatians.

Ville de Mn,zmka}cf-?i

-5 Un quartier ... 3 sites

Une opération bien intégrée a son environnement
* Un aménagement & [échelie du quartier

« Des constructions basse consommation

* Un verdissement des sites

pour un cadre urbain plus vivant et chaleureux,
une cohésion sociale et une diversité économigue
* Un habitat renouvelé et diversifié

« De nouveaux locaux d'entreprise mieux adaptés

 Une requalification des équipements et espaces publics

et un réponse aux besoins du Malakoff de demain
- 350 nouveaus logements

© 16 000 m2 de locaux & vocation éconamique

= Une nouvelle aire de jeux sportifs pour le quartier

Sita Dolat-Brozsal ot

La ZAC Dolet-Brossolette

120 nouveaux logements
La réinstallation de 2 sociétés présentes
[Lur te site 12 500 m? e tacaux

-ommerciaux et d'activité}

SITE DUMONT-VALETTE

Un terrain d'activités en friche réinvesti

La démolition de locaux d'activités

Un programme comprenant 50 nouveaux lagements entourés de jardins
Un petit immeuble de bureaux conservé

Lhre apératmﬂ En phase aver son environnement
+Ur aménagement 5 dchelle du quarties

= D £l FLCLians G325 CORSIMMAlan

wUr verdissamer: dus = jue

Cohésion secizle of diversilé dronomigue : un
cadie urbaln plus vivant et chalourcwx

= U b eBilal Cemaiale e dersifia

& D newwerue lzcauy d'ertreprise mizux adoptis

= s ssqaaliflcailor das dqu pamar:s o espaczs publics

i 13 000 m? e tocaux tertiaires pour Des r\e'p\rrnsﬁs paur le Malakafl de darmain
= EG0 rcdea v begamcils

=12 000 e G v oraus @ veaelian dos aicue

= L wnuezile aire < |eLs sportils pour .'m:rtinr

VEMEZ YOUS INFORMER ET PARTICIPER -
Le prajat de réncyation est presgue finalisé.
L énncerlativn se poursuit jusguau 25 mai. II'. U UQUE !
Lo dossier complat de création de la ZAC est \ P

téléchargeable sur e site wwnsville-malake!fIr, I', l‘EUD
ol consultable au Service de Lurbanizme (Hatel i

Une requalificaion d'espaces

de wille, 27 . Un registro est dvotra | pamis0™ B ahoteE |
sous employés ﬂ.u.u:i:' ey
rogramme de 140 logement dispozition pour toutes ves absarvations | gl PARYE
entourés de jardins. H 0 ] i e
Fo ALl il Gumens g rseamme. Surtaces it juscu’ou 25 mai. b
Programme -esements 27

Bureaux - -.. 13000 m? L)
globalde Corpersocivic ille de Malak sf =
construction  Locaux commerciaux o
prnnosé Aire de jeux sportifs wwm wkj. ~y
pour la ZAC  1opq) constructions 43700 m2
Stationnement % R, 870 places

Plaquette recto verso avril 2011 Plaquette recto avril 2012
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2.4 Le site internet de la ville.

La commune a utilisé le support internet pour améliorer I'accés a l'information. Les documents composant le projet

téléchargeables sur la page consacrée a la ZAC. Les réunions publiques y étaient annoncées.

=
inserigkions ?

AR

Documents de
présentation :

® Dossierde création de la
ZAC Dolet-Brossolette

® Planuetie de présentation du
nouveau projet.

e _fileadmin/malakofffMEDIAMACtU:
des trois sites.

o Plan-masse du site Dolet.

o Flan masse du site
Brossolette.

Documents ge
ne

® Flan masse du site Dumont.
Revue de presse :
e NMalakoff n*244 (avril 201173,

concernant le nouveau projet
de ZAC,

& NMalakoff Infos n®220 (juin
2008), concernant le projet de
ZAC Dolet-Brossolette.

Ville de Malakoff — ZAC Dolet Brossolette — Bilan de la concertation — Juin 2012

étaient

Entre I'#venue Pierre-Brossolette et la rue Etienne-Dolet, le
projet d'aménagement urbain se précise, La concertation
préalable & la créstion de la ZAC se termine le 25 mai 2012,

s

Qu'est-ce qu'une ZAC ?

La concertation

r2 liew jeudi 10 misi & 10 b, & 12 Maizon de Pecfact (ma

D Ur dossier consultable en ligne (=

=nt exprimer vos observations dars un registrs, disponibls
sz jusqu'au 25 mai 2012,

Les infos générales

22



-E.‘: ‘?‘ Figs svarmst e b vl
Cooymmetd || Entancy Cufiove St [nvwimapesent | Economie Acton mocisio || fienian
of pe v ampiloi ol wanthy
e T T .
ZAC Dralet- : derniars ligne B ne%
aroita
Dwefim omme 29 covowiatien 3ousim 2R 4 Mo do
LW T LTS o SR S d SRR i SRl AT o Fr sivoic ol
A Fgtacs e maita BT etiET gadgod mm TE e 3 bl st
- ke
=4 = S e Casier: on ' LEC

B SE-eerEtET swizes d4 e DAL IR aD R asE M Eae et e atme 15 Tl

= 20 malor gl ce e nan
P e

i b =5 iy e Sa sifwacel m

DR S ST TR e 2 e ST e

LT TN e L T ST G0 e e FUTSETE S ST SIF Taeassnl

Sarzoic T

Rauniay de conderts

Jeldl LoTRlE L

e T

: La ZAC Dalet-Brossolette
‘=== Un quartier ... 3 sites

L - Fglrr e facfars (T

B Cmm mooate e 3 UEex TrLmir neom iy e

Page d’accueil de la ZAC avril 2012
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m

o

ok

-’.v: lF?. Plan interactif de la ville
L2

Citoyenneté Enfance Culture Sports Environnement | Economi
et jeunesse etemplc
Armusll = Actuslités > Ville pratigue > ZAC Dolet-Brossclette © damigee ligne droits

ZAC Dolet-Brossolette : derniére ligne
droite

A"f Derniére phase de concertation pour le projet de
rénovation du quartier Dolet-Brossolette. Le dossier de
A création est disponible en ligne ou en mairie jusgu'au 1er

Hﬂ: juin.
La concertation autour de la ZAC Dolet-Brossolette se poursuit jusqu’au
25 mai.

Le dossier complet de création de |a ZAC est téléchargeable en ligne /-, ou
consultable au service de l'urbanisme (Hotel de ville, 2&éme etage),

Un registre est 3 votre disposition au service de l'urbanisme pour toutes
vos observations jusgu’au 25 mai.

Réunion de concertation

Une réunion & eu lieu le 10 mai 2012 : consultez le compte rendu J-|,

Mai 2012
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2.5 Le registre de la concertation.

Un registre a été mis a la disposition des habitants durant toute la durée de la concertation préalable a la création de la ZAC au

service municipal de I'urbanisme en mairie.

ef. 501 071

DERRTEMENT  Aow s . e Seue.

COMMLINE JL{:L(?: tgf':?-

Registre
de concertation
du public

Crcher o cone curtesmndianle

Schéma de Cuhérence Temtarial (SCOT)
] pian Local d'Urhanisme: (PLL}
Pian d'Qceupation des Sols (OS5 )
X Zone d Aménagement Concerté (ZAC)
_| Operation dfaménagement

Autre
whatifa: A ke cresmany de
ZoNE @' RENASENENT ConCERIE
DOLET - BieifsLETE

lieu de la concertatian | HEL hE JiLE
PE  TCPrwOfE

Registre
de concertation du public

Concortation proalatin a: A W CREMIN DL LA
2oelE b ARSVIEEAENT  ConCERE
TleT . Bpat\oleTE

TP ca bl
2ou®

TesaTE  TMMAE DE DALA

Accusil = Actualités = Ville pratique = ZAC Dolet-Brossclette @ dermigrs ligne droits

A Derniére phase de concertation pour le projet de
rénovation du quartier Dolet-Brossolette. Le dossier de
A | création est disponible en ligne ou en mairie jusqu'au ler
juin.
La concertation autour de la ZAC Dolet-Brossolette se poursuit jusqu’au
25 mai.

Le dossier complet de création de la ZAC est téléchargeable en ligne |, ou
consultable au service de l'urbanisme (Hétel de ville, 2éme étage).

Un registre est 3 votre disposition au service de I'urbanisme pour toutes
vos observations jusqu’au 25 mai.
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Site internet de la ville — Avril mai 2012

Registre de la concertation ouvert du 1°" décembre 2008 au
25 mai 2012
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Lors de la cléture de la concertation, le 25 mai 2012, le registre comportait 9 avis et observations et 3 lettres et notes écrites

annexées au registre.

Les sujets abordés et les remarques portées sur le registre sont les suivants :

- Intérét pour des locaux d’activité dans les futures constructions (300 m2 de bureaux et entrep6ts).

- Le plan masse du site Dolet est en contradiction avec I'esprit du lieu qui n’a pas été suffisamment étudié et n’est pas
performant sur le plan thermique. Nécessité d’études spécialisées sur ce point.

- Le plan masse du site Brossolette est dépassé et en dialogue conflictuel avec les pavillonnaire existant.

- Le programme prévu sur le site Dolet en lieu et place du garage municipal risque de masquer I'ensoleillement des
batiments du 65 rue Etienne Dolet.

- Souhait des riverains de lI'impasse de Chatillon d’étre associés a la réalisation de l'aire de jeux. Demande de
protections phoniques et d’'une gestion des horaires de l'aire. Signalent que les distributeurs mandatés par la
commune oublient souvent de distribuer les invitations aux réunions dans I'impasse.

- Souhait d’emplacements de stationnement supplémentaires destinés a étre loués aux riverains ou a étre achetés par
les habitants du quartier.

- Propositions diverses pour la phase chantier (accuelillir des ouvriers en insertion ; partenariat avec les entreprises
locales ; matériaux d’origine locale ou européenne).

- Propositions pour assurer une mixité sociale, intergénérationnelle et culturelle (diversifier I'offre de logements et de
locaux d’activité ; création de lieux de rencontre, d’échange et de convivialité ; création d’'un studio dedié a I'accueil

des familles en visite).
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- Propositions environnementales (toitures végétales ; récupération des eaux de pluie pour alimenter les jardins et
chasses d'eau; économiseurs d'eau; jardin partagé ; préférer le rafraichissement a la climatisation ; isolation
phonique ; laveries communes ; bornes électriques pour véhicules ; locaux vélos sécurisés ; commerce de produits
bio et équitable).

- Refus d’'une densification excessive du site Dumont.

- Interrogation sur les risques de remontée de nappe phréatique liée aux nouvelles constructions.

- Signale que I'étude d’'impact ne contient pas de démarche de développement durable et que le volet environnemental
est insuffisant.

- Questionnement sur I'élaboration du plan masse du site Dumont. Est-il cohérent qu'il soit élaboré par le promoteur qui
souhaite réaliser I'opération ?

- Proposition de légere modification du plan masse du site Dolet pour prendre mieux en compte les constructions
riveraines.

- Une propriétaire dont le terrain est inclus dans le périmétre de ZAC signale qu’elle n’a pas donné son accord sur ce

fait et que le dernier plan du site Dumont ne lui a jamais été personnellement présenté.

2.6 Les réunions avec les riverains.

Deux associations de riverains se sont constituées en réaction au projet de ZAC :
L’'association de défense des riverains « les amis de Nicomedes » en février 2007.

L’association des riverains de Dumont Valette « ARDV » en juin 2011.
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L’'association « les amis de Nicomedes » regroupe des riverains de la rue Nicomedes Pascual concernés par le réaménagement du
site « Dolet Brossolette ».

4 réunions ont été organisées avec I'association en mars 2007, juin 2007, avril 2008 et mai 2088. Lors de ces reunions, les points
suivants ont été débattus : définition du périmétre opérationnel de la ZAC sur le site ; définition des régles d’'urbanisme applicables
au site opérationnel ; définition des regles d’'urbanisme applicables a la rue Nicomedes Pascual en accompagnement de

I'opération.

L'association « ARDV » regroupe des riverains de I'llot ou est localisé le site Dumont Valette.
4 réunions ont été organisées avec l'association en mai 2011, juin 2011, septembre 2011 et novembre 2011. Lors de ces réunions,
les points suivants ont été débattus : positionnement et hauteurs des futurs batiments ; acces aux futurs batiments ; définition des

regles d’urbanisme applicables au site et a la rue Galliéni en accompagnement de I'opération ; risques liés aux travaux.
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3- Synthése des principales questions abordées

par les participants au cours de la concertation

Cette troisieme partie du bilan de la concertation a pour objectif de récapituler de maniére synthétique et non exhaustive les
principaux thémes et questions apparus au cours de la concertation.
Pour les réunions comme pour le registre de la concertation :

» Les demandes d’intérét particulier qui ne rentraient pas dans le projet collectif n'ont pas été prises en compte.

* Les propositions et questionnements qui ne relevaient pas de la ZAC ne sont pas mentionnés.
Pour une meilleure compréhension, les questions et propositions ont été regroupées par theme sous la forme de deux tableaux.
Le premier tableau présente les sujets d’ordre général abordés par les habitants de la commune et les habitants du quartier.
Les questions et propositions ont été hiérarchisés par couleur : En bleu, les plus partagées par 'ensemble de la population — en

vert, les plus fréquentes — en jaune, les moins souvent abordées.

Le deuxiéme tableau présente les sujets abordés par les riverains des trois sites.
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Tableau synthétique des questionnements et proposit

ions des habitants de la commune et du quartier

Theémes

guestionnements

ropositions

La mixité sociale

Pourquoi construire autant de logements
sociaux ?

La réponse aux besoins
en matiere d’habitat

Réaliser de I'accession sociale & la propriété

Construire des logements accessibles pour les handi capés
Construire des logements pour les étudiants

Construire des ateliers d'artistes

Maitriser le prix de logements qui seront proposés a la vente

P
I

Construire plus de logements en construisant plus h aut

L’emploi

Pourra-t-on commercialiser facilement le
programme de bureaux ?

Diversifier les surfaces dédiées aux activités écon  omiques

Le stationnement

Pourquoi ne pas avoir programmeé plus de
places de stationnement en sous-sol des
immeubles ?

Réaliser des parkings en sous-sol en supplément sur les 3 sites
pour les riverains et les visiteurs

Les déplacements

Ville de Malakoff — ZAC Dolet Brossolette — Bilan de la concertation — Juin 2012
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Themes guestionnements Propositions

Création d’'une salle de convivialité

1I

Prévoir un commerce de produits d’alimentation bio et équitable
La prise en compte du Pourquoi I'étude d'impact ne développe-t-elle
développement durable pas plus les aspects environnementaux ?
L’'insertion dans Mieux prendre en compte le bati avoisinant (positio nnement et

hauteurs des futurs batiments)
I'environnement

énergétique

La gestion de I'eau

“H“‘

Les nuisances sonores
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Themes

guestionnements

Propositions

Le planning des travaux

Quand les travaux pourront-ils démarrer ?

Le déplacement du garage municipal est-il
programme ?

Quelle sera la durée des travaux ?

Les travaux

Chantier accueillant des ouvriers en insertion

Tableau synthétique des questionnements et proposit

ions des riverains de I'opération

Thémes

guestionnements

-

'ropositions

Les périmétres
opérationnels

Site Dolet — Limiter I'opération aux terrains d’act  ivité pour
préserver le tissu d’habitat individuel

Les regles d'urbanisme

Sites Dolet et Dumont — harmoniser les régles d'urb  anisme
dans les ilots concernés par I'opération

La végétation existante

Préserver au maximum les arbres existants

Acces aux sites

Site Dumont - Limiter la circulation de véhicules s urles
petites voies en positionnant les acces parking sur les rues
principales

Pollution

Prendre des dispositions pour limiter les poussiére sde
chantier
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Themes

guestionnements

e

'ropositions

Ensoleillement et vis-a-vis

Site Dolet — les constructions prévues en
lieu et place du garage municipal ne vont-
elles pas masquer I'ensoleillement des
constructions du 67 rue Etienne Dolet ?

Limiter au maximum les pertes d’ensoleillement des
batiments existants

Eloigner les batiments des mitoyens

Site Dumont — Réduire la hauteur des batiments d’un
niveau

Site Dumont — réaliser une étude d’ensoleillement

Site Dolet — Retravailler & la marge le plan masse  pour
limiter les pertes d’ensoleillement
Anciennes Carriéres Site Dolet — les travaux de consolidation du
. sous-sol et de construction comporteront-
souterraines ils un risque pour les batiments existants
mitoyens non consolidés ?
Pollution des sols Site Dolet — Les travaux de dépollution des
sols présentent-ils un risque pour les
mitoyens ?
Inondations Site Dumont — Le projet peut-il aggraver les Site Dumont - Faire réaliser des études de sol
risques d’'inondations par ruissellement ?
Nuisances sonores Site Brossolette — L'aire de jeux ne va-t-elle Site Brossolette — Limiter I'impact sonore de I'air e de jeux

pas générer des nuisances sonores ?

(matériaux, horaires d’ouverture, écrans)

Limiter au maximum les nuisances sonores liées aux
futurs chantiers

Travaux

Comment sont pris en compte les
dommages causés aux mitoyens ?

Organiser des référés préventifs
Réparer rapidement les dégats occasionnés aux mitoy  ens.

Limiter le stationnement des engins de chantier sur voirie
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4- Traduction dans le projet de ZAC des

remarques émises pendant la concertation et
réponse apportées aux principales questions

Cette derniére partie a pour objectif d’indiquer quelles sont les réponses données aux questions et propositions formulées au cours
de la concertation.
Elle se présente sous forme d'un tableau reprenant par theme les attentes des habitants et les réponses apportées aux

suggestions et questionnements.
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Questionnements et
suggestions

Réponse aux questions et prise en
compte des remargues dans le projet de
ZAC

La mixité sociale

De nombreux habitants ont exprimé le souhait d’'un programme de logement
diversifié.

Le programme previsionnel de la ZAC en matiere de construction de logements
permet de répondre a cette attente. 37% des logements réalisés seront des
logements locatifs sociaux (environ 125 logements). Ce chiffre a pu paraitre élevé
a certains pour une commune comme Malakoff ou le logement social représente
38% des logements. Pour autant, il a été rappelé que 98 logements sociaux ont
été détruits dans le cadre de I'opération et qu’ils doivent étre reconstruits. Ce ne
sont donc qu’une trentaine de logements supplémentaires de ce type qui seront
réalisés dans le cadre de I'opération. 9% au moins des logements seront réalisés
en accession sociale (une trentaine). Ces logements seront prioritairement
destinés aux malakoffiots logés dans le parc social. Il s'agit de favoriser le
parcours résidentiel des ménages qui ne disposent pas de hauts revenus.

54% des logements seront réalisés en accession libre (environ 185 logements).

La demande portant sur le parc privé est trés forte et l'offre insuffisante. Les
niveaux de prix sont donc élevés et en constante augmentation. La maitrise des
prix de vente sera I'un des critéeres de choix des opérateurs.

A la demande des habitants, le programme intégre la réalisation d’'une résidence
de 2.600 m2 qui pourra accueillir pres d'une centaine d’étudiants. La commune
souhaite que cette résidence soit conventionnée afin de pouvoir accueillir des
étudiants aux ressources modestes.

Les nouveaux logements répondront aux normes d’accessibilité aux personnes
handicapées et seront adaptables pour les personnes a mobilité réduite.
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Questionnements et
suggestions

Réponse aux questions et prise en
compte des remargues dans le projet de
ZAC

La réponse aux besoins en
matiére d’habitat

Plusieurs habitants ont questionné les élus sur l'opportunité de réaliser de
nouveaux logements dans une commune déja dense.

Le programme de la ZAC prévoit la réalisation de 340 nouveaux logements, dont
242 logements supplémentaires (98 logements détruits reconstruits). En estimant
une moyenne de 2.5 habitants par logement, cette opération apportera un apport
net de population dans le quartier de 600 habitants.

Bien que Malakoff soit une ville assez dense, elle est située au coeur d'un bassin
d’emploi important et trés bien desservie par les transports en commun. Il est
nécessaire de produire suffisamment de logements pour, d’'une part, maintenir la
population en place (la taille des ménages est en baisse), et, d’autre part, freiner
'exode des populations en grande couronne parisienne vers des secteurs moins
bien desservis.

Malakoff s’est engagée, dans le cadre du Programme Local de I'Habitat de la
Communauté d’Agglomération Sud-de-Seine et aupres de I'Etat, a construire une
moyenne de 120 logements par an. Sur la période 2008/2010, ce rythme de
production annuelle n'a été que de 66 logements. Un effort de construction est
donc nécessaire.

Cette opération est représentative de la fagcon dont la commune entend participer
aux besoins recensés en matiére d’habitat : pas de densification excessive mais
une intensification du tissu urbain par une reconquéte des sites mal utilisés ; un
urbanisme a échelle humaine s’intégrant dans la structure des quartiers.
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Questionnements et
suggestions

Réponse aux questions et prise en
compte des remargues dans le projet de
ZAC

L’emploi

La question de la diversification des locaux a usage économique a été abordée.
Le programme de la ZAC prévoit la réalisation d’'un immeuble de bureaux d'une
superficie de 12 000 m2. L’impact en termes d’emplois sera positif bien que la
réalisation de I'opération implique la disparition de plus de 4.000 m2 de locaux
d’activité. On peut regretter la disparition des sites jusqu’a lors destinés a accueillir
des activités du secteur secondaire mais la nécessité de densifier I'espace
implique inéluctablement la disparition des activitts qui en sont tres
consommatrices. La réinstallation de locaux d’activité en pied d'immeuble a été
étudiée mais n’a pu aboutir en raison des tres fortes contraintes techniques liées a
ce type de locaux (hauteurs sous plafond, stockage, livraisons ...). La concertation
a toutefois permis de conserver sur place le hangar commercial de la société
Cash and Carry.
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Questionnements et
suggestions

Réponse aux questions et prise en
compte des remargues dans le projet de
ZAC

Les équipements

La démolition de I'ancienne aire de jeux sportifs a été I'une des questions les plus
évoquées par les riverains. A leur demande, les concepteurs de la ZAC ont décidé
d’intégrer dans I'opération une nouvelle aire de jeux plus éloignée des logements.
Elle sera equipée de dispositifs destinés a limiter les impacts sonores et gérée de
facon concertée par les utilisateurs et les riverains.

La capacité des écoles maternelles n’étant pas tout a fait suffisante pour répondre
aux besoins générés par la ZAC, des travaux d’extension de I'école maternelle du
secteur (Guy Moquet) démarrent en juillet 2012.

Le programme prévisionnel ne prévoit pas de locaux commerciaux en rez-de-
chaussée des nouveaux immeubles. L’'opportunité de ce type d’équipement sera
étudiée durant la phase réalisation.

Le programme preévisionnel ne prévoit pas la réalisation d’'un jardin partagé. Le
positionnement d’'un tel équipement n’est pas envisageable car la superficie des
espaces en pleine terre est restreinte en raison de la présence des dalles parkings
et la plantation d’arbres de haute tige sera privilégiée dans ces espaces.
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Réponse aux questions et prise en
compte des remargues dans le projet de
ZAC

Les déplacements, la circulation
et le stationnement

La réalisation de stationnement supplémentaire aux besoins générés par la ZAC a
été une demande forte des habitants du quartier. La commune ne peut toutefois
pas actuellement prendre en charge un tel investissement financier et le
programme prévisionnel n’integre pas la réalisation d’un parc destiné a la location
pour les riverains. Une enquéte sera toutefois réalisée en phase réalisation pour
recueillir les souhaits et possibilités des riverains en termes d’acquisition
d’emplacements supplémentaires sous les nouveaux programmes de logements.
Les nouveaux parkings seront équipés de bornes électriques et de locaux vélos
Sécurises.

La question des déplacements doux a également été abordée. Le programme des
equipements publics de la ZAC prévoit la poursuite de 'aménagement de la rue
Pierre Valette jusqu’a son débouché sur l'avenue Pierre Brossolette. Le mail
piétons arboré et la piste cyclable existants seront donc prolongés.

Rue Etienne Dolet, c6té pair, le trottoir actuellement trés étroit sera élargi
d’environ 1 metre et le croisement Etienne Dolet / Nicomedes Pascual
réaménageé.

De facon plus générale, le traitement des autres voiries adjacentes de la ZAC sera
réexaminé dans l'optique d’'une plus grande sécurisation des piétons et cycles.

Les riverains des sites ont posé de nombreuses questions sur I'impact de la ZAC
en termes de circulation automobile. L’étude d’'impact montre que les effets du
projet sur la circulation du quartier seront faibles et ne seront pas de nature a
provoquer des difficultés par rapport au trafic existant. Les accés aux parcs de
stationnement ont été positionnés sur les voies principales.
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La qualité environnementale

De nombreuses questions et suggestions ont concerné la qualité
environnementale des futurs batiments. Les attentes diverses des habitants
(performance énergétique, gestion des eaux pluviales et des déchets, économies
d’eau, verdissement des sites ...) sont d’ores et déja des objectifs actés auxquels
'opération devra répondre.

Deux habitants ont regretté que I'étude d’'impact ne soit pas plus détaillée quant
aux mesures compensatoires et engagements environnementaux proposes par la
commune.

L'étude d’'impact détaille les engagements environnementaux de la commune. Elle
précise notamment les cibles de la démarche environnementale qui va guider la
mise au point du programme définitif (mesures compensatoires et modalités de
suivi). Elle indique que les objectifs environnementaux seront plus précisément
définis et hiérarchisés au stade de I'élaboration du dossier de réalisation et que
les recommandations et clauses environnementales seront intégrés dans les
documents contractuels de la ZAC (convention d’aménagement et cahier des
charges de cession) et feront I'objet d’un suivi.

Les études pré-opérationnelles et opérationnelles vont démarrer aprés la création
de la ZAC. Elles vont comprendre des compléments nécessaires a I'étude
d’'impact non connus au stade de la création (compléments d'études géologiques,
hydrologiques, ...). Elles seront réalisées par des prestataires spécialisés. Ce
travail complémentaire permettra d’intégrer dans les cahiers des charges des
prescriptions environnementales adaptées aux sites (orientation des batiments
favorisant la récupération des apports solaires, fixation d’'un seuil de performance
énergétique, choix des matériaux isolants, dispositifs de récupération des
pluviales, mise en place d’équipements économes, ...).
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Réponse aux questions et prise en
compte des remargues dans le projet de
ZAC

Les nuisances sonores

Beaucoup de guestionnements ont concerné la gestion des nuisances sonores,
tant pour la phase conception que la phase réalisation des travaux.

Pour les nuisances sonores, ce facteur a été pris en compte dées la phase
conception du projet. Sur le site Dolet-Brossolette, coté pair, limitrophe de la voie
ferrée, des mesures de bruit de l'infrastructure ont permis de s’assurer que le
niveau des nuisances sonores n’'est pas incompatible avec la réalisation de
nouveaux logements. Les facades seront pourvues de dispositifs performants en
termes d’isolation phonique.

Sur le site Valette-Brossolette, le batiment haut qui sera édifié en front de I'avenue
Pierre Brossolette constituera un écran phonique pour les logements de la rue
Pierre Valette. L’aire de jeux sportifs sera équipée de dispositifs propres a limiter
les nuisances sonores.

En phase chantier, un plan de circulation des engins de chantier sera mis en place
pour limiter le trafic dans les voies étroites et des zones d’attente seront mises en
place.
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La gestion des risques

Plusieurs interrogations de riverains ont concerné la gestion des risques.

Les terrains du site Dolet-Brossolette sont sous-minés par d’anciennes carriéres
souterraines. Des travaux de consolidation du sous-sol seront réalisés. Ces
travaux de consolidation ne présentent pas de risques pour les riverains et seront
réalisés dans les regles de I'art.

Ces terrains présentent également un taux de pollution des sols en métaux lourds
supérieur a la normale en raison des activités qui y ont été exercées (carrosserie
automobile). Les terres polluées seront évacuées dans des sites spécialisés pour
retraitement. Ces travaux de dépollution ne présenteront aucun risque pour les
riverains.

Le projet ne génerera pas de risque d’inondation par ruissellement ou remontée
de nappe. Les sondages réalisés ont montré que la nappe alluviale se situe a un
niveau nettement inférieur que celui des travaux d’infrastructure projetés.

La réalisation du projet limitera les risques d’inondation par ruissellement. Des
ouvrages de récupération et stockage des eaux pluviales seront réalisés et les
terrains actuellement tres peu perméables seront végétalisés.

Le démarrage des travaux de démolition et de construction sera précédé de
référés préventifs réalisés dans toutes les propriétés mitoyennes. Des experts
nommeés par les tribunaux suivront le déroulement des chantiers.
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L’insertion du projet dans son
environnement proche

L’'opération s’integre dans un tissu urbain déja constitué. Les questions et
propositions des riverains ont donc été nombreuses et multiples.

Pour ce qui concerne le site Dolet-Brossolette, coté pair, la proposition des
riverains de conserver le bati existant en facade de la rue Nicomedes Pascual a
été retenue. Les regles d'urbanisme des propriétés concernées ont toutefois
évolué afin que le tissu aujourd’hui assez bas puisse évoluer en densité tout en
gardant son caractere d’habitat individuel. Le plan masse prévisionnel sera affiné
durant la phase réalisation pour optimiser la performance thermique des nouveaux
batiments et mieux gérer les « accroches » aux batiments conserves.

Coté impair, le plan masse respecte la trame parcellaire existante (terrains
profonds ayant peu de facade sur rue). Les nouveaux batiments seront implantés
selon la méme orientation que les batiments existants contigus avec des hauteurs
globalement similaires. La perte d’ensoleillement est de ce fait tres limitée.

Pour le site Valette-Brossolette, rue Pierre Valette, les nouveaux batiments vont
s’implanter dans la continuité du front de rue déja constitué, légerement en retrait
de la voie.

A la demande des riverains de I'impasse de Chatillon, dont les terrains sont en
contrebas par rapport a ceux du site, il a été décidé d’éloigner autant que possible
les facades des nouveaux batiments afin de minimiser les vues sur les petits
jardins de I'impasse.

En facade de l'avenue Pierre Brossolette, qui présente globalement une image
tres urbaine, un front de rue assez haut est reconstitué par la suppression de
l'actuelle contre-allée.
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L’insertion du projet dans son
environnement proche

Pour le site Dumont-Valette, le projet vient s’'insérer dans un coeur d’ilot constitué
de facades hétérogénes: un tissu haut et tres urbain sur les deux voies
principales (Guy Moquet et Augustin Dumont) ; un tissu plus pavillonnaire rue
Pierre Valette et Galliéni. A la demande des riverains, les volumétries des
nouveaux batiments ont été travaillées pour s’insérer au mieux avec le tissu
conserveé et limiter leur impact sur I'ensoleillement de I'llot. les régles d’urbanisme
applicables au bati conservé vont évoluer pour que le tissu d’habitat individuel
conserve, aujourd’hui assez bas, puisse évoluer en densité tout en conservant
son caractere.
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CONCLUSION

Au regard du présent bilan, il apparait que les modalités de la concertation définies par la délibération du 8 décembre 2008 ont été
mises en ceuvre durant toute la phase d’élaboration du projet de ZAC.

La concertation a associé I'ensemble des acteurs du territoire : la population, les riverains, les élus et les techniciens dans le
processus de création.

Cette concertation a permis :

Aux habitants de comprendre et mieux connaitre ce projet d’aménagement et les objectifs de la Municipalité ;
d’apporter des éléments constructifs pour améliorer le projet.

A I'équipe municipale et aux techniciens de mieux prendre en compte les attentes de la population et des riverains.

Ce bilan est destiné a étre entériné par délibération du Conseil Municipal du 20 juin 2012. Lors de cette séance, la ZAC Dolet-
Brossolette doit étre officiellement créée.
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