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Ville de MalakofrF —~

DECISION MUNICIPALE N° DEC2024 205

Direction : Direction Urbanisme - Habitat - Hygiene

OBJET : Acquisition par exercice du droit de préemption d’un
fonds de commerce situé 12 rue Béranger a Malakoff sur la
parcelle cadastrée G 53

Madame la Maire de Malakoff,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment I'article L. 2122-
22 ;

Vu le Code de |'urbanisme, notamment les articles L.210-1, L.214-1 a L.214-3 et
L.300-1 et R. 214-1 et suivants ;

Vu la délibération du Conseil Municipal du 23 mai 2020 portant délégation de
pouvoirs du Conseil Municipal a la Maire dans le cadre de I'article L. 2122-22 du
Code général des collectivités territoriales ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Malakoff en date du 28 mai 2010
délimitant un périmetre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de
proximité et d'un droit de préemption spécifique ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Malakoff du 16 décembre 2015
approuvant le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Malakoff et le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable ;

Vu les modifications successives du Plan Local d’Urbanisme et du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable approuvées par délibérations du
Conseil de Territoire de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris
entre les 13 décembre 2016 et 6 février 2024 ;

Vu la délibération du Conseil de Territoire de I'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud Grand Paris du 6 juillet 2023 déléguant I'exercice du droit de
préemption urbain renforcé a la Commune de Malakoff sur I'’ensemble de son
territoire ;

Vu la délibération n°CM 2017/12/08/05 du conseil de la Métropole du Grand
Paris du 8 décembre 2017 portant sur la déclaration d’intérét métropolitain en
matiere de développement et d’aménagement économique, social et culturel, en
particulier l'article 4.3.a « la coordination, [|'animation, le soutien et
I'accompagnement a la préservation des tissus artisanaux et commerciaux des
communes membres » ;

Vu la délibération n° CM 2018/04/13/07 du conseil de la Métropole du Grand
Paris du 13 avril 2018 relative au lancement de I’Appel a Manifestations d’Intérét
« centres-villes vivants » ;

Vu la délibération n°® CM 2018/11/12/14 du conseil de la Métropole du Grand
Paris du 12 novembre 2018 relative au reglement du fond d’Intervention
métropolitain de soutien au Commerce, a I'artisanat et aux services (FIMACS) ;
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programme d’accompagnement stratégique, technique, financier des projets des
villes métropolitaines ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de Malakoff du 16 octobre 2024
approuvant le contrat métropolitain de développement « centres-villes vivants
deuxieme édition » entre la Commune de Malakoff et la Métropole du Grand
Paris et son annexe « diagnostic commercial et stratégie d’intervention pour le
commerce en centre-ville de Malakoff » ;

Vu la déclaration d’intention d’aliéner recue en Mairie le 2 ao(t 2024 de Maitre
Olivier WANG, Avocat au Barreau de Paris, 11 Place de la Nation 75011 PARIS,
agissant pour le compte de la SAS Béranger 92, locataire du fonds de commerce
situé 12 rue Béranger a MALAKOFF sur la parcelle cadastrée G 53 ;

Vu la demande de visite et de pieces complémentaires formulée par la
Commune de Malakoff en date du 25 septembre 2024 ;

Vu la visite effectuée le 30 septembre 2024 ;

Vu l'avis de la direction départementale des finances publiques des Hauts-de-
Seine en date du 23 octobre 2024 ;

Considérant la volonté de la Commune de Malakoff de dynamiser et renforcer
I'attractivité de son centre-ville pour les commercants et artisans actuels ou a
venir tout en assurant la diversité des activités présentes ;

Considérant la volonté de la Commune de Malakoff d’accompagner un
développement commercial équilibré entre commerces alimentaires et activités
artisanales non-alimentaires pour répondre aux besoins des habitants et
usagers ;

Considérant que la Commune de Malakoff, pour la poursuite de ces objectifs, a
renforcé son partenariat existant avec la Métropole du Grand Paris par son
adhésion au programme « centres-villes vivants deuxieme édition », laquelle a
fait I'’objet d’'une délibération en date du 16 octobre 2024 ;

Considérant qu’est annexée a la délibération du 16 octobre 2024 la stratégie
d’intervention pour le commerce en centre-ville de Malakoff ;

Considérant que lI'immeuble situé au 12 rue Béranger se trouve dans le
périmetre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat en centre-ville de la
Commune de Malakoff, délimité par la délibération du Conseil Municipal en date
du 28 mai 2010 ;

Considérant que le commerce sous la dénomination commerciale « Carré
Fraicheur » est situé en coeur de ville de Malakoff et qu'il se situe sur un des
axes identifiés pour la concrétisation de la stratégie économique ;

Considérant que l'acquisition dudit fonds de commerce permettra
I'implantation d’une activité relevant d’'un secteur d’activité cohérent avec les
besoins identifiés ;

DECIDE,

Article 1° : D’ACQUERIR par I'exercice de son droit de préemption le fonds de
commerce ayant une activité de « vente de fruits et légumes, épicerie fine »,
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Conformément a l'article R.213-10 du Code de |'urbanisme il convient de
préciser :

« A compter de la réception de I'offre d'acquérir faite en application des
articles R. 213-8 (c) ou R. 213-9 (b), le propriétaire dispose d'un délai de deux
mois pour notifier au titulaire du droit de préemption :

a) Soit qu'il accepte le prix ou les nouvelles modalités proposés en application
des articles R. 213-8 (c) ou R. 213-9 (b) ;

b) Soit qu'il maintient le prix ou l'estimation figurant dans sa déclaration et
accepte que le prix soit fixé par la juridiction compétente en matiére
d'expropriation ;

¢) Soit qu'il renonce a I'aliénation.

Le silence du propriétaire dans le délai de deux mois mentionné au présent
article équivaut a une renonciation d'aliéner. »

Article 2 : DE DIRE QUE I'ensemble des dépenses afférentes a ce dossier sera
imputé sur le budget communal de I'exercice en cours ;

Article 3 : DE DIRE QU'il sera rendu compte de la présente décision au Conseil
Municipal lors de sa prochaine séance et que |'acte de cession sera conclu dans
les délais impartis ;

Article 4 : Ampliation de la présente décision sera notifiée :
- ala SAS BERANGER 92,
- Au mandataire Maitre Olivier WANG, Avocat au Barreau de Paris, 11 Place
de la Nation 75011 PARIS,
- A Monsieur Ygal Amar, représentant la SNC COMMERCITY,
- Ala SAS ALFIGEST, représentant la SCI CAPU-BABY.

Elle sera également transmise a Monsieur le Préfet des Hauts de Seine.

Fait a Malakoff, le 29 octobre 2024

La Maire
Jacqueline BELHOMME

*La Maire,

- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte.

- Informe que la présente décision peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal
administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le
représentant de I'Etat.
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CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 23 mai 2020

Registre des délibérations
Délibération n°DEL2020_19

Service : Direction générale des services

Objet : Délégations de pouvoir attribuées au Maire par le conseil municipal dans le cadre
de l'article L.2122-22 du code général des collectivités territoriales.

Le conseil municipal,

Entendu 'exposé du rapporteur,

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles L.2122-17,
L.2122-18, L.2122-19, L.2122-22, 1,2122-23,

Vu la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant organisation territoriale de la République
(NOTRe),

Vu la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté,

Vu la loi n°2017-257 du 28 février 2017 relative au statut de Paris et a 'aménagement
métropolitain modifiant l'article 1.2122-22 du code général des collectivités territoriales,
Vu la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numeérique (ELAN),

Vu l'ordonnance n®2015-899 du 23 juillet 2015 relative aux marchés publics,

Vu l'ordonnance n®2018-1074 du 26 novembre 2018 portant partie législative du code de
la commande publique,

Vu le décret n® 2018-1075 du 3 décembre 2018 portant partie réglementaire du code de
la commande publique,

Vu le décret n°2016-360 du 25 mars 2016 relatif aux marchés publics,

Vu la délibération du conseil de territoire n®CT 15-2017 de I'établissement public
territorial « Vaflée Sud ~ Grand Paris », en date du 07 mars 2017, portant délégation de
I'exercice du droit de préemption urbain (DPU) a la commune de Malakoff,

Vu la déliberation du conseil de territoire n°CT 34-2017 de [l'établissement public
territorial « Vaflée Sud — Grand Paris », en date du 28 mars 2017, portant délégation de
I'exercice du droit de préemption urbain (DPU) & des organismes tiers sur la commune de
Malakoff,

Considérant qu‘il est souhaitable, afin d'assurer une meilleure efficacité dans la gestion
des affaires courantes et dans le souci d’alléger l'ordre du jour des séances du conseil
municipal, que le conseil municipal délégue une partie de ses attributions a8 Madame la
Maire,

Considérant les possibilités de délégations complémentaires introduites par les lois
n®2015-991 du 7 aolt 2015, n°2017-257 du 28 février 2017, n°2018-1074 du 26
novembre 2018 permettant de faciliter la bonne marche de 'administration communale,
Considérant que, sous l'effet de la loi n®2017-86 du 27 janvier 2017 relative a 1'égalité
et a la citoyenneté, le droit de préemption urbain a été transféré de plein droit a
I"établissement public territorial « Valide Sud — Grand Paris »,
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EGISTRE DES DELIBERATE D IPAL
Séance du : SAMEDI 23 MAI 2020

Dbiet : Délégations de pouvoir attribuées au Maire par le conseil municipal dans le cadre
de l'article L.2122-22 du code général des collectivités territoriales.

Nombre de membres composant le conseil : 39 DEL2020_19

En exercice : 39 Arrivée en Préfecture le ;
Présents : 37 Publiée le :

Représentés (ayant donné mandat) : 2 Exécutoire le :

Absents (sans mandat) : 0

L'an deux-mille-vingt le samedi 23 mai & 11 heures précises, les membres composant le
conseil municipal de Malakoff, légalement convoqués le 19 mai 2020, conformément aux
dispositions de l'article L.2121-10 du code général des collectivités territoriales, se sont
réunis dans la salle des fétes de I‘école Jean Jaures, située 13 avenue Jules Ferry a
Malakoff, sous la présidence de Madame la Maire, Jacqueline BELHOMME.

Etaient Présents (37) :
Mme Jocelyne BOYAVAL, Mme Catherine MORICE, M. Dominique CARDOT, Mme Fatiha
ALAUDAT, Mme Carole SOURIGUES, Mme Virginie APRIKIAN, M. Micha&l GOLDBERG,
M. Pascat BRICE, Mme Annick LE GUILLOU, M. Rodéric AARSSE, M. Antonio OLIVEIRA,
Mme B‘énédicte IBOS, M. Loic COURTEILLE, Mme Corinne PARMENTIER, Mme Sonia
FIGUERES, M. Thomas FRANCOIS, Mme Vanessa GHIATI, M. Grégory GUTIEREZ,
Mme Dominique TRICHET-ALLAIRE, M. Saliou BA, M. Mlche1 AQUAD, Mme Nadia
HAMMACHE, M. Nicolas GARCIA, M. Jean-Michel POULLE, M., Farid HEMIDI, M, Martin
VERNANT (arrivée 3 11h12), M. Aurélien DENAES, M. Antony TOUEILLES, Mme Tracy
KITENGE, Mme Fatou SYLLA, M. Gilles BRESSET, M. Roger PRONESTI, Mme Emmanuelle
JANNES, M. Olivier RAJZMAN, Mme Charlotte RAULT, M. Stéphane TAUTHUL.

Mandats donnés :

Madame Julie MURET donne pouvoir a Madame Dominique TRICHET-ALLAIRE
Madame Héla BEL HAD) YOUSSEF donne pouvoir a Monsieur Antony TOUEILLES

Secrétaire de séance :

Madame Fatou SYLLA, en conformité avec larticle L.2121-15 du code général des
collectivités territoriales, a été désignée par le conseil municipal pour remplir les fonctions
de secrétaire de séance, fonctions qu'elle a acceptées.
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07 mars 2017, I'établissement public territorial « Valiée Sud — Grand Paris » a decidé de
déléguer I'exercice du droit de préemption urbain renforcé a la commune de Malakoff sur
intégralité du territoire communal, a l'exception des périmetres d’intervention de
I'Etablissement Public Foncier d'Hle-de-France,

Considérant que, par la délibération du conseil de territoire n°CT 34-2017, en date du
28 mars 2017, |'établissement public territorial « Valée Sud — Grand Paris » a décidé de
déléguer Fexercice du droit de préemption urbain renforcé a I'Etablissement Public Foncier
dTle-de-France sur les secteurs Danton/Charles de Gaulle, Pierre Larousse, Avaulée,
Péri/Brossolette, Colonel Fabien, Fréres Vigouroux, situés sur la commune de Malakoff,

Aprés en avoir délibéré,
Par 39 voix pour dont 2 mandats (Mme MURET, Mme BEL HADJ YOUSSEF)

Article 1 : DELEGUE 3 Madame la Maire le pouvoir de prendre toute décision pour :

1° - Arréter et modifier I'affectation des propriétés communales utilisées par les services
publics municipaux et procéder a tous les actes de délimitation des propriétés
communales.

2° - Fixer les tarifs des droits de voirie, de stationnement, de dépdt temporaire sur les
voies et autres lieux publics.

Ces droits et tarifs pouvant, le cas échéant, faire l'objet de modulations résultant de
I'utilisation de procédures dématérialisées.

3¢ - Procéder, selon les conditions fixées par I'annexe 1 de la présente délibération,
a la réalisation des emprunts destinés au financement des investissements prévus par le
budget et aux opérations financiéres utiles a la gestion des emprunts et a la sécurisation
de I'encours de la dette.

4° - Prendre toute décision concernant la préparation, la passation, I'exécution, le
reglement des marchés et des accords-cadres de fournitures, services, travaux, ainsi gue
toute décision concernant leurs avenants, lorsque les crédits sont inscrits au budget.

5° - Décider de la conclusion et de la révision du louage de choses, qu'il s'agisse de biens
mobiliers gue la ville donne a bail, ou de biens immobiliers que la ville donne ou prend a
bail, sur le domaine public ou privé, pour une durée n'excédant pas douze ans,

6° ~ Passer les contrats d'assurance, ainsi qu'accepter les indemnités de sinistre y
afférentes.

7° - Créer les régies comptables nécessaires au fonctionnement des services municipaux.
8° - Prononcer la délivrance et la reprise des concessions dans les cimetiéres.

99 - Accepter les dons et legs qui ne sont grevés ni de conditions ni de charges.

10° - Décider l'aliénation de gré a gré de biens mabiliers jusqu'a 4600 euros.

11° - Fixer les rémunérations et régler les frais et honoraires des avocats, notaires,
huissiers de justice et experts.
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12° - Fixer, dans les limites de l'estimation des services fiscalo- :
des offres de la commune a notifier aux expropriés et répondre a leurs demandes.

13° - Décider de la création de classes dans les établissements d'enseignement.
14° - Fixer les reprises d'alignement en application d'un document d'urbanisme.

15° - Exercer, au nom de la commune, les droits de préemption définis par le code de
I'urbanisme, que la commune en soit titulaire ou délégataire.

16° - Intenter au nom de la commune les actions en justice ou défendre la commune
dans les actions intentées contre elle, dans les conditions suivantes :

- Saisine en demande, en défense ou intervention et représentation devant I'ensemble
des juridictions de l'ordre administratif, y compris les juridictions spécialisées, tant en
premiére instance, gu'en appel ou en cassation dans le cadre du contentieux de
'annulation, de la responsabilité contractuelle ou non contractuelle ou de tous autres
contentieux, saisines ou affaires nécessitant, en demande ou en défense, de faire valoir
les intéréts de la ville ;

- Saisine en demande, en défense ou intervention et représentation devant I'ensemble
des juridictions de V'ordre judiciaire, qu'il s"agisse de juridictions civiles, pénales ou toutes
autres juridictions spécialisées, tant en premiére instance, gu'en appel ou en cassation
dans le cadre de tout contentieux ou affaires nécessitant, en demande ou en défense, de
faire valoir les intéréts de la ville ;

- Saisine en demande, en défense ou intervention et représentation devant I'ensemble
des autorités administratives indépendantes dans le cadre de toute procédure nécessitant,
en demande ou en défense, de faire valoir les intéréts de la ville ;

= Constitution de partie civile en vue d'obtenir réparation des préjudices personnels et
directs subis par la ville du fait dinfractions pénales, ainsi que les consignations qui
s'avéreraient nécessaires dans le cadre de ces procédures ;

= Transiger avec les tiers dans la limite de 1000 euros.

17° - Régler les conséquences dommageables des accidents dans lesquels sont impliqués
des véhicules municipaux, a l'exclusion de celles concernant les accidents incluant des
personnes.

18° - Donner, en application de l'article L.324-1 du code de l'urbanisme, l'avis de la
commune préalablement aux opérations menées par un établissement public foncier local.

19° - Signer la convention prévue par le quatrieme alinéa de l'article L.311-4 du code de
l'urbanisme précisant les conditions dans lesquelles un constructeur participe au colit
d'éguipement d‘une zone d'aménagement concerté et de signer la convention prévue par
le troisieme alinéa de larticle L.332-11-2 du méme code précisant les conditions dans
lesquelles un propriétaire peut verser la participation pour voirie et réseaux.

20° - Réaliser les lignes de trésorerie selon les conditions fixées par I'annexe 2 de la
présente délibération.

21° - Exercer ou déléguer, au nom de la commune, le droit de préemption défini par
Iarticle L.214-1 du code de l'urbanisme pour des aliénations a titre onéreux dans la limite
d’'un montant inférieur & 1 000 000 d’euros.

22° - Exercer, au nom de la commune, le droit de priorité défini aux articles L.240-1 et
suivants du code de l'urbanisme.
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patrimoine relatives a la réalisation de diagnostics d'archéologie préventive prescrits pour
les opérations d'aménagement ou de travaux sur le territoire de la commune.

24° - Autoriser, au nom de [a commune, le renouvellement de V'adhésion aux associations
dont elle est membre,

(25°)

26° - Demander a tout organisme financeur lattribution de subventions dans les
conditions suivantes : .

- Tout organisme public, dont I'Etat et ses établissements publics, émanations et agences,
les collectivités territoriales, les instances européennes et leurs agences ;

- Tout organisme privé concourant par son action a l'intérét général ;

= Aux plus hauts montants disponibles au vu des seuils définis par 'organisme financeur
et au vu des projets portés par la ville, objets des subventions recherchées.

Les demandes de subventions inciuent tout document administratif ou technique de
nature a permettre l'instruction par l'organisme financeur, ainsi que le versement effectif
de la participation lorsqu’elle a été confirmée. Dans le cas ou [‘'obtention d'une subvention
est subordonnée a la signature d’une convention avec l'organisme financeur, cette
derniére est approuvée par le conseil municipal, sauf caractére d’urgence mettant en péril
la procédure d’obtention.

27° - Procéder au dépdt des déclarations préalables, des demandes de permis de
démolir, permis de construire et permis d'aménager pour des opérations autorisées par le
conseil municipal.

28° - Exercer, au nom de la commune, le droit prévu au I de larticle 10 de la loi n°75-
1351 du 31 décembre 1975 relative & la protection des occupants de locaux a usage
d'habitation.

29° - Quvrir ef organiser la participation du public par voie électronigue prévue au I de
I'article L.123-19 du code de I'environnement.

Article 2 : AUTORISE un adjoint, dans l'ordre du tableau, a exercer les délégations
consenties a la Maire en cas d’absence ou d'empéchement de celle-ci, dans les conditions
fixées par |'article L.2122-17 du code général des collectivités territoriales.

Article 3 : DECIDE que les décisions prises en application de la présente délibération
peuvent étre signées par un adjoint cu un conseiller municipal agissant par délégation de
la Maire, dans les conditions fixées par l'article L.2122-18 du code général des collectivités
territoriales.

Article 4 : DECIDE que les décisions prises en application de la présente délibération
peuvent étre signées par un membre de [administration municipale agissant par
délégation de la Maire, dans les conditions fixées par l'article L.2122-19 du code général
des collectivités territoriales.

Article 5 : PREND ACTE que, conformément a l'article L.2122-22 du code général des
collectivités territoriales, la présente délégation ne saurait excéder la durée du mandat.
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Article 6 : PREND ACTE que le conseil municipal sera tenu informe des décisions prises
dans le cadre de la délégation, dans les conditions prévues a l'article L.2122-23 du code
général des collectivités territoriales.

Article 7 : La Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte,

Fait et délibéré a la date ci-dessus
Ont signé les membres présents
Pour extrait conforme au registre

Madame la Maire,
Jacqueline BELHOMME

*La présente délibération peut faire I'objet d'un recours auprés du Tribunal administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de
daux mais & compter de sa publication et de sa transmission au représentant de 'Etat.
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AIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du : VENDREDI 28 MAI 2010
OB.JET : Annulation et remplacement de la délibération n°® 2009/191 du 16/12/2009
concernant l'institution d’'un périmétre de sauvegarde du commerce et de I‘artisanat de proximité
et d'un droit de préemption spécifique aux fonds de commerces, fonds artisanaux, baux
commerciaux et terrains portant ou destinés a porter des commerces d’une surface de vente
comprise entre 300 et 1000 meétres carrés.

O O S N e

Nombre de membres

composant le conseil : 35 N°2010/63 )

En exercice . 35 - ¥ ’

Présents ; 28  Arrivée en Préfectyre le : '7‘ WL 2= i
Ayant donné Mandat ; 07 Publiéele: 2 AL 2410

Exécutoire le : ;}_ /}[W 2040

Lan deux mil dix le vendredi 28 mai & 19 heures précises, les membres composant le conseil
municipal de Malakoff, Iégalement convoqués le 19 mai 2010, conformément aux dispositions de
article L 2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, se sont réunis au lieu ordinaire
de leurs séances sous la présidence de Madame Catherine MARGATE, Maire.

Etajent Présents :

M. Serge CORMIER — M. Jean SEIGNOLLES — Mme Catherine PICARD - M. Dominique
CARDOT — Mme Jacqueline BELHOMME — M. Antonio OLIVEIRA — Mme Fatiha ALAUDAT
~ Mme Jacqueline CAPUS — M. Pierre AVRIL- M. Didier GOUTNER - Mme Marielle
TOPELET - Mme Mireille MOGUEROU (a partir de 19h35) — Mme Kattalin GABRIEL - M.
Gilbert METAIS — Melle Djamila AIT-YAHIA - Mme Sophie BACELON - M. Thierry
NOTREDAME — Mme Patricia CHALUMEAU — M. Gilles CLAVEL— Mme Sabrina GUERARD
(8 partir de 20h20) — Mme Vanessa GHIATI - M. Pierre-Francois KOECHLIN — M. Pierre
VIALLE (a partir de 20h)- M. Thibault DELAHAYE — Mme Yvette ANZEAU — M. Thierry
GUILMART — M. Jean-Emmanuel PAILLON —

Avalent donné mandat : )

Mme Francoise GUILLOIS a3 Mme Catherine MARGATE, Maire
Mme Dominique CORDESSE a M. Pierre-Francois KOECHLIN
M. Gilbert NEXON a M. Serge CORMIER

Mme Michelle BETOUS a M. Didier GOUTNER

M. Joél ALLAIN a M. Dominique CARDOT

M. Claude LHOMME a Mme Jacqueline CAPUS

M. Gérard CHARVERON a M. Thierry GUILMART

Madame le Maire ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal, il a été procédé en conformité
avec |‘article L 2121-15 du code précité a I'élection d’un secrétaire de séance pris dans le sein du
Conseil Municipal. Ayant obtenu la majorité des suffrages, Mademoiselle Djamila AIT-YAHIA,
a été désignée pour remplir ces fonctions, quelle a acceptées.

Hotel de Ville o Place du 11 Novembre « Adresse postale : BP 68 « 92243 MalakoH Cedex o Tél : 01 47 46 75 00 = Fax : 01 42 53 04 03
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CONSEIL MUNICIPAL : séance publique du 28 mai 2010

Délibération n° 2010/ 63

. Objet : Annulation et remplacement de la délibération n°® 2009/191 du 16/12/2009
concernant linstitution d'un périmétre de sauvegarde du commerce et de |‘artisanat de
proximité et d'un droit de préemption spécifique aux fonds de commerces, fonds
artisanaux, baux commerciaux et terrains portant ou destinés a porter des commerces
d'une surface de vente comprise entre 300 et 1000 métres carrés.

Le Canseil Municipal,
Aprés avoir entendu le rapport de Madame le Maire,
Vu le code général des collectivités territoriales, article L 2122-22,

Vu les articles L 214-1 et 214-2 du code de l'urbanisme relatifs a [institution des
périmétres de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité,

Vu la loi n® 2005-882 du 2 aofit 2005, article 58, donnant la possibilité aux communes
d'exercer leur droit de préemption lors de la cession des fonds artisanaux, commerciaux
ou baux commerciaux,

Vu la loi de modernisation de I'économie (LME) n®2008-776 du 4 ao(it 2008, article 101,

Vu le décret n°2007-1827 du 28 décembre 2007 relatif au droit de préemption des
communes sur les fonds de commerce, les fonds artisanaux et les baux commerciaux,

Vu le décret n°2009-753 du 22 juin 2009 relatif au droit de préemption sur les terrains
portant ou destinés a porter des commerces d'une surface de vente comprise entre 300 et
1000 mz,

Vu sa délibération n°2008/28 du 30 septembre 2008 relative aux délégations de pouvoirs
du Conseil Municipal au Maire précisant dans son 22éme alinéa qu'elle est chargée pour la
durée de son mandat d'exercer, au nom de la commune, le droit de préemption définis
aux articles L 214-1 et suivants du code de 'urbanisme,

Vu les résultats de |'étude sur le diagnostic de I'appareil commercial de Malakoff menée en
2004 gui révéle la fragilité des commerces et notamment la perte de certaines activités
(equipement de la personne et commerces de bouche) et une montée en puissance de
certains services (bangques et agences immobiliéres notamment), diagnostic confirmé par
les statistiques établies par la Chambre des Métiers et de ‘Artisanat entre 2004 et 2008,
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approuvant respectivement le plan de développement et de redynamisation du commerce
de proximité et de l‘artisanat et décidant d’un ensemble d'actions de redynamisation
commerciale en centre ville,

Vu le rapport de présentation analysant la situation du commerce et de l‘artisanat de
proximite et les menaces pesant sur la diversité commerciale et artisanale ci-annexg,

Vu le plan délimitant le périmétre de sauvegarde du commerce et de Vartisanat de
proximité ¢i annexe,

Vu Ia saisine de la Chambre de Métiers et de I'Artisanat des Hauts-de-Seine en date du 10
septembre 2009,

Vu lavis favorable de la Chambre de Métiers et de I"Artisanat des Hauts-de-Seine en date
du 21 octobre 2009 ci-annexé,

Vu la saisine de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Paris Hauts-de-Seine en date
du 10 septembre 2008,

Vu l'avis favorable de la Chambre de Commerce et d’Industrie de Paris Hauts-de-Seine en
date du 4 novembre 2009 ci-annexé,

Vu l‘avis favorable des commissions municipales compétentes,

Considérant que la préservation de la diversité des activités commerciales en centre ville
et I'equilibre entre différents métiers dans ce secteur est primordiale pour parvenir & cet
objectif,

Considérant la nécessité de renforcer I'attractivité du pdle de centralité constitué par la
place du 11 novembre et ses rues adjacentes,

Considérant qu'il est opportun gue la commune puisse disposer d‘un outil tel guun
perimetre de sauvegarde du commerce et de lartisanat de proximité car il lui permettra
de connaitre précisément I'évolution du tissu commercial et les projets d'implantation et
d'accompagner les commercants et artisans dans la vente de leurs fonds de commerce
avec ['appui des chambres consulaires,

Aprés en avoir délibéré,

Article 1 :
ANNULE ET REMPLACE sa délibération n°2009/191 du 16 décembre 2009 approuvant la
création d'un périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat.

Article 2 ;

DECIDE linstitution d’'un perimétre de protection et de sauvegarde de l'artisanat et du
commerce de proximité suivant le plan annexé 3 la présente délibération et APPROUVE la
mise en place dun droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerces
et les baux commerciaux ainsi que celui relatif au droit de préemption sur les terrains
portant ou destinés a porter des commerces d'une surface de vente comprise entre 300 et
1000 m? a l'intérieur de ce périmétre,
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Article 3 :
PRECISE que le maire est chargé d'exercer, au nom de la commune, ce droit de
preemption dans les conditions ainsi définies.

Article 4 :
DIT que les mesures de publicité et dinformation de la présente delibération seront
effectuées conformément aux dispositions des articles R211-2 & R211-4 du code de
I'urbanisme.

et délibéré en séance & la date ci-dessus
Ontsignéiles membres présents
ie conforme

—eureiar

Cé” erirwﬁrg%té

T
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VILLE DE MALAKOFF
Secrétariat général
Rapport préparatoire N°17

CONSEIL MUNICIPAL : séance publique du 28 mai 2010

concernant linstitution d'un périmetre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de
proximité et d'un droit de préemption spécifique aux fonds de commerces, fonds
artisanaux, baux commerciatix et terrains portant ou destines a porter des commerces |

Dans la continuité des actions engagées pour la redynamisation du commerce, le
Conseil Municipal a décidé, le 16 décembre dernier, dinstituer un périmétre de
sauvegarde du cammerce et de l'artisanat de proximité dans le centre ville.

Pour mémoire, a lintérieur de tels périmétres, la commune dispose d'un droit de
préemption specifique aux fonds de commerces, fonds artisanaux, baux commerciaux et
terrains portant ou destinés a porter des commerces d'une surface de vente comprise
entre 300 et 1000 metres carrés.

La délibération du 16 décembre 2009 a été transmise au contrdle de légalité,

En retour, la Préfecture nous a recommandé, pour assurer la plus grande sécurité
juridique & cet acte, d'annexer a ce dernier un rapport de présentation motivant la
création de ce périmétre et de délimiter les biens immobiliers du périmetre soumis a ce
nouveau droit de préemption selon une norme prédéfinie.

Nous vous présentons donc le projet de délibération et ses annexes complétés
conformément a ces recommandations et vous demandons de bien voulolr en délibérer.,

Le périmetre a été irés légerement modifié pour plus de fisibilité et sur conseil de la
Chambre de Commerce. 1| inclut désormais la tolalité du lingaire de Vavenue Jean
Jaures,

Annexes : Projet de delibération — plan périmétrigue — rapport de présentation - avis
des chambres consulaires.
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Vile de Malakoff (Hauts-de-Seine)
CONSEIL MUNICIPAL - Séance publigue du 28 mai 2010

INSTITUTION D'UN PERIMETRE DE SAUVEGARDE DU

COMMERCE ET DE L’ARTISANAT DE PROXIMITE
DROIT DE PREEMPTION DES CESSIONS DE FONDS ARTISANAUX, DE
FONDS DE COMMERCE, DE BAUX COMMERCIAUX ET DE TERRAINS
PORTANT OU DESTINES A PORTER DES COMMERCES

RAPPORT...- DE.. PRESENTATION

La loi n°2005-882 du 2 aolt 2005 a donné la possibilité aux communes d'instituer un
droit de préemption portant sur les fonds artisanaux, commerciaux ou baux
commerciaux dans le cadre de périmetres de sauvegarde du commerce et de
I‘artisanat de proximita,

Ses modalités d'application ont été précisées par le décret n°2007-1827 du 26
décembre 2007.

La loi n°2008-776 du 4 aoctt 2008 et son décret d'application du 22 juin 2009 ont
elargl le champ d‘application de ce droit de préemption aux terrains supportant ou
destines & porter des commerces d’une surface de vente comprise entre 300 et 1000
metres carrés qui ne sont plus désormais soumis & autorisation des comimissions
departementales d’équipement commercial.

Tautes tes cessions susvisées effectuées & l'intérieur de ces périmeétres doivent faire
I'objet d’une déclaration préalable a la Ville qui indique le prix et les conditions de la
transaction envisagée.,

La Ville dispose d'un droit de priorité et dispose d'un délal de deux mois pour exercer
sl elle fe juge nécessaire son droit de préemption. Si la Ville décide de preempter, elle
doit rétrocéder le bail ou le fonds dans un détai de un an au commergant qu'elie aura
retenu. Cette rétrocession a pour finalité la préservation de la diversité de Vactivité
cormmerciale et artisanale dans le perimetre de sauvegarde.

La commune peut proposer un prix d'achat inférieur au prix de cession indigué dans
la declaration. En cas de désaccord sur le prix, celui-ci est fixé par le juge de
I"expropriation.

L'activite des commergants et artisans constitue un élément important de la gualité
de vie des habitants, Elle se révele essentielle dans le centre ville dont la spécificité
est de rassembler un ensemble d'équipements structurants qui concourent a sa
centralité et a son attractivité,
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Deptis plusieUrs annees, une attention particuliére est donc apportée pour préserver
et conforter Vactivite commerciale du centre-ville,

Apres avoir impulsé Pimplantation d’'une moyenne surface commerciale de 900m?2 rue
Béranger compiétant I'offre alimentaire diversifiée du marché, fa commune s'est
engagée dans un projet de développement commercial en partenariat avec les
chambres consulaires et les commergants. Un dossier « FISAC » a été lancé en 2007,

La Ville agit pour ce qui la concerne notamment en améliorant les espaces publics,
ers soutenant les animations commerciales et Fassociation des commercants, en
incitant les commercants a avoir une gestion qualitative des fagades de leurs
établissements el de leurs abords. Un manager de commerce accompagne les
commergants dans leurs démarches.

Toutes fes actions de la Ville se sont appuyées sur les résultats d'un diagnostic
approfendi de appareil commercial réalisé en 2004 gui a permis d'en cerner les
points forts et les points de fragilité.

Celte étude avait mis en évidence, pour le centre-ville, une surreprésentation des
services commerciaux et des cafes et établissements de restauration rapide.

Cetle tendance qualifie généralement les centres-villes en déclin qui volent les
commerces de bouche ou d'équipement de [a personne remplacés par des activités
moins dépendantes de la dynamique commerciale locale et ayant de meilleures
capacités financiéres (banques, agences immobiliéres, services médicaux,
artisans,...).

En 2004, les commerces de bouche ne représentalent plus que 10.5% des
établissements, les commerces d'gquipement de la personne et de la maison 22.9%.
De plus, Iimportance du nombre de locaux non occupés traduisait un centre ville en
perte de vivacité commerciale,

Ce phénomene était renforcé par l'état des vitrines assez dégradé et une
discontinuité dans les facades ; notamment avenue Pierre Larousse et rue Béranger,
L'ensemble de ces facteurs constituait un reel frein a la qualité commerciale.

Limpact des actions menées depuis 2005 a été trés positif et apprécié de la majorité
des habitants de la commune.

Des nouveaux commergants se sont installés, les rues adjacentes & la place de la
Mairie sont plus fréquentées, les vitrines se rénovent.

Le tissu commercial reste toutefois fragile et sa diversification est essentielle tant
pour offrir une offre variée que pour pérenniser les nouvelies implantations.

Face au nombre croissant de locaux cornmerciaux dont les fonds sont mis en vente
et face a la réticence de certains commergants et agences immabilieres a informer la

N
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Ville sur fa nature des activités qu'il est envisagée d'y exercer, l'institution du droit de
préemption sur les fonds commerciaux apparait comme particudiérement opportune &
Malakoff dans fa mesure ou elle permettrait a fa Ville de disposer d’un moyen
d’action complémentaire dans le cadre de son action en faveur de la préservation du
commerce de proximité,

La Ville serait ainsi informée des mouvements envisagés parmi les fonds de
caminerce, baux commerciaux et projets dimplantation au sein du périmetre de
sauvegarde défini pourrait ainsi le cas échéant intervenir,

Dfautre part, les récentes évolutions légisiatives relatives a l'urbanisme commercial,
qui dispensent désormais les moyennes surfaces (entre 300 et 1000m?) de
I'autorisation  préalable  d'implantation des Commissions  départementales
d'Equipement Commercial (CDEC), donnent en contrepartie par ce bials compétence
au Maire pour limiter les effets néfastes de la concurrence des moyennes ef grandes
surfaces.

Le périmetre de sauvegarde propose, organisé autour du point de centralitd que
constitue la place de 'Hdtel de Ville, se deéploie sur le lingaire des principales artéres
commerciales du centre-ville :

* Avenue Pierre Larousse (entre le carrefour du 8 mai et la rue Henri Martin)
¢ Rue Béranger

* Rue Gabriel Crig (entre la rue Danton et la place du 11 novembre)

» Place du 11 novembre

* Rue Raymond Fassin

» Rue Eugéne Varlin (entre avenue Jules Ferry et la rue Béranger)

s Avenue Jean Jaures

l.a mise en ceuvre de ces dispositions aura tout d’abord pour vocation de rendre la
Ville destinataire d'informations impartantes guant a I'dvolution du commerce et de
l'artisanat et de montrer de fagon forle sa détermination & agir dans le sens de
I'attractivité et de la diversité commerciale de [a ville.

Il est évidernment exclu que la puissance publique se rende ainsi, de maniere
systéematique, propriétaire des fonds de commerce, ce qui ne serait ni dans son rdle,
ni dans ses capacités.

Pour autant, la mise en application concrete du dispositif sera effectuée dans le
cadre d‘un partenariat étroit avec les chambres consulaires ainsi qu‘avec 'association
des commercants.

L.es communes qui souhaitent instituer ce droit doivent soumettre le périmetre de
préemption a Vavis des chambres consulaires territorialement compétentes qui
disposent d'un délai de deux imois pour répondre. La Ville a sollicité ces avis a
I"automne 2009,
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Les chambres consufaires confirment, au vu des récentes statistiques réalisées sur
{'ensemmble du territcire communal, les risques de fragilisation tels gue la disparition
des commerces alimentaires spécialises et le développement important des services
et des agences bancaires el immobilieres sur le territoire communal.

Elles estiment que l'instauration d'un périmétre de sauvegarde du commerce et de
I'artisanat de proximité sur le centre-ville est une mesure tout a fait pertinente,

Il est donc proposé au conseil municipal de bien vouloir approuver la mise en place
du droit de préemption sur les fonds de commerce, les fonds artisanaux, les baux
commerciaux et les terrains supportant ou destinds a porter des commerces d'une
surface de vente comprise entre 300 et 1000 metres carrés situés dans le périmetre
de sauvegarde, aux conditions ainsi exposées et d‘autoriser le maire a exercer le
droit de préemption dans ces conditions,
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et de !Amsaq.i{,,w Nanterre, le 21 octobre 2009
Hauls-de-Sefne .
Dossier sufvi par Stéphane FIONNIER Madame Catherine MARGATE
Paie Développement territorial Maire de Malakoff
SP/SA BEud Place du 11 novembre
Poste 43,88 BP 68

92 243 MALAKOFF CEDEX

Objet : Droit de Préamption Commercial ~ périmétre de sauvegarde

Madame le Maire,

Conformément & la Iégisiation en vigueur (Loi n°2005-882 aricle 58 du 2 aadt 2005 et du
decret n°2007-1827 du 26 décembre 2007), vous im'avez adressé, pour avis, un projel de
plan du périmétre de sauvegarde an vu dexercer le droit de préemption commercial a
Malakoff et je vous en remearcie.

Le legislateur en précisant les modalités d'apptication du droit de préemption commercial a
souhaite que fes Compagnies consulaires solent associdées en donnant leur avis sur le
perimetre de sauvegarde. Notre Compagnie souhalte s'investir plus encore avec les
communes qui font preuves d’une action velontaire sur cette problématioue. Néanmoins, je
tiens a rappeler que Futilisation de cet outi! ou plus exactement Pactivation de la préemption
doit étre envisagde de fagon exceptionnel et sur des emplacements stratégiques aqui
répondent & Fobjectf de réduction des menaces défini- dans votre diaghostic de fa situation
du Commerce et de I'Artisanat de proximité. Dans ces conditions, nofre Compagnie pourrait
atre un partenaire actif, en amont, sur les thémas suivants

- Lidentification d'un renforcement de l'armature artisanale et commerciale par
Instailation de nouvelles activités pour compléter I'offre de biens et de services a la
clientdle a définir,

- La reprisafiransmission de fonds artisanaux et commerciaux existants pour freiner
{implantation d’activités commerciales non désirées.

Ces actions conjuguées devant contribuer & maintenir et développer un tissu artisanal et
commercial de proximité fort pour réduire 'évasion de la consommation des ménages 2
Pextérieur de Malakoff,

La CMADQ2 propose aux communes un barométre annuel (statistique et cartographie) de
FArtisanat. Cet outif actualisé de la connaissance du tissu artisanal permet d'ajuster au pius
prés chaque année la politique et les aclions a mener en faveur de votre Artisanat. Toutes
les entreprises par secteur d'activités artisanales sont visualisées sur une carte communale.
Méme si 'évolution artisanale 3 Malakoff entre 2004 et 2008 enregistre une trés légére
hausse de 1,62% correspondant & 5 entreprises supplémentaires. C'est dii & Ja vitalité
ponctuelle du secteur du batiment (+15,45%) alors que dans e méme temps les autres
secteurs artisanaux comme falimentaire (-1666%) et les services a la personne (-4,80%)
sont en baisse ou la fabrication qui stagne. :

REPUSLIQLUE FRANCAISE A

Liherté - =galilé - Fratarnlia

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DES HAUTS-DE-SEINE )

7 bis, re ces Vendts - B 1440 - 92074 Nanlerre cadex - T8L 1 +33 147 20 4343 - Téidnapia - +33 147 2943 00 - Counicl: conlael@@oms-cantere.fr
Antenne da la CMAS2 : Rasidence Clémencia - & scuare Robingor - 92330 Sceaux - TEl 1 +33 1 40 §1 06 20 - sceaux@oma-rantere fr

inteernet D wenn omaB e - die B8 EUE T E201 - ARTS1IA Gipgary, 7 ZE04- 104 o 2 nuvembre 2008,
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En parafiéle, i| convient d’analyser la population malakoffienne et son comportement d'achat
puisque levolution de cette dermigre a une influence non négligeable sur le degré de
satisfaction ou non de la diversité du commerce présent dans la commune. Les données de
I'INSEE nous révélent une légére hausse de la population d'environ 3,70 %, pour 1 090
habitants supplémentaires entre 1998 et 2008 (dernier recensament estimatif connu, source
INGEE). Ce paramétre corrélé avee Phémerragie plus ou moins affirmée de certains secteurs
artisanaux légitime {a possibiiité pour une collectivité a intervenir pour dynamiser el
salvegarder certains secteurs d'activités guand il v a une distorsion de la concurrence en
matiare d'occupation des emplacements commerciaux en milieu urbain,

Notre analyse montre que c'est effectivement le cas pour le secteur de l'alimentaire qui a vu
son effectif fondre entre 2004 (source de votre analyse) et 2008 (source CMA9Z) avec
respectivement une représentation de 11,69% de l'effectif total de 'Arlisanat en 2004 et
9,68% en 2008. Ce constat purement statistique et avec des disparités selon leg quartiers
doit &tre affiné sur le terrain pour définir ja carence qualitative en termes de satisfactions
commerciales ressenties par la clientéle. En effet, [a présence du marché du centre (3 fois
par semaine) et celui du Clos (1 fois par semaine} peut trés largement compenser de
Faiimentaire indépendant permanent. En revanche, Vimpaortante représentation d’activités de
services y compris les agences immabiliéres, les banques et compagnies d'assurance, bien
que nécessalres, ne peuvent pas occuper fes meilleurs emplacements commerciaux & la
seule raisen d’avoir une meilleure capacité financiére par rapport aux aufres petits
commerces indépendants & la viabilité limitée pour occuper ies meilleurs emplacements
commarciaux de Malakofl. Cest pourquoi, il semble désormais nécessaire voir
incontournable pour une callectivité locale d'intervenir dans ce secteur &conomigue fragilisé
pour sauvegarder les eéquilibres si elle souhaite voir se maintenir et se développer un
véritable tissu artisanal et commercial de proximité equilioré et diversifié sur tout le territoire
communal en répondant aux attentes de la population,

Sur la base des éléments d'élude de 2004 qui nous ont &té transmis et ceux avancés par
notra Compagnie arrétés au 31 décembre 2008, la Chambre de Métiers ef de I'Artisanat des
Hauts-de-Seine donne un avis favorable au projet de périmétre de sauvegarde de Malakoff.

Maintenant que vous allez étre doté de cet outit réglementaire, la Chambre de Métiers et de
FArtisanat des Haufs-de-Seine peut vous aider dans ses modalités d'application en vous
preposant son expertise et des oulils appropriés. C'est pourguei, 8 votre initiative, # nous
appartient didentifier vos besoins pour formaliser dés que possible les modalités d'un
partenariat pour vous permettre de maintenir et de développer volre armature arisanale et
commerciale de proximité, C'est dans ce sens que la Chambre de Métiers ef de I'Artisanat
des Hauts-de-Seine organise le 17 novembre prochain une matinge débat sur ce théme. Vos
services ont d'ailleurs répondu favorablement a cette invitation ef je m'en réjouis.

Veuillez croire, Madame le Maire, a I'expression de mes salutations distinguées.

Le Prasident de ta Chambre de Métiers
et de I"Astisanat de_g__j:i? §-d8)Beine




Le Prasident
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E PAALAKOFR

13 NOY 7ina

Madame Catherine Margaté

LAHIAT GERED AT Conseillére genérale des Hauts-de-Seire
YT Maire de Malakoff
1ol Hotel de Ville

Place di: 11 Novembre BP 88
02243 Malakoff Cadex

CLJRDY-43
Contact : Jeanne de Ranled
O1.46.14.26,90 - jrarieri®@acip. i

Objet : Saisine pour avis concermant e projet de périmétre de sauvegarde du
commerce et de farlisanat de preximité

Nanterre, le 4 novembre 2003

i

i
w’” Madame le Maire,

Vous avez bien veulu saisir pour avis la Chambre de commerce et d'industrie de Patis
Hauts-de-Seine sur Ja délimitation d'un perimetre de sauvegarde du commerce at de
I'artisanat de proximité sur votre commune et 2 vous en remercie,

L8 mise en csuvre d'un plan d'action subventionnd par le FISAC et 1a signature, dés
2007, d'une Convention de parenariat avec la CCIP Halts-de-Seina, ont permis
d'initier un programme d'actions en faveur de limpiantation et de la reprise de
commerces. Elies ont permis égatement le recrutemant d'un rmanager de commerce et
la rénovation de vitrines,

Les efforts menés ont porté leurs premiers fruits, ils doivent aujourd'hui étre poursuivis.
Lisstauration d'un périmaétre de préemption est wy outil operationnel précieux qui
viencta conforter les actions en faveur de la diversité commerciale et gue la CCIP
Hauts-de-Seire approuve au regare des évolutions du commerce conslatées ces
derniéres années et du contexte concurrentiel de Malskoff

Sila densité commerciale de Malakoff, avac 364 commerces et setvices en activitg, est
blus elevée que dans le dépariement das MHauts-de-Saine {12 commerces pour 1 000
nabitants contre 11 pour l'ensembie des Hauts-de-8eine} V'offre raste concurrencee
par le pdle commercial Monlparnasse accessible en guslgues minvtes par les
transports, et laltractivité des centres-villes de Mentreuge el Clamart.

Pltid ot e 7 e el G-B rue des Treis Foulanol - 02023 Nasterre cedex

e,

TaL 01 40 14 26 06 - Fax 01 4B 14 26 8




Recu en préfecture le 29/10/2024

Publié le

Envoyé en préfecture le 29/10/2024

~

ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

Bans cette optique, instauration ¢’un périmelre de sauvegarde du commerce ef de
Vartisanat de proximité sur e cenire-vilie de Malakoff est perfinente,

Ce dispositif contribuera notamment a enayer le recul des aclivités alimeniaires
spécialisess qui ont cennu une baisse conscquents depuis 1999 (- 3 boulangaries, - 5
boucheries et - 5 charcuteries), mais aussi & stabiliser les activités non alimeniaires en
diminution sur le secteur (I'éguipement de ia pessonne est passé de 8 % 4 4 %, le
bricolage-jardinage de 4 % a 1 %).

Si e centre-ville de Malakoff est aujourd’hui en grande part e atlractif grace a f'offre de
son marché, les eforts doivent se poursuivie pour que se maintienne un tissu
commercial équilibré. L'offre de restauration s’y sst fortement dévaloppée (+ 7 celiules
depuis 1999, notamment en restauration rapide), et les agences bancaires ef
immobiiéres v représentant 12 % de I'appareil commercial en 2008.

Néanmoins, 1a ville peut envisager d'étendre le perimetre de sauvegarde & Pavenue
Jean Jawres, 3 la rue Gabriel Crig et a la portion du boulevard Gabrlel Feér allant de
Faverue Pierre Brossolette 4 la rue Renault ol le developpement des commerces
sintegre & la dynamique de centralité commerciaie. Ainsi une réfiaxion pourrail étre
menee pour l'intégration de ces sagments en tant que péle de centre-ville élargi dans
fe périmétre de préemption.

Souhaitant que ces élémenis puissent accompagner votre projet de périmétre de
sauvegarde du commerce et de Fartisanat de proximitd de Bagnsux, e vous prie
d'agreer, Madame le Députe-Maire, Fexpression de ma consicération distnguss.

i gatad ot 5 Leg ‘r Lol (JC

¥R

A,

cen Lee

[y,

Claude LEROI

CHAMBRE OC COMMERCE B D NDUSTRIE DE PARIS - HATS BF SFIME
OB rug des Trols Fontanot - $2323 Montere Ceiey - www . CCipd2.com
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Ville de Malak

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du ; MERCREDI 16 DECEMBRE 2015

Objet : Approbation du Plan Local d'Urbanisme de fa commune de Malakoff emportant
institution des Périmétres de Protection Modlifiés autour des monuments historigues
de ia commune

Nombre de membres composant le conseil : 39 | N°® 2015/191

En exercice : 39

Présents : 38 Artivée en Préfecture le : 21/12/2015
Ayant donné mandat : 6 Publiée le : 18/12/2015

Absent excusé E il Exécutoire le: 21/12/2015

L'an deux-mille-quinze le mercredi 16 décembre a 19 heures précises, les membres
composant le Conseil Municipal de Malakoff, légalement convoqués le 26 novembre 2015,
conformément aux dispositions de l'article L.2121-10 du Code Général des Collectivités
Territoriales, se sont réunis au lieu ordinaire de leurs séances, sous la présidence de
Madame le Maire, Jacqueline BELHOMME.

Etaient Présents :
Mme Catherine MARGATE - M. Serge CORMIER - M. Dominique CARDOT

Mme Vanessa GHIATI (arivée 3 20h20) - Mme Fatiha ALAUDAT - M. Gilbert METAIS
Mme Corinne PARMENTIER — M. Rodéric AARSSE - M. Gilles CLAVEL - M. Antonio OLIVEIRA
Mme Sonia FIGUERES - M. Joél ALLAIN - M. Didier GOUTNER - Mme Mireille MOGUEROU

Mme Joélle LARRERE - Mme Jocelyne BOYAVAL - M. Thierry NOTREDAME

Mme Patricia CHALUMEAU - Mme Annick LE GUILLOU - Mme Bénédicte IBOS

M. Frédéric SACONNET - M. Farid BEN MALEK - M. Kamel SI BACHIR (arrivée & 20h08)

M. Jean-Renaud SEIGNOLLES - Mme Anne-Karin MORDOS - M. Saliou BA

M. Michaél ORAND - Mme Emmanuelle JANNES Mme Frédérique PERROTTE

M. Fabien CHEBAUT (arrivée 2 20n15) - M. Stéphane TAUTHUI

Mandats donnés :
Mme Monique ZANATTA mandate Mme Bénédicte IBOS
Mme Michelle BETOUS mandate M. Dominique CARDOT
Mme Sophie HOURDIN mandate Mme Fatiha ALAUDAT
M. Pierre-Frangois KOECHLIN mandate Mme Patricia CHALUMEAU
Mme Léonore TOPELET mandate M. Michaé&l ORAND
M. Thibault DELAHAYE mandate Mme Corinne PARMENTIER
M. Fabien CHEBAUT mandate Mme Frédérique PERROTTE (jusqua 20h15)

Absents excuses :
Mme Catherine PICARD
M. Kamel SI BACHIR (jusqu'a 20h08)

- Secrétaire de séance : M. CARDOT en conformité avec I'article L.2121-15 du Code Général
des Collectivités Territoriales, a été désigné par le Conseil Municipal pour remplir les
fonctions de secrétaire de séance, fonctions qu’il a acceptées.
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CONSEIL MUNICIPAL

Séance publique du 16 décembre 2015

Extrait du registre des délibérations
Délibération n°2015/191

Service : Urbanisme / Domaine : Urbanisme — Documents d‘urbanisme _ PLU

QObjet : Approbation du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Malakoff
emportant institution des Périmétres de Protection Modifiés autour des monuments
historiques de la commune

EXPOSE DES MOTIFS

Par délibération du 20 juin 2012, le Conseil Municipal a décidé d’engager la procédure de
révision du Plan d'Occupation des Sols (POS) valant élaboration du Plan Local d'Urbanisme
(PLU} de la commune et a défini trois grands objectifs devent guider son élaboration :
1. Maintenir 1'équilibre entre les principales fonctions urbaines que sont I'habitat,
I'emploi, 'activité économique et les services ;
2. Garantir la mixité sociale et générationnelle ;
3. Valoriser I'identité de la commune et favoriser une gestion économe de l'espace et
des ressources naturelles.
Le Conseil Municipal a également decidé comment les habitants et les differents acteurs
locaux seraient informés mais surtout associés 3 I'élaboration du projet.

En novembre 2012, la concertation a été officiellement lancée lors d'une premiére réunion
publique. Toutes les contributions recueillies lors de la concertation ont permis d'enrichir et
de construire un projet partagé par la grande majorité des habitants.

Le 27 novembre 2013, le Conseil Municipal a debattu du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) qui se décline en 5 grandes orientations :
1. Organiser un développement de I'habitat et de I'emploi raisonné et de qualite,
centré sur le maintien de la mixité sociale et intergénérationnelle du territoire ;
2. Offrir les conditions d'un développement économique garantissant la mixité
fonctionnelle du territoire ;
3. Améliorer durablement le cadre de vie par une ambition élevée en matiére
d'écologie urbaine, de réduction des nuisances, de patrimoine et de paysage ;
4. Améliorer les principales connexions entre les principales fonctions du territoire ;
5. Renforcer I'armature d'équipements publics et commerciaux structurants.

A l'occasion de cette procédure d'élaboration du PLU, I'Architecte des Batiments de France a
proposé de substituer aux trois rayons de 500 métres autour des monuments historigues,
trois perimetres plus resserrés mais qui prennent mieux en compte les enjeux patrimoniaux
des secteurs, appelés Périmetres de Protection Modifiés (PPM).

Le Conseil Municipal a tiré le bilan de la concertation, arrété le projet de PLU et émis un avis
favorable sur les trois projets de PPM le 30 juin 2015.

Le projet de PLU arrété a été adressé pour avis aux personnes publiques associées et
consultées qui ont eu trois mois pour formuler leur avis. Il a été soumis a enquéte publique
conjointe avec les projets de Périmétres de Protection Modifiés, enquéte qui s'est déroulée
du 12 octobre au 13 novembre 2015.

Conformément a l'article L123-10 du Code de l'urbanisme, le projet de PLU arrété le 30 juin
2015 a été complété et modifié pour tenir compte des avis des personnes publiques, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur.



Le rapport de présentation et le PADD ont été complétés.

Les dispositions opposables suivantes ont été modifiées :
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ORIGINE

MODIFICATIONS APPORTEES

DOCUMENT MODIFIE

PPA

Modification du document graphique de 'OAP Avaulée qui
indiquait par erreur graphigue la construction de lagements sur
des terrains classés en zone UX

OAP AVAULEE

ENQUETE

Modification du document graphique de I'OAP Avaulée pour
protection de I'ceuvre artistique de Monsieur Chesné 27 et 29 rue
Avaulée

OAP AVAULEE

ENQUETE

Modification du document graphique et des textes de 'OAP
Avaulée. Le document ne fait plus référence & un élargissement
de la rue Avaulée mais un réaménagement de la rue et de ses
abords (notamment rue P V Couturier) pour créer une ligison
cycles et sécuriser les déplacements doux

OAP AVAULEE

ENQUETE

Modification des textes de 'OAP Nouzeaux Barbusse. Le
document ne fait plus référence a un élargissernent de la rue
Avaulée mais un réaménagement de |a rue et de ses abords pour
créer une liaison cycles et sécuriser les déplacements doux

OAP NOUZEAUX BARBUSSE

PPA

Rectification d’une erreur de couleur du document graphique
pour 'activité économique dans une bande de 20 métres

OAP PERI BROSSOLETTE

ENQUETE

Modification du plan de zonage pour le tracé du périmétre P2 qui
est reporté cdté pair de la rue Avaulée au droit des numeéros
20/30 et prolongé c6té impair sur les emprises du stade jusqu’a
Iallée Marie-Jeanne

PLAN DE ZONAGE

ORIGINE

MODIFICATIONS APPORTEES

DOCUMENT MODIFIE

ENQUETE

Modification du zonage des parcelles cadastrées section N
numéros 94 et 137 qui ont été classées par erreur dans la zone
UX alers qu'elles ne sont pas liées a limmeuble de bureaux
voisin. Elles sont reclassées en zone UBb

PLAN DE ZONAGE

PPA

Ajout d'un linéaire d'activité économique dans une bande de 20
métres boulevard Charles de Gaulle au droit des terrains situés
au droit du n°53 jusqu’a la rue Danton (actuel terrain Safran)

PLAN DE ZONAGE

PPA

Rectification graphigue de I'emplacement réservé E1 de la RD50 :
Rajout de la parcelle E108 et suppression de la parcelle E 134

PLAN DE ZONAGE/
ANNEXES

PPA

Rectification graphique de 'emplacement réservé E2 de la RD
906 : Rajout des parcelles N138 et 194. Suppression de la
parcelle N198

PLAN DE ZONAGE/
ANNEXES

ENQUETE

Repositionnement de I'emplacement réservé E3 qui ne concerne
pas ta rue Etienne Dolet mais e débouché de la rue Marc Seguin
sur la parcelle N172

PLAN DE ZONAGE

CORRECTION

Rajout des parcelles V125 et 126 qui sont concemés par
I'emplacement réservé E4 rue des Garmants dans les annexes

PLAN DE ZONAGE

CORRECTION

Rectification de I'erreur graphique pour I'emplacement réservé E6
de la rue Edgar Quinet qui se poursuit jusqu'a 'angle de I'avenue
Pierre Larousse sur la parcelle Al74

PLAN DE ZONAGE

CORRECTION

Suppression dans |a légende du plan de zonage des surfaces des
périmétres de localisation des ouvrages publics puisqu'il s'agit de
périmétres aux emprises exactes non définies contrairement aLex
emplacements réservés

PLAN DE ZONAGE

PPA

Trtérration d'hn fanad da nlan Fadactral dec comminnes vnicines

Pl AN TYF 7NNALGF




dans le plan au format Al pour mieux identifier les continuity
urbaines
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CORRECTION Mise en évidence des voies notamment privees et intégration du PLAN DE ZONAGE
nom des rues dans les plans au format A3 pour améliorer la
lisibilité pour le public
CORRECTION Mise & I'échedle 1/1000e du plan de zonage A3 PLAN DE ZONAGE
PPA Suppression des périmétres de ZAC qui sont reportés dans les PLAN DE ZONAGE AUTRES
annexes ELEMENTS
ENQUETE Modification des annexes pour le périmétre P2 ; Suppression de ANNEXES
la référence de largeur. Inclusion des parcelles P 160 et P 162
plus P 286 ot 164 (partie du stade). Exclusion des parcalles P 204
et P 205
CORRECTION Exclusion des parcelles V149/159/160 de I'emplacement réservé ANNEXES
E4 rue des Garmants qui ne sont pas concemées par
I'élargissement qui n'est que ¢bté pair
ORIGINE MODIFICATIONS APPORTEES DOCUMENT MODIFIE
CCORRECTION Exclusion de la parcelle P256 du périmétre de localisation P2 qui ANNEXES
n'est pas comprise dans le périmétre
CORRECTION Rajout dans les servitudes d'utilité publique de la canalisation gaz ANNEXES
a haute pression empruntant la rue Etienne Dolet
PPA Reprise de la méme rédaction de {‘article 1 de la zone UV pour REGLEMENT ART 1
qu'elle soit identique a celle des autres zones
PPA Dans la zone UX, limitation & 200 m2 de surface de plancher les REGLEMENT ART 2
logements destinés au gardiennage des entreprises
PPA/ENQUETE | Modification de l'article 4 en ce qui concerne la gestion des eaux REGLEMENT ART 4
pluviales pour tenir compte des zones de risques liés aux
anciennes carriéres et prioriser la récupération des eaux piuviales
CORRECTION Modification de la rédaction pour les fondations et sous-soils des REGLEMENT ART &
constructions qui ne doivent comporter aucune saillie par rapport
aux marges de reculement imposées
ENQUETE Modification de la marge de reculement de I'article 6 de la zone REGLEMENT ART 6
UB villa des Iris : 3 métres cGté impair et 1 metre cté pair au
lieu de 4 métres coté pair et impair
CORRECTION Correcticn des erreurs de définition des marges de reculement REGLEMENT ART &
des villas Bourgeois, Labrousse, Marotte et de 'impasse Marceau
CORRECTION Modification de l'article & des réglements des zones UB et UD REGLEMENT ART 6
(cBté pair du Bd du Colonel Fabien) pour imposer une marge de
reculement de 2 métres et non une implantation a alignement
pour correspondance avec les dispositions de 'OAP Colonel
Fabien
ENQUETE Remaniement de I'écriture de l'article 7 pour le rendre plus lisible REGLEMENT ART 7
ENQUETE Modification de la régle pour les jeux de fagade dont la REGLEMENT ART 7
profondeur autorisée est portée de 1.50m a 2m
PPA Remplacement du terme « annexe » par le terme « local REGLEMENT ART 7/8
accessoire » et modification de la définition dans les annexes du ANNEXE
réglement
CORRECTION Modification de la rédaction de I'article 9 pour les immeubles REGLEMENT ART 9

mixtes dont le rez-de-chaussée est destiné & 80% au commerce,
a l'artisanat, ou aux services publics ou d'intérét collectif pour
simplifier la rédaction de la régle pour emprise autorisée dans
les étages




CORRECTION

des Fréres Vigouroux d‘une majoration de prospect de 2 méf]
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pour permettre aux futurs batiments d'atteindre la hauteur
plafond de la zone de 17 métres en cohérence avec 'OAP

ORIGINE

MODIFICATIONS APPORTEES

DOCUMENT MODIFIE

PPA

Intégration dans la zone UV de dispositions particuliéres pour les
clGtures de SNCF RESEAU

REGLEMENT ART 11

PPA

Suppression des normes concernant faménagement intérieur
(rampes et hauteurs des parkings)

REGLEMENT ART 12

PPA

Suppression des termes « plancher » et « plafond » pour les
normes de stationnement des voitures {norme exacte)

REGLEMENT ART 12

ENQUETE

Introduction de normes spécifiques allégées pour les résidences
pour étudiants et personnes dgées

REGLEMENT ART 12

CORRECTION

Modification de la rédaction de l'article 12 du réglement des
zones pour les places commandées qui ne sont pas autorisées

REGLEMENT ART 12

ENQUETE

Maodification du coefficient de biotope pour les murs et cldtures
végétalisés qui est porté de 0.253 0.4

REGLEMENT ART 13

CCRRECTION

Mise en concordance des articles 9 et 13 des zones pour ce qui
concerne les dispositions facilitant Finstallation de dispositifs de
rétention et de réutilisation des eaux pluviales qui sont exclus de
I'emprise au sol mais doivent aussi &tre déduits de la surface a
aménager en jardin ou espace végétalisé

REGLEMENT ART 13

PPA

Intégration dans les annexes du réglement sur l'article 13 un
cahier de recommandation afin d'@viter de planter des espéces
allergisantes

ANNEXES REGLEMENT

ENQUETE

Intégration de croquis pour illustrer les régles de prospect
(articles 7/8/10} dans les annexes du réglement

ANNEXES REGLEMENT

ENQUETE

Rectification de la fiche PPM sur la faculté de droit pour la date
de construction et le nom de 'architecte

PPM

MISE A JOUR

Intégration dans le plan des Servitudes d'Utilité Publique les PPM
suppression des anciens rayons de protection

PLAN DES SERVITUDES

C'est ce Plan Local d’'Urbanisme ainsi complété et modifié qu'il est aujourd'hui proposé au
Conseil Municipal d'approuver. Cette approbation emportera modification des périmétres de

protection des monuments historiques.

Le Conseil Municipal

Entendu I'exposé du rapporteur,

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L123-1 et suivants, L123-10, L123-12,

R123-19, R123-24 et R123-25,
Vu le Code du patrimoine, notamment ['article L621-30,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 20 juin 2012 prescrivant la révision du POS valant
élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et définissant les modalités de la concertation,

Vu le porter & connaissance de I'Etat adressé au Maire en novembre 2012 et juin 2014,

Vu la délibération du Conseil Municipal du 27 novembre 2013 prenant acte du débat ayant
eu lieu au sein du Conseil Municipal sur le projet d'aménagement et de développement

durables (PADD),

Vu la décision préfectorale en date du 17 février 2014 portant obligation de réaliser une

évaluation environnementale pour I'élaboration du PLU,

Vu le projet de périmétres de protection modifiés (PPM) proposé par l'Architecte des

Batiments de France le 7 mai 2015,
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commune,

Vu l'arrété municipal du 8 septembre 2015 portant organisation de 'enquéte publique sur Vu
le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) et les projets de Périmétres de Protection Modifiés
(PPM) de la commune de Malakoff,

Vu les avis des personnes publiques associées et consultées sur le projet de PLU arrété le 30
juin 2015 ci-annexés,

Vu le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur émettant un avis
favorable sans réserves sur les projets de Plan Local d'Urbanisme et de Périmétres de
Protection Modifiés en date du 7 décembre 2015 ¢i annexés,

Vu la note de synthése ci-annexée;

Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme ci-annexé,

Vu l'avis des Cormmissions Municipales compétentes,

Considérant que les résultats de l'enquéte publique et les avis rendus par les personnes
publiques associées justifient des compléments et modifications mineures aux projets de
Plan Local d’'Urbanisme et de Périmétres de Protection Modifiés arrétés en juin 2015 qui sont
exposés ci-avant et de facon détaillée dans la notice explicative susvisée,

Considérant que le projet de Plan Local d'Urbanisme, tel qu’il est présenté au Conseil
Municipal, est prét a étre approuvé conformément aux articles susvisés,

Aprés en avoir délibéré par 35 voix pour dont 6 mandats
et 3 voix contre du groupe « Malakoff Plurielle »,

Article 1 : DECIDE d'approuver le Plan Local d’'Urbanisme tel qu'il est annexé a la présente
délibération.

Article 2 : PRECISE que la présente délibération emporte institution des Périmétres de
Protection Modifiés autour des monuments historiques de la commune, tels que proposés
par I'Architecte des Batiments de France. Le tracé des périmétres est annexé au Plan Local
d’Urbanisme dans les conditions prévues a 'article L126-1 du Code de F'urbanisme.

Article 3 : DIT que la présente délibération fera I'objet d'un affichage en Mairie pendant un
mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département. Elle sera en outre publiée au recueil des actes administratifs de la
commune.

Article 4 : DIT que la présente délibération sera exécutoire apres |'accomplissement de la
derniére mesure de publicité prévues ci-dessus et dans les conditions prévues par larticle
L123-12 du Code de l'urbanisme, et notamment dans le délai d'un mois suivant sa réception
par le Préfet si celui-ci n'a notifié aucune modification a apporter au contenu du PLU, ou
dans le cas contraire a compter de la prise en compte de ces modifications.

Article 5 : DIT que le Plan Local d'Urbanisme sera tenu a la disposition du public a la Mairie
de Malakoff aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture.

Faite et délibérée a |a date ci-dessus
Ont signé les membres présents
Pour copie conforme

Madame La Maire
Jacqueline BELHOM

La présente délibération peut faire 'objet d'un recours auprés du Tribunal administratif de Cergy-Pontoise dans un délal de deux
mois & compter de sa publication et de sa transmission au représentant de I'Etat.
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. ETABHISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

CONSEIL DE TERRITOIRE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 13 DECEMBRE 2018
Par suite ¢'une convocation &n date du 8 décambre 2018, los membres compasant e
Consell de Tenitoire se sont réunis 3 17 k 30 dans |z salle de 'Espace Maisaon
Blanche a Chatillon soug |2 presidence de M. Jean Didier BERGER, Président.

ETAIENT FRESENTS : M. Jean-Didisr BERGER, M. Georges SIFF REDI (2 partir du
point 7A°58), Mme Marie-Hélgne AMIABLE, M. Jaan-Loup METTON, M .Jsan-Yves

SENANT, M. Jean-Pieme SCHOSTECK; Mime Jaegueline BELHOMME, M. Laurent

VASTEL (& partir du point n°18), M. _?h-‘llipp;e LAURENT, M. Philippe LOREC, M. Yves
COSCAS, M. Rodérie AARSSE, Mme Rachel ADIL, M. Jo3l ALLAIN, M. Jean-
Philippe ALLARDI, M. Antsne BOUGHEZ, M. Jean-Paul BOULET, M. Thieny
BRACONNIER, Mme Chantal BRAULT, M. Jean-Claide CAREPEL W Fascal
COLIN, M. Serge CORMIER, Mme Amelle COTTENGEAL, M. Elie de SAINT
JORES, M. Palrick DONATH, Mme Syivie DONGER, Mme Claude FAVRA,
Mre Gabrielle FLEURY, M. Bemard FOISY, Mme Pénslope FRAISSINET
Mme Dominique GASTAUD, M. Jo&| GIRAULT (jusquay paint n"21), Mme Teeusse
SUILLARD, M. Jean-Petrick GUIMARD, M. Mouloud HADDAD, Mme Annie-Laure
FAGEL, Mme Carle HIRIGOYEN, Mms Rosslyne HOLUIGUE-LEROUGE.
Mme Colette HUARD, M. Serge KEHYAYAN, WMime Maryse LANGLAIS {a partir du
poirt n°6), M. Jacques LEGRAND, M. Jean Piers LETTRON, Mme Fascale
MALHERBE, Mms Carinne MARE-BUGUER, M. Philippe MARTIN, M. Jean-Paul
MARTINERIE Mme Pascale MEKER, Mme Frangoise MONTSENY, Mme Aicha
MOUTAOUKIL, Mme Corinne PARMENTIER (3 partir du peint i°8), Mme Parrine
PRECETTI, Mme Christine GUILLERY, Mre Véronique RADADARISOA,
Mme fsgbalie: RAKOFF, M. Phiippe RIBATTO, Mmz |sabele ROLLANE,
Mme Sophie SANSY (jusqu’au peint n*15), M. Cari SE@AUD, Mme MNadia SEISEN,

M. Philippe SERIN (& partir du point r°5), M. Jean-Emile STEVENON, Mrrz Iéne

TSILIKAS, M. Said ZANI,

Lesquels forment lg majorite des miembres an exercice et peuvent délibérer
valablement en exécution de laricle L.5211-11 du Code Général des Collectivités
Terriiariales,

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUNGIR ;

M. Patrice GARRE & Mme Carole HIRIGOYER, Mme Nathalis LEANDRI 2
M. Bernard FOISY, M. Jean.Yyes LE BOURHIS & M. Jean-Yves SEMANT,
M. Frangois LE GOT & Mms Sylvie DONGER, M. Pierve MEDAN & Mme Amnaile
COTTENCEAL, Mme Erell RENOUARD 3 M. . ean-Pisre SCHOSTECK, M. Patrice

ROMCARI & M. Saige KEHYAYAN, Mme Sophie SANSY (& partir du point n°16)

Mine Isgbells ROLLAND, Mme Stéphanie SCHLIENGER 2 M. Pascal MARTIN
M. Joaguim TIMOTEO & Mme Isabelle RAKTFE. :

ABSENTS EXCUSES : _

M. Philippe PEMEZEC, M. Bénoit BLOT, Mme Patricia CHALUMEAL!, Mme Muriel
I@.%LANTE-GUILLEM[NQT, M. flaip LE THOMAS, M. Roberis ROMERD, M. Thigmy
VIROL, .

117 Le Prégident, ayant suvett la séance ef fait 'zpoel neminal, | 4 ét2
proeéds; en conformité avec I'aricle L.2121-15 du Cede Géneral des Collectivitas
Teritoriales & I'élection d'un secrétaire pris dans le sei du Consail,

2 /Mme Nadia SEISEN est désignée pour remplir cés fonclians.

Accuss de receplion en prefecture
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. COMSEIL DE TERRITOIRE

7L SEance U 13 décembre 2016

53 =$

mpiitiée du Pian L ogal d'Urbanisme de Halakoff

Le Gonseil de Territairs,

YU e Code Générel des Collectivitss Territorniales et notamment Farticle L 5219-5 :
VU le code de I'urbanisme et notamment sesaiticles L153-36 & 48

VU la ol n°2014-58 du 27 Janvier 2014 de Medemisation de I'Action Publiqua Terrteriale et d'Affirmation des
Nigtrapoles,

le. périmeire de la méfrapole du Grand Paris, au 1% janvier 2015, des établiissemenis publics de coapération
Interecrmmunale dénomimds Etablissements Publics Territariaux (EPT),

VU fa loi n°2015-891 di1 7 aodt 2015 poriant Nauvslle Organisation Territoriale de la Reépubligue 2t création, dans

Vil a celibération du Consell municipal de Ja ville de Mal akoff du 16-décembre 2015 approuvant le PLU,

VU Famétd du Président de I Etablisserment Public Territorial Vallge Sud - Grand Paris en date du 24 ma’ 2015
T°74/2016 portant engagement de la prosédure medfication simplifide du PLU de Malakeff,

YU ja délibération du Gonseil territerial de 'Bablisserest Publie Territorial Valiée Sud - Grand Paris en date di 28
Juin 2016 fixant les modalités dé mise & disposifion du public gu dossier ds modification simplifiée n*1 du PLU. de
IMalakoff,

WU le dossier de modification simplifide comprenant I'exposé des motfe st les avis émis par les persennss.
publiques assocides i annexs,

VU T'avis faverable des persbnnes publiques associées,

VU Ffavis de la commission « Habitat, amenagement et u_t_*baniérﬁé, développement goconemique &t social,
développeiment durable ef spvirennement » réunie | 6 décembre 2016,

CONSIDERANT que la miss 3 disposition du public du dossier qui ¢’est dersulds ¢y 5 septembie au 7 oclobre
2018 inclue p'a fait l'objet d’aucune observation ;

GCONSIDERANT que la modification simplifide n°1 du PLU de Malako# est préte 2 Birs approwvés, eonformeément
aux arficles susvisés du code de Purbanisms, '

Aprés en aveir délibsré 2 Tunanimité (2 abstentions),

ARTICLE 1 ; Approuve, telle qu'ells ast annexes a la préssnte délibgration, ls medification simpliiée n1 du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Malakofl portant sur ; _
= L= mudification de fa réddciion de Tanicie & du reglement des zones UA/URA CUDIURIUGIUX pour o2 Gui
concarms |a régle d'implantation ef refrait des voigs.
o  La rectification d’une erreur matériells de rédaction de Farticle 12 de la zone UE coneerniant lss nermes de
stationnement pour les services publics ou dintérét colleetif,
e La rectification d'une errsur matérielle de Fillustration de |a régle de prospect de I'article 7 figurant en
annexe du réglement des zones

ARTIELE 2 : Conformément aus articles B. 153-20 eiR.‘I-&SfE 1 du coda de J"urh-anfsrné: la présante delibaration |
= sera affichée pendant un mols au siégs social de I'Etablissement Public Terfiterial situé Place da Ihétel de
vilia. 6’ Amlony, 2160 ainsi qu'a |'Hotel-de-vils de Maiakoff situg 1 place du 11 fvembre 1818, 82240,
®  fera I'sbjst d'uns mention dans Is jaurnad suivant : Le Pariaien - Edifion des Hauis-de-Saine,
e  sefs publiée su recueil des zeles adhinlstatifs mentionng 2 larlicle[R.52TT-41 00 o e oeneel des
‘collaclivités territarizles. AT R 2102015-DE
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fig o
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VALLEE SUD — GRAND PARIS
ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

CONSEIL DE TERRITOIRE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 27 JUIN 2017

Par suite d'une convocation en date du 20 juin 2017, les membres composant le .
Conseil de Territoire se sont réunis & 18 h 30 dans la Maison des Arts, 1 place Jane’
Rhodes au Plessis-Robinson sous la présidence de M. Jean Didier BERGER,
Président.

ETAIENT PRESENTS : M. Jean-Didier BERGER, M. Georges SIFFREDI, Mme
Marie-Héléne AMIABLE, M. Jean-Laup METTON, M. Jean-Yves SENANT, Mme
Jacqueline BELHOMME, M. Philippe PEMEZEC, M. Laurent VASTEL, M. Philippe
LAURENT (a compter du point n°13), M. Philippe LOREC, M. Rodéric AARSSE,
Mme Rachel ADIL, M. Jean-Philippe ALLARDI (a compter du peint n°11), M. Benoit
BLOT, M. Antoine BOUCHEZ, M. Jean-Paul BOULET, M. Thierry BRACONNIER,
Mme Chantal BRAULT, M. Jean-Claude CAREPEL, Mme Patricia CHALUMEAU,
Mme Armelle COTTENCEAU, M. Elie de SAINT-JORES, Mme Sylvie DONGER,
Mme Claude FAVRA, Mme Gabrielle FLEURY, M. Bernard FOISY, Mme Pénélope
FRAISSINET, Mme Muriel GALANTE-GUILLEMINOT, Mme Dominigue GASTAUD,
M. Jogl GIRAULT, Mme Taousse GUILLARD, M. Jean-Patrick GUIMARD, Mme
Annie-Laure HAGEL, Mme Roselyne HOLUIGUE-LERQUGE, Mme Colette HUARD,
Mme Nathalie LEANDRI, M. Alain LE THOMAS, M. Philippe MARTIN, M. Jean-Paul
MARTINERIE, Mme Pascale MEKER, Mme Francoise MONTSENY, Mme Aicha
MOUTAQUKIL (& compter de la question orale), Mme Corinne PARMENTIER, Mme
Perrine PRECETTI, Mme Christine QUILLERY, Mme Isabelle RAKOFF, M. Philippe
RIBATTO, Mime Isabelle ROLLAND, M. Carl SEGAUD, Mme Nadia SEISEN, M. Yves
SERIE, M. Philippe SERIN, M. Jean-Emile STEVENON, M. Joagquim TIMCOTEC, Mme
Iréne TSILIKAS, M. Said ZANI.

Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer
valablement en exécution de l'article L.5211-11 du Code Général des Collectivités

Temitoriales.
ABSENTS EXCUSES AYANT DONMNE POUVOIR :

M. Jean-Pierre SCHOSTECK a M. Thierry BRACONNIER, M. Yves COSCAS a Mme
Sylvie DONGER, M. Joél ALLAIN & Mme Patricia CHALUMEAU, M. Patrice CARRE
a Mme Gabrielle FLEURY, M. Pascal COLIN a M, Jean-Yves SENANT, M. Serge
CORMIER & Mme Jacqueline BELHOMME, M. Mouloud HADDAD a Mme Marie-
Héléne AMIABLE, Mme Carcle HIRIGOYEN a Mme Claude FAVRA, M. Serge
KEHYAYAN & M. Jean-Didier BERGER, M, Jean-Yves LE BOURHIS a Mme Armelle
COTTENCEAU, M. Jacques LEGRAND a Mme Perrine PRECETTI, Mme Pascale
MALHERBE & M. Jean-Paul BOULET, Mme Véronique RADAOCARISOA a Mme
Muriel GALANTE-GUILLEMINOT, M. Roberto ROMERO a Mme Isabelle RAKOFF,
M. Patrice RONCAR|I a Mme Christine QUILLERY, M. Thierry VIROL a
Mme Dominique GASTAUD.

ABSENTS EXCUSES :

M. Patrick DONATH, Mme Maryse LANGLAIS, M. Jean-Pierre LETTRON, Mme
Corinne MARE-DUGUER, M. Pierre MEDAN, Mme Erell RENOUARD, Mme Sophie
SANSY, Mme Stéphanie SCHLIENGER,

1 / Le Président, ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal, il a ete
procédé, en conformité avec larticle L.2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales & I'élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil.

2 /Mme Sylvie BONGER est désigné pour remplir ces fonctions.
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Objet : Approbation de la modification simplifiée n° 2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Malakoff
Le Conseil de Territoire,

VU le code genéral des collectivités territoriales et notamment 'article L 5219-5 ;

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L 153-45 3 48 ;

VU la loi n® 2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de I'Action Publique Territoriale et d Affirmation des
Métropoles ;

VU la loi n® 2015-8991 du 7 aolt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la Républigue et création, dans
le périmétre de la métropole du Grand Paris, au 1% janvier 2016, des établissements publics de coopération
Intercommunale dénommeés Etablissements Publics Territoriaux (EPT) ;

VU la délibération du Conseil municipal de la ville de Malakoff du 16 décembre 2015 approuvant le PLU ;

VU l'arrété du Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris en date du 24 janvier 2017 n°
AQ04-2017 portant engagement de la procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Malakoff ;

VU la délibération du Conseil territorial de 'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris en date du 7
mars 2017 fixant les modalités de mise a disposition du public du dossier de modification simplifieée n°2 du PLU de
Malakoff ;

VU le dossier de modification simplifiee comprenant I'exposé des motifs et les avis émis par les personnes
publigues associées ci annexé ;

VU l'avis favorable des personnes publiques associées ;
VU les avis favorables du public versés au registre d'expression du publigue ci-annexé ;

VU l'avis favorable de la commission « Habitat, aménagement et urbanisme, développement économique et social,
développement durable et environnement » réunie le 16 juin 2017 ;

CONSIDERANT que la mise & disposition du public du dossier s'est déroulée du 20 mars 2017 au 28 avril 2017
inclus et a fait 'objet de deux observations favorables sur le projet de modification simplifiée n°2 ;

CONSIDERANT que la modification simplifiée n°2 du PLU de Malakoff est préte & étre approuvée, conformément
aux articles susvisés du code de l'urbanisme,

Apreés en avoir délibéré a 'unanimité,

ARTICLE 1 - APPROUVE, tzlle gu'elle est annexée a la présente délibération, la modification simplifiee n°2 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Malakoff portant sur la suppression du périmétre de localisation P4
pour création d’une liaison douce entre le sentier des Garmants et la villa Geneviéve institué en application de
larticle L.151-41-5° du code de I'urbanisme (ancien article L.123-2-c) figurant dans I'annexe du PLU et reporté sur
le plan de zonage principal.

ARTICLE 2 - PRECISE les mesures de publicité de la présente délibération :
Conformément aux articles R 153-20 et R 153-21 du code de lurbanisme, la présente délibération :

- sera affichée pendant un mois au siége administratif de |'Etablissement Public Territorial situé
Place de I'hétel de ville d’Antony, 82160 ainsi qu'a I'hotel de ville de Malakoff situé 1 place du
11 novembre 1918, 82240,

- feral'objet d’une mention dans le journal suivant : Le Parisien - Edition des Hauts-de-Seine.

- sera publiége au recueil des actes administratifs mentionné a l'article R 5211-41 du code
général des collectivités territoriales.

Accusé de réception en préfecture
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ARTICLE 3 - PRECISE que la présente délibération sera transmise & Monsig recu en préfecture le 29/10/2024

Madame la Maire de Malakoff.

Publié le

~

ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

ARTICLE 4 - PRECISE que la présente délibération sera exécutoire & compter de sa transmission en Prefecture,
du premier jour de son affichage et de sa mention dans le journal prévus a l'article 2 de la présente

délibération.

Pour extrait certifié conforme,
ident du _Te'r"r"[to'ire* =
- Grand Paris+

j ___,BE'Fi'GER\_j"/"
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DE
Date de télétransmission : 13/07/2017

(092-200057966-20170713-DEL_CT49_2017-

3

Date de réception préfecture : 13/07/2017




Envoyé en préfecture le 29/10/2024
Recu en préfecture le 29/10/2024
Publié le

~

ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

Accusé de réception en préfecture
092-200057966-20170713-DEL_CT49_2017-
DE

Date de télétransmission : 13/07/2017

Date de réception préfecture : 13/07/2017




Département
des Hauts-de-Seine

Vallée Sud

Grand Paris

Nombre de Conseillers en
EXErGICE.......ccvee... 80

Objet : Approbation de la
modification simplifiée n°3
du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la ville de Malakoff

Affiché le D O (8 ¥

République Frant_: Envoyé en préfecture le 29/10/2024

= = Regu en préfecture le 29/10/2024
LIBERTE — EGALITE - F e ) o

VALLEE SU D — G ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR
ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

CONSEIL DE TERRITOIRE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 26 JUIN 2018

Par suite d'une convocation en date du 20 juin 2018, les membres composant le
Conseil de Territcire se sont réunis a 18h30 Salle Les Colonnes a Bourg-la-Reine
sous la présidence de Monsieur Jean-Didier BERGER, Président.

ETAIENT PRESENTS : M. Jean-Didier BERGER, Mme Marie-Héléne AMIABLE, M.
Jean-Loup METTON, M. Jean-Yves SENANT, M. Jean-Pierre SCHOSTECK, Mme
Jacqueline BELHOMME, M. Benoit BLOT, M. Laurent VASTEL, M. Philippe LOREC,
Mme Rachel ADIL, M. Joé&l ALLAIN, M. Antoine BOUCHEZ, M. Jean-Paul BOULET,
M. Jean-Claude CAREPEL, Mme Patricia CHALUMEAU , M. Pascal COLIN, M.
Serge CORMIER, Mme Armelle COTTENCEAU, M. Elie DE SAINT JORES, M.
Patrick DONATH, Mme Sylvie DONGER, Mme Claude FAVRA, M. Jean Marc
FEUILLADE, M. Bernard FOISY, Mme Pénélope FRAISSINET, Mme Muriel

En Préfecture le - (e b H@§ GALANTE-GUILLEMINOT, Mme Dominique GASTAUD, M. Josl GIRAULT, Mme

Certifié exécutoire
Pour le Président et
Par délégation

Michel GUENNEAU
Directeur général
des services

Taousse GUILLARD, M. Jean-Patrick GUIMARD, Mme Colette HUARD, M. Serge
KEHYAYAN, Mme Maryse LANGLAIS, Mme Nathalie LEANDRI, M. Jacques
LEGRAND, M. Jean-Pierre LETTRON, M. Alain LE THOMAS, Mme Pascale
MALHERBE, Mme Corinne MARE-DUGUER, M. Philippe MARTIN, M. Jean-Paul
MARTINERIE, Mme Frangoise MONTSENY, Mme Aicha MOUTAQUKIL, Mme
Corinne PARMENTIER, Mme Perrine PRECETTI, Mme Christine QUILLERY, Mme
Véronigue RADAOARISOA, Mme Isabelle RAKOFF , M. Philippe RIBATTO, Mme
Isabelle ROLLAND, M. Patrice RONCARI, M. Carl SEGAUD, Mme Nadia SEISEN, M.
Yves SERIE, M. Joaquim TIMOTEQ, Mme Iréne TSILIKAS.

Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer
valablement en execution de l'article L.5211-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR :

M. Yves COSCAS a Mme Colette HUARD, M. Thierry BRACONNIER a M. Jean-Paul
BOULET, M. Patrice CARRE a Mme Claude FAVRA, Mme Gabrielle FLEURY a M.
Jean-Loup METTON, M. Mouloud HADDAD a M. Alain LE THOMAS, Mme Carole
HIRIGOYEN a M. Antoine BOUCHEZ, Mme Roselyne HOLUIGUE-LEROUGE a Mme
Maryse LANGLAIS, Mme Sophie SANSY a M. Jean-Yves SENANT, M. Thierry VIROL
a4 Mme Dominique GASTAUD, M. Szid ZANI a M. Jean-Didier BERGER.

ABSENTS EXCUSES :

M. Georges SIFFREDI, M. Philippe LAURENT. M. Rodéric AARSSE, M. Jean-Philippe
ALLARDI, Mme Chantal BRAULT, M. Jean-Yves LE BOURHIS, M. Pierre MEDAN,
Mme Pascale MEKER, M. Philippe PEMEZEC, Mme Erell RENOUARD, M. Reberte
ROMERO AGUILA, Mme Stéphanie SCHLIENGER, M. Philippe SERIN, M. Jean-
Emile STEVENON.

1) Le Président, ayant ouvert la séance et falt I'appel nominal, il a été procédé, en
conformité avec l'article L.2121-15 du Code Général des Collectivites Territoriales a
I'élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil.

2)  Mansieur Benoit BLOT est désigné pour remplir ces fonctions.
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Objet : Approbation de la maodification simplifiée n°3 du Plan lLocal d'Urbanisme (PLU) de la ville de
Malakoff

Le Conseil de Territoire,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 153-45 4 48,

VU la loi n® 2015-891 du 7 acit 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la Républigue,

YU le décret n"2015-1655 en date du 11 décembre 2015, relatif a la Métropole du Grand Paris et fixant le périmétre
de I'établissement public territorial dont le siége social est & Antony dans les Hauts-de-Seine,

VU la délibération du Conseil municipal de la ville de Malakoff du 16 décembre 2015 approuvant le PLU,

VU l'arrété du Président de 'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris en date du 9 mars 2018 n®
A07-2018 portant engagement de la procédure de modification simplifiée n°3 du PLU de Malakoff,

VU la délibération du Conseil territorial de I'Etablissement public territorial Vallée Sud - Grand Paris en date du 27
mars 2018 fixant les modalités de mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°3 du PLU de
Malakoff,

VU le dossier de modification simplifiée comprenant 'exposé des motifs, les avis émis par les personnes publiques
associees ainsi que les observations du public ci-annexé,

VU l'avis favorable des personnes publigues associées,

VU le compte-rendu de la réunion avec l'association « A la Porte de Malakoff » du 23 avril 2018 sur le projet
Plateau de Vanves ainsi que le mail émanant de 'association le 17 mai 2018 ci-annexé,

VU lavis favorable du Conseil Municipal de Malakoff en date du 20 juin 2018 sur le dossier de modification
simplifiée modifié pour prendre en compte cette observation,

VU l'avis favorable de la commission « Habitat, aménagement et urbanisme, développement économique et social,
développement durable et environnement » réunie le 20 juin 2018,

CONSIDERANT que la mise a disposition du public du dossier s'est déroulée du 11 avril au 11 mai 2018 inclus et
gue le projet a fait I'objet d'une observation relative a la modification de l'article 7 de la zone UG,

CONSIDERANT que les riverains du projet de réaménagement de Iflot formé par les voies Charles de Gaulle,
Danton, Eugéne Varlin et Edgar Quinet ont demandé que les régles édictées par l'article UG 7 soient adaptées rue
Eugéne Varlin comme cela est prévu rue Danton afin de permettre une meilleure transition entre le futur immeuble
de logements et les batiments conservés des rues Eugéne Varlin et Edgar Quinet,

CONSIDERANT qu'une telle adaptation est possible en réduisant la profondeur sur laquelle implantation sur les
limites est obligatoire de 15 & 12 métres,

CONSIDERANT qu'il convient dans ce cas, pour que le projet ne perde pas de constructibilité, d’assouplir
parallélement la regle de prospect pour les parties de I'immeuble gui seront en retrait du quart de la distance au
lieu de la moitié de la distance a ces limites,

CONSIDERANT que la modification simplifiée n°3 du PLU de Malakoff est préte a étre approuvée avec cet
amendement au dossier, conformément aux articles susvisés du code de [lurbanisme,

Aprés en avoir délibéré a I'unanimité

ARTICLE 1 - APPROUVE, telle qu'elle est annexée a la présente délibération, la modification simplifiée n°3 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Malakoff.



ARTICLE 2 - PRECISE les mesures de publicité de la présente délibération

Conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, la pr
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- sera affichée pendant un mois au siége social de I'Etablissement Public Territorial situé Place de I'hotel de ville
d’Antony, 82160 ainsi qu'a I'nétel de ville de Malakoff situé 1 place du 11 novembre 1918, 92240 Malakoff.

-fera I'objet d’une mention dans le journal suivant : Le Parisien — Edition des Hauts-de-Seine.

-sera publiée au recueil des actes administratifs mentionné a I'article R.5211-41 du code geéneral des collectivites

territoriales.

ARTICLE 3 - PRECISE que la présente délibération sera exécutoire & compter de sa transmission en Prefecture,
du premier jour de son affichage et de sa mention dans le journal prévu a l'article 2 de la présente délibération.

ARTICLE 4 - La présente délibération sera transmise a :
- Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine,
- Madame le Maire de Malakoff.
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VALLEE SUD - GRAND PARTS
ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

CONSEIL DE TERRITOIRE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 21 NOVEMBRE 2019

Par suite d'une convocation en date du 15 novembre 2019, les membres composant
le Conseil de Territoire se sont réunis a 18h30 Salle Léo Ferré - Bagneux sous la
présidence de Monsieur Jean-Didier BERGER, Président.

ETAIENT PRESENTS : M. Jean-Didier BERGER, M. Georges SIFFREDI, Mme
Marie-Héléne AMIABLE, M. Etienne LENGEREAU, M. Jean-Yves SENANT, M. Jean-
Pierre SCHOSTECK, Mme Jacqueline BELHOMME, M. Laurent VASTEL, M.
Philippe LOREC, M. Yves COSCAS, Mme Rachel ADIL, M. Jo&l ALLAIN, M. Jean-
Philippe ALLARDI, M. Antoine BOUCHEZ, M. Patrice CARRE, M. Pascal COLIN, M.
Serge CORMIER, Mme Armelle COTTENCEAU, M. Elie DE SAINT JORES, M.
Patrick DONATH, Mme Sylvie DONGER, Mme Claude FAVRA, Mme Pénélope
FRAISSINET, Mme Muriel GALANTE-GUILLEMINOT, Mme Dominique GASTAUD,
M. Jean-Patrick GUIMARD, Mme Colette HUARD, M. Serge KEHYAYAN, Mme
Maryse LANGLAIS, Mme Camille LE BRIS, M. Jean-Paul MARTINERIE, Mme
Pascale MEKER, Mme Frangoise MONTSENY, Mme Aicha MOUTAOQUKIL, Mme
Corinne PARMENTIER, Mme Perrine PRECETTI, Mme Christine QUILLERY, Mme
Veronique RADAOARISOA, Mme Isabelle RAKOFF , Mme Isabelle ROLLAND, M.
Patrice RONCARI, M. Carl SEGAUD, Mme Nadia SEISEN, M. Yves SERIE, M.
Philippe SERIN, M. Jean-Emile STEVENON, M. Said ZANI.

Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer
valablement en exécution de l'article L.5211-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR :

M. Benoit BLOT & M. Jean-Didier BERGER, M. Philippe LAURENT a M. Jean-
Philippe ALLARDI, M. Rodéric AARSSE a Mme Pascale MEKER, M. Jean-Paul
BOULET & M. Jean-Pierre SCHOSTECK, M. Jean-Claude CAREPEL a M. Elie DE
SAINT JORES, Mme Gabrielle FLEURY & Mme Dominique GASTAUD, M. Bernard
FOISY a M. Jean-Emile STEVENON, M. Joél GIRAULT a Mme Claude FAVRA, M.
Mouloud HADDAD a Mme Marie-Héléne AMIABLE, Mme Carole HIRIGOYEN a M.
Patrice CARRE, Mme Roselyne HOLUIGUE-LEROUGE a Mme Maryse LANGLAIS,
M. Jean-Yves LE BOURHIS a Mme Armelle COTTENCEAU, M. Alain LE THOMAS 2
Mme Nadia SEISEN, M. Philippe MARTIN a M. Jean-Yves SENANT, M. Pierre
MEDAN & M. Pascal COLIN, M. Philippe RIBATTO & M. Laurent VASTEL, Mme
Sophie SANSY a Mme Isabelle ROLLAND, M. Joaquim TIMOTEO & Mme Francoise
MONTSENY, Mme Iréne TSILIKAS & M. Georges SIFFREDI, M. Thierry VIROL a M.
Etienne LENGEREAU.

ABSENTS EXCUSES :

M. Thierry BRACONNIER, Mme Chantal BRAULT, Mme Patricia CHALUMEAU
Mme Taousse GUILLARD, Mme Nathalie LEANDRI, M. Jacques LEGRAND, M.
Jean-Pierre LETTRON, Mme Pascale MALHERBE, Mme Corinne MARE-DUGUER,
M. Philippe PEMEZEC, Mme Erell RENOUARD, M. Roberto ROMERO AGUILA,
Mme Stéphanie SCHLIENGER.

1)  Le Président, ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal, il a été procédé, en
conformité avec l'article L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales a
I'election d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil.

2} Monsieur Jean-Patrick GUIMARD est désigné pour remplir ces fonctions.
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Objet : Approbation de la modification n°4 du Plan Eocal d'Urbanisme (PLU) de Malakoff

Le Conseil de Territoire,

VU le code général des collectivités territoriales et notamment Farticle L 5219-5 ;

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L 153-24, L 153-25, L 153-38 ef suivaniset R 153-20 et R
153-21;

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L 123-1aL 123-19 et R 123-1aR 123-48 ;

VU la Ioi n® 2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de FAction Publique Territoriale et d'Affirmation des
Métropoles ;

VU la loi n® 2014-386 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénove |

VU [a loi n® 2015-981 du 7 ao{it 2015 portant Nouvelle QOrganisation Territoriale de la République et création, dans
le périmétre de la Métropole du Grand Paris, au fer janvier 2016, des établissements publics de coopération
Intercommunale dénommés Etablissements Publics Territoriaux (EPT) et qui prévoit que ces derniers sont
compétents en matiére de PLU ;

VU Fordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie legisiative du livre ler du code de
I'urbanisme et le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 2 |a partie réglementaire du livre ler du code de
Furbanisme et a la modernisation du contenu du plan iocal d'urbanisme ;

VU le décret n® 2015-1212 du 30 septembre 2015 constatant le périmétre, fixant le siége et désignant fe comptable
public de ta Métropole du Grand Paris ;

VU le décret n® 2015-1655 du 11 décembre 2015 relatif a la Métropele du Grand Paris et fixant le périmétfre de
'Etablissement Public Territorial dont fe siége est a Antony ;

VU la délibération du Conseil municipal de la ville de Malakoff du 18 décembre 2015 approuvant ke PLU;

VU la délibération du Conseil de Territoire de 'EPT Vallée Sud - Grand Paris en date du 13 décembre 2018
approuvant la 18® modification simpiifiéa du PLU de [a ville de Matakoff ;

VU la délibération du Consell de Territoire de 'EPT Vallée Sud - Grand Paris en date du 27 juin 2017 approuvant la
28me mdification simplifiée du PLU de la ville de Malakoff ;

VU la délibération du Conseil de Territoire de 'EPT Vailée Sud - Grand Paris en date du 26 juin 2018 approuvant la
3¢me modification simplifiée du PLU de |a ville de Malakoff ;

VU l'arrété préfectoral n°2019-54 du 26 mars 2019 portant création de secteurs d'information sur les sols sur la
commune de Malakoff ;

VU fe courrier de Madame la Maire de Malakoff en date du 28 mai 2019 demandant a lEtablissement Public
Territorial Vallée Sud - Grand Paris d’engager une procédure de modification du PLU ;

VU l'arrété n® A 26/2018 du 18 juin 2019 de Monsieur le Président de ERT Vallée Sud - Grand Paris portant
engagement de la medification n® 4 du Plan Local d’'Urbanisme de Malakoff .

VU la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise en date du 30 juillet 2019
désignant Monsieur Daniel THIERIET, ingénieur en retraite, en qualité de commissaire enguéteur ;

VU Parréts n° A 49/2019 du 8 aodt 2019 de Monsieur le Président de 'EPT Vallée Sud - Grand Paris prescrivant
Fouverture de l'enquéte publigque relative & ta modification n® 4 du PLU de Malakoff ;

VU la notification du dossier de modification n® 4 du PLU de Malakoff en date du 25 juin 2019 aux personnes
publigues associées visées par les articles L. 132-7 et L132-8 du code de l'urbanisme et & Madame la Maire de
Malakoff ;

i
5
¥
¥
3
L
i
{

i
i
§
i
;
¢
¢




Envoyé en préfecture le 29/10/2024

. . \ . Recu en préfect le 29/10/2024
VU Pavis favorable sans réserve de Monsieur e Président de la Chambre de { fimerCe et an L

, , O Publié
de-Seine en tant gue personne publique associée ; uolie fe
ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

VU Favis de Monsieur Je Président du Syndicat des Eaux d'lle-de-France (SEDIF) qui a indiqué que le projet de
modification n’appelait pas d'cbservations particuliéres & I'égard des équipements du SEDIF ;

VU lavis de Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine indiquant que la réduction des droits & construire ne remeitait
pas en cause I'atteinte des objectifs de construction de logements de la commune, demandant gue soit intégree
aux annexes du PLU la mise a jour des Servitudes ¢ 'Utilité Publique (SUP) instaurée par arrété préfectoral du 1¢
aolt 2019, demandant de rendre compatible le régiement du PLU avec les dispositions du PDUIF en introduisant
une norme plafond pour le stationnement des véhicules motorisés s'agissant des constructions a destination de
bureaux et invitant FEPT & intégrer les recommandations en matiére d'urbanisme et dinformation préventive du

porter-a-connaissance relatif au risque de mouvement de terrains

VU le dossier d’encuéte publique ;
VU les observations du public formulées lors de l'engquéte publique ;

VU le rapport, les conclusions motivées et Favis du commissaire enquéteur émeftant un avis favorable assorti
d'une réserve ;

VU la note de synthése du projet de PLU modifié soumis & approbation ci-annexee ;

VU ravis de la Commission Habitat, Aménagement et Urbanisme, Développement économique, Développement
Burable et Environnement du 13 hovembre 2019

VU le dossier de modification ci-annaxé.

CONSIDERANT gue le projet de modification n° 4 du PLU de la commune de Malakoff avait notamment pour
objectifs :
o La modification de Particle 6 du réglement des zones UA, UB, UC, UD. UF, UG et UX pour protéger les
plantations d’alignement en indiguant qu'un reculement total ou partiel des constructions par rapport a
Palignement peut éfre imposé le tong des voies arborées ;

o La modification de Varticle 9 du réglement des zones UA, UB, UC et UD en supprimant la bonification
d'emprise au sol en cas dimmeuble mixte dont le rez-de-chaussée est a usage d'activité artisanale,

commerciale ou de searvices ;

o La modification de I'arlicle 10 du reglement des zones UB et UD -

- UBb: en limitant la hauteur maximale des constructions de 17 (R+5) a 15 metres (R+4} afin de
marquer la volonté d’effectuer une transition douce entre ie bati existant dont les hauteurs varient
majoritairement entre 9 et 12 métres, La hauteur maximale de 17 metres sera toutefois maintenue
le long des boulevards du Colonel Fabien et Fréres Vigouroux, beaucoup plus urbains ;

- {UBa et UBb ' en modulant la possibilité pour les terrains d'angte de bénéficier du prospect H =1 de
la voie la pius large sur une profondeur de 20 metres 2 long de la voie |a plus petite en fonction de
la largeur de la voie, |a profondeur étant réduite & 10 métres pour les voies d'une largeur intérieure
a 10 métres.

- D : en limitant la hauteur maximale des constructions de 12 & 10 metres.

o La modification de Particle 13 du réglement des zones UA, UB, UC, UD, UF, UG et UX pour développer la
biodiversité en faisant référence dans I'article 13 a Fannexe sur les plantations ;

o La modification de Fannexe du réglement sur les plantations pour y préciser que les espéces melliféres
dotvent étre privilégiges ;

La rectification d’'une erreur matérielle de zonage en zone UX en classant la parcelle section V numéro 124
dans la zone UE des équipements publics pour que les travaux d'intérét général de reconstruction du

poste source ENEDIS puissent avoir lisu ;

0

La rectification d’'une erreur de zonage concernant la place du 14 juiliet et son square afin de classer
Fintegralité de la place en zone UV ;

La mise a jour des annexes du PLU en integrant I'arrété préfectoral du 26 mars 2019 portant création du
Secteur d'Information sur les Sols (5I3) de la Ville de Malakoff.
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- alarticle 10 de la zone UD, la hauteur maximale des constructions n'est pas abaissée a 10 métres et reste
de 12 metres ;
- la mise & jour des SUP est annexée au PLU.

CONSIDERANT que 'EPT Vallée Sud - Grand Paris, en accord avec la Ville de Malakoff, considére qu'a ce jour, et
dans l'attente d’échanges compléementaires prévus avec 'Etat, les conditions ne sont pas réunies pour répondre
favorablement a sa demande d'annexer au PLU des recommandations en matiére d’urbanisme et d'information
préventive du porter-a-connaissance de I'Etat relatif au risque de mouvement de terrains et que ces
recommandations, ne figurent pas dans la liste des annexes obligatoires du PLU énoncées aux articles R151-51 a
R151-53 du code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT que la regle du stationnement proposée dans le PLU depuis son approbation en 2015 est
compatible avec le PDUIF et qu'lle-de-France Mobilités (IDFM) n'a émis aucune observation ;

CONSIDERANT que la modification n® 4 du PLU de Malakoff telle qu’elle est présentée au Conseil de Territoire est
préte a étre approuvée conformément aux articles susvisés ;

Apreés en avoir délibéré a I'unanimité
ARTICLE 1 - APPROUVYE la modification n® 4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Malakoff.

ARTICLE 2 - PRECISE que le dossier de madification n® 4 du Plan Local d'Urbanisme de Malakoff, tel
qu'approuvé par le Conseil de Territoire, sera tenu a la disposition du public & la Direction de I'Urbanisme, de
I'Hygiéne et de I'Habitat de Malakoff, située Place du 11 novembre (92240) ainsi qu'au siége administratif de
I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris situé 28 rue de la Redoute 92260 Fontenay-aux-Roses,

aux heures d’ouverture au public.

ARTICLE 3 - PRECISE gu'une copie du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur sera tenue a la
disposition du public a la Préfecture des Hauts-de-Seine, au siége administratif de Vallée Sud - Grand Paris - 28
rue de la Redoute & Fontenay-aux-Roses (92260), sur son site internet (www.valleesud.fr) ainsi gqu'a la Direction de
'Urbanisme, de I'Hygiéne et de I'Habitat de Malakoff, située Place du 11 novembre (92240) aux jours et heures
habituels d'ouverture et via un lien internet sur le site internet de la ville (https://www.ville-malakoff.fr), pendant un
délai d'un an, & compter de la cléture de l'enquéte publique. Il en sera de méme sur le site internet
http://modification4-plu-malakoff.enquetepublique.net.

ARTICLE 4 - PRECISE que la présente délibération fera I'objet d’un affichage au siége social de I'Etablissement
Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris (Place de 'Hotel de Ville, 92260 Antony) et en Mairie de Malakoff, place
du Onze Novembre (92240) pendant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans le Département.

ARTICLE 5 - PRECISE que la présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de
I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris.

ARTICLE 6 - PRECISE que le PLU modifie sera exécutoire apres 'accomplissement de la derniére mesure de
publicité prévue a l'article 4, dans le délai d’'un mois suivant sa réception par le Préfet si celui-ci n'a notifié aucune
modification a apporter au contenu du PLU, ou dans le cas contraire & compter de la prise en compte de ces

modifications.

ARTICLE 7 - La presente délibération sera transmise a Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine et a Madame |a
Maire de Malakoff.

Pour extrait certifié conforme, ~ % EC, 2019
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ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

CONSEIL DE TERRITOIRE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 7 DECEMBRE 2021

Par suite d'une convocation en date du 1 décembre 2021, les membres compoéant
le Conseil de Territoire se sont réunis a 18h30 en visioconférence sous la présidence
de Monsieur Jean-Didier BERGER, Président.

ETAIENT PRESENTS : M. Jean-Didier BERGER, M. Jean-Yves SENANT, Mme
Marie-Héléne AMIABLE, M. Etienne LENGEREAU, Mme Jacqueline BELHOMME, M.
Benoit BLOT, M. Laurent VASTEL, M. Philippe LAURENT, M. Patrick DONATH, M.
Carl SEGAUD, Mme Nadege AZZAZ, M. Yves COSCAS, M. Rodéric AARSSE, M.
Lounes ADJROUD, M. Said AIT-OUARAZ, M. Jean-Philippe ALLARDI, M. Stéphane
ASTIC, Mme Yasmine BOUDJENAH, Mme Chantal BRAULT, Mme Marie COLAVITA,
M. Elie DE SAINT JORES, M. Didier DINCHER, Mme Sylvie DONGER, Mme Elcdie
DORFIAC, M. Patrick DURU, Mme Claude FAVRA, M. Marc FEUGERE, Mme Sonia
FIGUERES, M. Bernard FQISY, Mme Muriel GALANTE-GUILLEMINOT, M. Alain
GAZQO, Mme Martine GOURIET, M. Jean-Patrick GUIMARD, M. Mouloud HADDAD,
Mme Sarah HAMDI, Mme Roselyne HOLUIGUE-LEROUGE, Mme Colette HUARD,
M. Stéphane JACQUOT, M. Laurent KANDEL, M. Serge KEHYAYAN, M. Goulwen LE
GALL, Mme Rosa MACIEIRA-DUMOULIN, Mme Corinne MARE-DUGUER, M.
Patrice MARTIN, M. David MAUGER, M. Pierre MEDAN, Mme Pascale MEKER, M.
Gilles MERGY, Mme Frangoise MONTSENY, Mme Aicha MOUTAOUKIL, M. Wissam
NEHME, Mme Corinne PARMENTIER, M. Jacques PERRIN, Mme Frangoise
PEYTHIEUX, M. Jean-Michel POULLE, Mme Perrine PRECETTI, Mme Christine
QUILLERY, Mme Gwénola RABIER, Mme Gabriela REIGADA, M. Patrice RONCARI,
Mme Laurianne RCSSI, M. Daniel RUPP, Mme Sophie SANSY, Mme Anne SAUVEY,
Mme Stéphanie SCHLIENGER, Mme Mariam SHARSHAR, Mme Isabelle SPIERS,
M. Martin VERNANT, M. Patrick XAVIER.

Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent delibérer
valablement en exécution de l'article L.5211-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR :

M. Dominique LAFON a M. Laurent VASTEL, M. Philippe PEMEZEC a M. Jean-Didier
BERGER, Mme Cécile RENARD & M. Goulwen LE GALL, M. Georges SIFFREDI a
M. Carl SEGAUD, M. Thierry VIROL a Mme Marie COLAVITA.

ABSENTS EXCUSES :
M. Maroun HOBEIKA, M. Fabien HUBERT, M. Jacques LEGRAND, M. Paul-Andre
MOULY, Mme Sally RIBEIRO, Mme Isabelle ROLLAND.

1)  Le Président, ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal, il a été procéde, en
conformité avec l'article L.2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales a
I'élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil.

2)  Monsieur Laurent VASTEL est désigné pour remplir ces fonctions.
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Objet : Approbation de la modification simplifiée n°5 du Plan Local d'Urbanisme de la ville de Malakoff

Le Conseil de Territoire,
VU le code général des collectivités territoriales et notamment I'article L. 5219-5 ;

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 153-24, L. 153-25, L. 153-36 et suivants, R. 153-20 et
R. 153-21:

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 a L. 123-19 et R. 123-1 a8 R. 123-46 ;

VU la loi n* 2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de I'Action Publique Territoriale et d Affirmation des
Métropoles ;

VU la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Renoveé ;

VU la loi n” 2015-991 du 7 aodt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République et création, dans
le périmétre de la Métropole du Grand Paris, au Ter janvier 2016, des établissements publics de coopération
Intercommunale dénommeés Etablissements Publics Territoriaux (EPT) et qui prévoit que ces derniers sont
compétents en matiére de PLU ;

VU l'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre ler du code de
l'urbanisme et le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de
l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme ;

VU le décret n® 2015-1212 du 30 septembre 2015 constatant le périmetre, fixant le siége et désignant le comptable
public de la Métropole du Grand Paris ;

VU le décret n” 2015-1655 du 11 décembre 2015 relatif a la Métropole du Grand Paris et fixant le périmétre de
I'Etablissement Public Territorial dont le siege est a Antony ;

VU la délibération du Conseil Municipal le 16 décembre 2015 approuvant le PLU de la commune de Malakoff ;

VU les modifications successives approuvées par délibérations du Conseil de territoire entre le 13 décembre 2016
et le 21 novembre 2019 ;

VU l'arrété n® A 39/2021 du 11 juin 2021 de Monsieur le Président de 'EPT Vallee Sud - Grand Paris portant
engagement de la procédure de modification simplifiée n” 5 du PLU de Malakoff ;

VU la notification du dossier de madification simplifige n® § du PLU le 28 juin 2021 aux personnes publiques
assaciées visées par les articles L. 132-7 et L. 132-9 du code de I'urbanisme et a Madame la Maire de Malakoff ;

VU la délibération CT 2021/061 du Consell de territoire fixant les modalités de mise a dispositon du public du
daossier relatif 2 la modification simplifiée n® 5 du PLU ;

VU l'avis favorable du Président de la Chambre de Commerce et de I'Industrie (CCl) des Hauts-de-Seine au projet
de madification du PLU ;

VU l'avis du Président du Syndicat des Eaux d'lle-de-France (SEDIF) en date du 25 aolit 2021 qui a indiqué que le
SEDIF ne posséde aucune installation en superstructure a Malakoff mais des canalisations de transport et de
distribution enterrées. Le Président du SEDIF a attiré l'attention de I'EPT sur le fait que toute urbanisation nouvelle
ou toute operation de voirie nécessite I'adaptation (extension) du réseau public de distribution d’eau afin d'ajuster
sa capacité aux besoins des usagers et d'assurer la défense incendie ;

VU l'avis d'lle-de-France Monilités du 16 septembre 2021 formulant plusieurs demandes a la collectivité et
notamment l'incitant a revoir les prescriptions pour les vélos dans les équipements publics pour étre compatible
avec les orientations du PDUIF ;

VU l'avis favorable du Préfet du 30 juillet 2021, invitant néanmoins la collectivité a instaurer une mixité des
destinations dans les secteurs de bureaux (UX) en proposant dés a présent |2 mise en place d'un périmétre
d’attente dans la perspective du PLUI ;
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VU les observations du public formulées lors de I'enquéte publique ;
VU la note de synthése du projet de PLU modifié scumis a approbation ci-annexee |

VU l'avis de la Commission Habitat, Aménagement, Politique de la ville, Développement économique, social et
solidaire réunie le 6 décembre 2021 ;

il

VU le dossier de modification ;

CONSIDERANT que le projet de modification n® 5 du PLU de la commune de Malakoff avait pour objets de :

- Supprimer a l'article 2 du réglement écrit de 'ensemble des zones (sauf les zones UE, UV et UX) les
obligations de mixité sociale dans les opérations d'aménagement et les secteurs d'intervention fonciere ;

- Préciser dans les articles 7 et 8 de toutes les zones du réglement écrit déterminant le gabarit des
constructions que :

o La mesure de la hauteur est prise au niveau du plancher haut du dernier niveau du batiment, hors
isolation, dispositifs de végétalisation et acrotéres pour les loits-terrasses végétalises ;

o Les prospects sont majorés de 0,20 métre par niveau pour les constructions a ossature bais ;

o |l n'est pas pris en compte les brise-soleils et les garde-corps ajourés a au mains 50% ainsi que les
pare-vues translucides pour la mesure des prospects.

- Intégrer & l'article 9 des zones UA, UB, UC, UF et UX une précision sur les terrains concernés par les
bandes de constructibilité ol il n'est pas défini de Coefficient d’Emprise au Sol ;

- Préciser dans l'article 10 de toutes les zones du réglement écrit déterminant le gabarit des constructions
que:

o La mesure de la hauteur est prise au niveau du plancher haut du dernier niveau du batiment, hors
isolation, dispositifs de végétalisation et acrotéres pour les toils-terrasses végétalisés ;
o Les prospects sont majorés de 0,20 métre par niveau pour les constructions a ossature bois
comme suit :
= 1.6 m dans les zones ou elle est fixée a 25 métres (zone UA, UF, UG et UX pour les
terrains bordant I'avenue Pierre Brossolette ainsi que dans la zone UC) ;
= 1.4 m dans les zones ol elle est fixée a 21 métres (zones UA, UE, UF, UV, UX) ;
= 1.2 m dans la zone ol elle est fixée a 17 métres (zone UBA) ;
* 1 mdans lazone ol elle est fixée a 15 métres (zone UBB) ;
* 0.8 m dans la zone ou elle est fixée a 12 métres (zone UD).
o La mesure des prospects sur rue ne prend pas en compte les brise-soleils et les garde-corps
ajourés a au moins 50% ainsi que les pare-vues translucides.

- Madifier 'article 10 de la zone UE pour majorer la hauteur plafond de 4 métres pour les terrains bordant la
place du 11 novembre qui est portée de 21 a 25 métres. De méme, |a régle de hauteur relative évolue rue
Raymaond Fassin en majorant le prospect actuel de 3 metres ;

- Intégrer & l'article 10 des Zones UA, UB, UC, UD, UE, UF, UG, UV et UX une préecision sur le champ
d’application de la régle de bonification de gabarit pour les terrains situés a I'angle de deux voies ;

- Préciser a l'article 11 du réglement de toutes les zones, sauf pour la zone UV, que les dispositions de
lannexe patrimoniale ne font pas obstacle aux démolitions totales des batiments et élements recenses, a
I'exception des batiments inscrits ou classés Monuments Historiques ;

- Supprimer, a l'article 12 de toutes les zones sauf la zone UV, la norme spécifique relative au stationnement
pour les résidences universitaires afin favoriser leur implantation sur le territoire et preciser dans le tableau
des narmes qu'elles sant fixées pour les deux sous-destinations regroupées sous le vocable Habitation
que sont le logement et I'hébergement ;

- Ajouter une précision s'agissant de la notion de véhicule motorisé ;

- Supprimer, & l'article 12 de la zone UE, la norme plancher cycles pour les équipements et introduire des
recommandatians ;

- Préciser a I'article 13 que les jardins sur dalle et toitures végétalisées peuvent &tre équipés de panneaux
solaires si le dispositif retenu permet une croissance des vegétaux sous les panneaux ;

- Préciser dans 'annexe du réglement définissant la notion de « terrain » que, pour les terrains partiellement
concernés par un emplacement réservé ou un périmétre de localisation au titre de l'article L.151-41
(anciennement L.123-1-5-v et L.123-2-¢) du code de 'urbanisme, le respect du Coefficient d’'Emprise au
Sol (CES) s'apprécie au regard de la totalité de I'unite fonciére. L'emprise de la servitude est en revanche
déduite de la superficie du terrzin pour le calcul des espaces verts en pleine terre et végétalises ;

- Rectifier des erreurs matérielles, notamment au plan de zanage, concernant des emprises ferroviaires
classées a tort dans la zone UF qui doivent étre classés dans la zone UV ;

- Intégrer la nouvelle cartographie de I'aléa lié au retrait-gonflement des sals argileux aux annexes du PLU.
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-Ajustement : a la suite de l'avis d'IDFM, la rédaction des normes des stationnement cycles est
modifiée comme suit
Normes plancher cycles .
Enseignement primaire . 1 place pour 12 éléves
Enseignement secondaire et supsrieur : 1 place pour 8 éléves
1,5% de la surface de plancher avec 3 m? minimum pour les autres établissements, a l'exception des salles d'art et
de spectacle, pour lesquelles cette regle ne s'applique que pour les locaux administratifs, avec a minima 1 place
pour 10 employés.

CONSIDERANT que la modification simplifiée n° 5 du PLU de Malakoff telle qu'elle est présentée au Conseil de
Territoire est préte a étre approuvée conformément aux articles susvisés ;

Aprés en avoir délibéré a 'unanimité

ARTICLE 1- APPROUVE la modification simplifi¢e n° & du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de
Malakoff.

ARTICLE 2 - PRECISE que le dossier de modification simplifiée n°5 du Plan Local d'Urbanisme de Malakoff tel
qu'approuvé par le Conseil de Territoire, sera tenu a la disposition du public & I'nétel de vile de
Malakoff situé 1 place du 11 novembre 1918 (92240), ainsi qu'au siége administratif de
I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris situ¢ 28 rue de la Redoute 92260
Fontenay-aux-Roses, aux heures d'ouverture au public.

ARTICLE 3 - PRECISE que la présente délibération fera 'objet d’'un affichage au siége social de I'Etablissement
Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris (Place de 'Hotel de Ville, 92260 Antony) et a I'hétel de
ville de Malakoff situé 1 place du 11 novembre 1918 (92240) pendant un mois. Mention de cet
affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département.

ARTICLE 4 - PRECISE que la présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de
I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris.

ARTICLE 5- PRECISE que la présente délibération sera exécutoire & compter de sa transmission en
Préfecture, du premier jour de son affichage et de sa mention dans le journal prévu a I'article 3 de
la présente délibération.

ARTICLE 6 - PRECISE que la présente délibération sera transmise a :
-Monsieur le Prefet des Hauts-de-Seine
-Madame la Maire de Malakoff

LLe Président du Territoire
Vallée Sud - Grand Paris
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VALLEE SUD - GRAND PARIS
ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

CONSEIL DE TERRITOIRE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 6 FEVRIER 2024

Par suite d'une convocation en date du 31 janvier 2024, les membres composant e
Conseil de Territoire se sont réunis a2 18h30 sous la présidence de Monsieur Jean-
Didier BERGER, Président.

ETAIENT PRESENTS : M. Jean-Didier BERGER, M. Jean-Yves SENANT, Mme
Marie-Héléne AMIABLE, M. Etienne LENGEREAU, Mme Jacgueline BELHOMME,
M. Benoit BLOT, M. Philippe LAURENT, M. Patrick DONATH, M. Cart SEGAUD, M,
Yves COSCAS, M. Jean-Philippe ALLARDI, M. Stéphane ASTIC, Mme Marie
COLAVITA, M. Elie DE SAINT JORES, Mme Sylvie DONGER, Mme Elodie
DORFIAC, M. Patrick DURU, Mme Claude FAVRA, Mme Anne FAURET, M. Marc
FEUGERE, Mme Bonia FIGUERES, M. Bermmard FOISY, Mme Murie! GALANTE-
GUILLEMINOT, M. Mouloud HADDAD, Mme Sarah HAMDI, M. Maroun HOBEIKA,
M. Stéphane JACQUOT, M. Serge KEHYAYAN, M. Goulwen LE GALL, M, Jacques
LEGRAND, Mme Corinne MARE-DUGUER, M. David MAUGER, Mme Fran¢oise
MONTSENY, M. Paul-André MOULY, Mme Aicha MOUTAQUKIL, Mme Perrine
PRECETTI, Mme Christine QUILLERY, Mme Gwénola RABIER, Mme Gabriela
REIGADA, Mme Marie-Sophie LESUEUR, Mme Sally RIBEIRO, Mme Isabelie
ROLLAND, M. Patrice RONCARI, Mme Laurianne ROSS!, M. Daniel RUPP, Mme
Sophie SANSY, Mme Anne SAUVEY, Mme [sabelle SPIERS, M. Martin VERNANT,
M. Patrick XAVIER, Mme Isabelle DRANCY.

Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer
valablement en exécution de l'article L.5211-11 du Code Général des Collectivités

Territoriales.

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR :

M. Laurent VASTEL & M. Philippe LAURENT, Mme Nadége AZZAZ a Mime Frangoise
MONTSENY, M. Lounes ADJROUD a M. Stéphane JACQUOT, Mme Yasmine
BOUDJENAH a Mme Marie-Héléne AMIABLE, M. Alain GAZO a M. Patrick
DONATH, M. Jean-Patrick GUIMARD 4 M. Patrice RONCARI, Mme Roselyne
HOLUIGUE-LERQUGE a M. Jean-Philippe ALLARD], Mme Colette HUARD a M.
Serge KEHYAYAN, M. Laurent KANDEL 3 M. Martin VERNANT, M. Patrice MARTIN
& Mme Marie COLAVITA, M. Pierre MEDAN 4 Mme Perrine PRECETTI, M. Gilles
MERGY & M. Goulwen LE GALL, M. Wissam NEHME 2 M. Jean-Yves SENANT,
Mme Corinne PARMENTIER & Mme Sonia FIGUERES, M. Philippe PEMEZEC a
Mme Corinne MARE-DUGUER, M. Jacques PERRIN & M. Benoit BLOT, Mme
Frangoise PEYTHIEUX & M. Elie DE SAINT JORES, M. Jean-Michel POQULLE &
Mme Jacqueline BELHOMME, Mme Mariam SHARSHAR & M. Marc FEUGERE, M.
Georges SIFFREDI a M. Carl SEGAUD, M. Thiemry VIROL & M. Etienne
LENGEREALU.

ABSENTS EXCUSES :

M. Rodéric AARSSE, M. Said AIT-OUARAZ, M. Didier DINCHER, Mme Martine
GOURIET, M. Fabien HUSERT, M. Daminigue LAFON, Mme Pascale MEKER, Mme
Stéphanie SCHLIENGER.

1)  Le Président, ayant ouvert la séance et fait I'appel nominal, il a été procéde,
en conformité avec laricle L.2121-15 duv Code Général des Collectivités
Territoriales a I'élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil.

f ' Accuss d i &
2)  Madame Sylvie DONGER est désignée poliisemphtessaepcionsssos
Dala de telélransmission : 190242024
Data de réceplion préfectura ; 19/02/2024
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Séance du 6 février 2024

Objet : Approbation de la modification simplifide n°6 du PLU de Mailakoff

Le Conseil de Territoire,

VU le Codea Général des Collectivités Territoriales et notammaent 'article L.5219-5,

VU le Code de PUrbanisme et notamment ses articles L.153-24, L.153-25, L.153-356 et suivants et R.153-20 et R.153-
21,

VU te Code de 'Environnement et notamment ses articles L 123-1 4 L 123-18 et R 123-1 4 R 123-46,

VU la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de [Action Publique Territoriale et d'Affirmation des
Métropoles,

VU la loi n® 2014-386 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Legement et un Urbanisime Rénové,

VU la loi n® 2015-991 du 7 aoiit 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République et création, dans le
périmétre de la Métropole du Grand Paris, au Ter janvier 2016, des établissements publics de coopération
Intercommunale déncmmés Etablissements Publics Territoriaux (EPT) et qui prévoit que ces derniers sont
compétents en matiére de PLU,

VU l'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative & la partie (8gislative du livre ler du code de
l'urbanisme et le décret n° 2015-1783 du 26 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre ler du code de
l'urbanisme et a la modernisation du contenu du Plan Local d'Urbanisme,

VU le décret n” 2015-1212 du 30 septembre 2015 constatant le périmétre, fixant le siége et désignant le comptable
public de la Métropole du Grand Faris,

VU le décret n® 2015-1655 du 11 décembre 2015 relatif a la Métropole du Grand Paris et fixant le périmétre de
I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud — Grand Paris dont le sigge est & Antony,

VU Iz délibération du Conseil Municipal de la commune de Malakoff, en date du 16 décembre 2015 approuvant le
PLU,

VU les modifications successives approuvées par détibérations du Conseil de territoire entre les 13 decembre 2016
etle 7 décembre 2021,

VU l'arrété AC098/2023 du 7 septembre 2023 portant engagement de la procédure de modification n°6 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Malakoff,

VU la notification par voie électronique du dossier de modification simplifiée n® 6 du PLU le 10 octobre 2023 aux
perscnnes publiques associées visées par les arficles L 132-7 et L132-9 du code de l'urbanisme et & Madame la
maire de Malakof,

VU la déliberation CT 2023/087 du Conseil de territoire fixant les modalités de mise a disposition du public du dossier
relatif & la modification simplifiee n°® 6 du PLU,

VU l'avis favorable du Président de la Chambre de Commerce et de l'industrie (CCl) des Hauts-de-Seine au projet
de modification du PLU,

VU l'avis du Président du Syndicat des Eaux d’lle-de-France (SEDIF) en date du 31 octabre 2023 qui attire I'attention
de I'EPT sur le fait que toute urbanisation nouvelle ou toute opération de voirie nécessite 'adaptation (renforcement
ou extension) du réseau public de distribution d'eau, afin d'ajuster sa capacité aux besoins des usagers et d'assurer
la défense incendie,

VU l'avis d'lle-de-France Mobilités en date du 28 octobre 2023, qui informe 'EPT que le réglement medifie du PLU
de la commune de Malakoff, dans son ensemble, demeure incompatibie avec les prescriptions du PDUIF pour ce
qui concerne les normes plafond pour le stationnement automokile dans les constructions neuves & usage de

bureaux,

Aecusé de réaception en prafacture

VU l'avis du Département des Hauts-de-Seine en date du 17 novembre 2023, qUISHEsLEREREOL GaLir ] sur e fail
que le réseau départemental ne dispose pas de déversoirs d'orage sur le terri{diFE 88T B8R E T8 Tatakoff et

que le réseau comporte une zone a risque modéré de débordement en surface, au niveau du boulevard du Celonel
Fabien pour une piuie de retour T=10 ans et indiquant que des actions visant a réduire les quantités d'eaux pluviales
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VU le dossier d'enguéte publique,
VU l'observation du public formulée lors de I'enquéte publique,
VU la note de synthése du projet de PLU modifié soumis 4 approbation, annexée a Ia présente délibération,

VU l'avis de la Commission Habitat, Aménagement, Politique de la ville, Développement &conomique, social et
solidaire réunie le 30 janvier 2024

VU le dossier de modification, annexée a Ia présente délibération,

CONSIDERANT que le projet de modification simplifié n° & du PLU de la commune de Malekoff avait pour objets de :

» Modifier la rédaction de I'article 6 et 7 en ce qui concerne l'implantation des constructions par rapport
aux emprises publiques pour éviter toute mauvaise interprétation de la régle.

* Modifier les articles 7 et 10, en modifiant le point bas de référence, qui ne sera pius le terrain naturel
mais le niveau fini de I'espace public {trottoir).

* Modifier le paragraphe concernant les terrains en pente pour parmettre de mieux gérer les épannelages,
notamment dans le cas de fagades larges.

= Préciser la régle de l'article 11 concernant la mesure de la hauteur des clétures pour les terrains en
pentes.

» Rectifier l'erreur matérielle de zonage d'un immeuble d'habitation, en le passant de la zone UE (réservée
aux equipements}) a la zone UC (correspondant aux grands collectifs).

e Modifier les articles 8 et 12 de la zone UC, pour permettre la réalisation d'immeubles de parkings &
élages accompagnés de locaux d'activité en rez-dechaussée, dans le but de permettre de
désimperméabiliser les surfaces ainsi libérées au sol et de renforcer la mixité fonctionnelle.

CONSIDERANT que la mise a disposition du public du dossier s'est déroulée du mercredi 15 novembre 2023 au
vendredi 15 décembre 2023,

CONSIDERANT que les résultats de la mise a disposition justifient d'apporter la précision suivante : les normes de
slationnement automobile pour les constructions neuves dans les bureaux ont été modifiées dans le cadre du projet
de PLUi arrété le 14 décembre 2023 afin d'étre compatibles avec le PDUIF,

CONSIDERANT que la modification simplifiee n° 6 du PLU de Malakoff telle qu'elle est présentée au Conseil de
Territoire est préte a étre approuvée conformément aux articles susvisés,

Aprés en avoir délibéré a Funanimité

ARTICLE 1 - APPROUVE la modification simplifiée n° 6 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de ia commune de
Malakoff.

ARTICLE 2 - PRECISE que le dossier de modification simplifiée n°6 du Plan Local d’Urbanisme de Malakoff tel
qu'approuvé par le Conseil de Territoire, sera tenu 4 la disposition du public 2 'hétel de ville de Malakoff situé 1 place
du 11 novemnbre 1918 (92240), ainsi qu'au siége administratif de ['Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand
Paris situ¢ 28 rue de la Redoute 92260 Fontenay-aux-Roses, aux heures d'ouverture au pubiic.

ARTICLE 3 - PRECISE que la présente délibération fera I'objet d'un affichage au siége social de I'Etablissement
Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris (Place de 'Hétel de Ville, 92260 Antony) et a 'hotel de ville de Malakoff
situé 1 place du 11 novembre 1918 (92240) pendant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres
apparents dans un journal diffusé dans le Département.

ARTICLE 4 - PRECISE que la présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de
PEtablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris.

Accuss da réception en préfaclura
ARTICLE 5 - PRECISE que la présente délibération sera exécutoire a compter AR B Pydfecture, du
premier jour de son affichage et de sa mention dans le journal prévus 3 article delizppreseritaudalFgration.
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) 6 - La présente délibération sera transmise a : Publié le
Aonsieur le Préfet des Hauts-de-Seine, ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

Madame |a Maire de Malakoff.

,LE 7 - DIT que la présente délibération peut faire objet d'un recours gracieux auprés de Monsieur le Président
un délai de deux mois & compter de sa publication. L'absence de réponse dans un délai de deux mois 4 compter
a reception égquivaut & une decision implicite de rejet (Art. L. 411-7 CRPA).

.TICLE 8 - DIT que la présents délinération peut faire 'objet d'un recours contentieux auprés du Tribunal
Iministratif de Cergy-Pontoise, 2-4 Bd de [I'Hautil par courrier ou sur le site internet Télérecours citoyens
www.telerecours. fr dans un délai de deux mois a compter de sa pubiication, ou 4 compter de la réponse explicite ou

mplicite de Monsieur le Président si un recours gracieux a été préalablement exarcé.

Pour extrait certifié conforme,

Le Président
Vallée Sud — Grz

Accusé de reéception en préfeciurs
092-200057566-20240206-CT2024006-DE
Date de talélransmission : 18/02/2024
Date de réception préfecture @ 19/02/2024
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1.Introduction

1.1. Les grands principes du document

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) expose les
orientations générales d’aménagement et d’urbanisme retenues par la commune
pour les années a venir, en articulation avec les documents de planification
d’échelle supra communale lorsqu’ils existent.

Ce sont les articles L.123-1 et R.123-3 du code de l'urbanisme qui
définissent le rdle et le contenu du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (P.A.D.D.). C'est un document qui doit
étre simple et accessible a tous les citoyens.

Le PADD est complété par des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP), introduites par la loi n°2010-788 du 12
juillet 2010 portant engagement national pour I’'environnement,
dite « Grenelle Il », qui permettent de préciser les conditions
d’aménagement de certains secteurs, ainsi que le projet de
territoire sur les thématiques de 'aménagement, de I’habitat et
des transports et déplacements.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable dessine les lighes de
forces du projet communal a horizon de dix a quinze ans. Il est élaboré sur la base
du diagnostic et des enjeux exposés dans le Rapport de Présentation du Plan
Local d’Urbanisme.

Il s'articule autour de trois enjeux majeurs :

- Il définit les orientations générales des politiques d’aménagement,
d’équipement, d’urbanisme, de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;
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- Il arréte les orientations générales concernant I’habitat, les transports et
les déplacements, le développement des communications numériques,
I’équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenus pour I'ensemble de la commune ;

- Il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain.

La notion de développement durable est au cceur du P.A.D.D. Ses principes
peuvent étre ainsi résumés :

- la protection de I’environnement et I'amélioration du cadre de vie ;

- I’équité et la cohésion sociale ;

- I'efficacité économique susceptible de modifier les modes de production

et de consommation.

La définition de II.C.L.E.I.* (1994) est plus pratique pour les projets communaux :
« Le développement durable est le développement qui procure des services
économiques, sociaux et environnementaux fondamentaux a tous les habitants
d’une commune sans compromettre la viabilité des systémes naturels, immobilier
et social dont dépend la fourniture de ces services. »

1.2. Eléments de diagnostic et d’enjeux

Les annexes comportent un extrait du rapport de présentation. Ces fiches bilans
reprennent les grands éléments de diagnostic ainsi que les principaux enjeux
auxquels doit répondre le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables.

1 International Council for Local Environmental Initiatives.
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2.Les orientations du PADD

2.1. Révéler les sensibilites tout en conciliant les

contraintes

Le diagnostic de la commune a mis en évidence les caractéristiques majeures du
territoire communal, marquées par des contrastes forts et des enjeux parfois
contradictoires, au regard notamment du cadre législatif et de sa situation au
cceur de I'agglomération francilienne. En effet, la commune doit a la fois veiller a
préserver son identité (architecturale, paysageére, urbaine) tout en offrant plus de
logements, densifier certains secteurs tout en reconnectant une constellation
dense d’espaces verts, tenir compte des différences de contextes urbains (nord
et sud par exemple) tout en améliorant la qualité urbaine (accessibilité,
équipement, commerces), etc.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables n’est cependant pas
seulement une somme de contraintes face a une somme de potentiels: il
concrétise la volonté politique engagée par la municipalité et la volonté
citoyenne exprimée lors de la concertation de construire un projet de ville

commun et partagé.

A travers le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du Plan Local
d’Urbanisme, la commune de Malakoff souhaite affirmer un projet de ville
transversal dans lequel elle affirme ses orientations tout en conciliant de
nombreuses contraintes.

2.2. Déclinaison du projet de ville

Le projet de PADD se décline en cing grandes orientations :

Accueillir et préserver

1 - Organiser un développement de I’habitat et de I’emploi raisonné
et de qualité, centré sur le maintien de la mixité sociale et
intergénérationnelle.

2 - Offrir les conditions d'un développement économique
garantissant la mixité fonctionnelle du territoire.

3 - Améliorer durablement le cadre de vie par une ambition élevée en
matiére d’écologie urbaine, de réduction des nuisances, de
patrimoine et de paysage.

Relier et structurer

4 - Améliorer les connexions entre les principales fonctions du
territoire.

5 — Renforcer I'armature d’équipements publics et commerciaux
structurants.

Ces orientations sont déclinées au sein des pages suivantes ainsi que sur la carte
jointe en annexe.

vitle de M m&wkaff%__” Plan Local d’Urbanisme — Projet d'Ameénagement et de Développement Durables - Décembre 2015 [5]
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Accueillir et préserver
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1- Organiser un développement de I’habitat raisonné et de qualité centré sur le maintien de la mixité sociale et intergénérationnelle

Aprés avoir perdu en 40 ans plus d’un cinquiéme de sa population, la commune a récemment renoué avec la croissance démographique et doit poursuivre cet effort pour
participer a la lutte contre I'étalement urbain. Elle doit également veiller a développer une offre de logements diversifiés, performants et accessibles a toutes les catégories
de populations.

Objectifs Actions

36 000 habitants
a I'horizon 2030
(+ 5 000 habitants)

Il faudra assurer une croissance démographique mesurée tenant compte de l'identité et de
la densité actuelle des quartiers, de la mixité des formes et des fonctions ainsi que de la

i
capacité d’accueil des équipements publics et de I'accessibilité aux transports en commun. ¢ _RM H g a
i
Co il 8gs' 1
A I'horizon 2030, la commune devrait accueillir 36 000 habitants (+ 5 000 habitants). Pour cela, il H“ﬁi" nﬁi”
- il sera nécessaire : samat s 1 l
Soutenir et _ _ in nﬁlllﬂ e
T - De mettre en ceuvre de fagon progressive les moyens de produire en moyenne 190
| - nouveaux logements par an (120 logement/an 2015/2019, 170 logements/an
i 9 crmssalnce 2020/2025, 250 logements/an 2026/2030) en engageant des projets urbains
démographique et favorisant la reconstruction de la ville sur elle-méme.
résidentielle - De densifier le tissu urbain constitué en permettant la surélévation et I'extension de Objectifs de construction :
de la commune I’habitat individuel ou encore un comblement des dents creuses tout en préservant 2015/2019 : 120 logements/an

2020/2025 : 170 logements/an

les identités et ambiances des quartiers.
2026/2030 : 250 logements/an

Les dynamiques de construction seront réparties entre les différents quartiers en rééquilibrant
les efforts vers les secteurs les moins denses.

La démarche de densification sera accompagnée d’une réflexion fonciere et temporelle.
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Objectifs Actions

Veiller au maintien de
la mixité sociale du
territoire

La production de nouveaux logements devra étre diversifiée afin de répondre aux
besoins des populations actuelles et futures.

Il sera nécessaire de maintenir une part de 40% de logements locatifs sociaux sur le
territoire.

Pour y parvenir, 1 000 nouveaux logements sociaux devront étre construits a I'horizon
2030, soit en moyenne un peu plus de 60 logements par an.

Une part minimale de logements sociaux pourra donc étre imposée en fonction de la
taille des projets de construction et de leur localisation, notamment dans les secteurs
ol I’habitat social est aujourd’hui le moins présent et dans les secteurs de projets.

Il faudra compléter I'offre du parcours résidentiel communal, notamment pour les
revenus intermédiaires des classes moyennes, les jeunes couples et jeunes actifs :

- En adaptant les typologies des logements a la structure sociodémographique
de cette population et en proposant des alternatives face a I'augmentation
des prix des logements en accession libre (accession sociale, habitat
intermédiaire, coopérative d’habitation, habitat participatif, etc.).

- En mettant en place des outils de maitrise fonciére sur les secteurs de projet
pour limiter la pression fonciére.
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Maintenir une part de 40%
de logements sociaux

+1.000 logements sociaux
a I'horizon 2030

Compléter
I'offre du parcours
résidentiel communal
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Objectifs Actions

Assurer la mixité
intergénérationnelle
et une offre de
logements adaptée
pour les publics
spécifiques

Le parc de logements devra étre en mesure d’accueillir les publics spécifiques
dans les meilleures conditions.

L'adaptation des logements existants aux besoins et conditions d’accessibilité des
personnes agées et des personnes en situation de handicap sera favorisée et une
part suffisante des futurs logements devra pouvoir les accueillir.

La réalisation de logements pour étudiants sera encouragée.

Accueillir les publics
spécifiques

Améliorer le confort
et la performance de
I’habitat existant

Le parc de logements anciens devra disposer de plus de confort et étre plus
économe.

Un observatoire de I'habitat indigne et/ou insalubre sera créé afin d’'inciter ou

obliger les propriétaires a entreprendre des travaux de rénovation incluant une
réduction importante de leur consommation énergétique.

L'emploi matériaux et des énergies renouvelables sera favorisé lors des
rénovations.

Des incitations favorisant la réduction de la consommation énergétique seront
mises en place (bonifications de droits de construire).

Les logements existants exposés aux nuisances sonores devront bénéficier d’une
meilleure performance acoustique.

Concernant le parc locatif social existant, il conviendra de soutenir les projets de
rénovation.

Améliorer le confort
et la performance
de I'habitat existant

ville de M m&wkaff'ﬁ | Plan Local d’Urbanisme — Projet d'Ameénagement et de Développement Durables - Décembre 2015 [9]



2- Offrir les conditions d’un développement économique garantissant la mixité fonctionnelle du territoire

Ni « ville-dortoir », ni « grand péle d’emploi », la commune se caractérise aujourd’hui par un quasi équilibre habitat/emploi qui participe a la vie et au dynamisme des

quartiers. Elle doit maintenir et valoriser cet atout en offrant les conditions d’un développement économique diversifié.

Objectifs Actions

Accompagner le
développement
du tissu
économique

Il conviendra de développer le tissu économique sur 'ensemble du territoire afin de pouvoir offrir un

emploi pour un actif mais également veiller a maintenir la diversité de ce tissu composé tant
d’entreprises du tertiaire a haute valeur ajoutée que de petits locaux commerciaux et artisanaux.

En 2030, la commune accueillera 2 600 actifs supplémentaires.

Pour parvenir a un taux d’emploi égal a 1, il sera nécessaire de créer 4 600 emplois par rapport a 2010 a
I’horizon 2030. Pour y parvenir :

Il faudra maintenir et développer le tissu dense de petits locaux d’activité économique présent sur le
territoire qui permet I'accueil des activités artisanales, commerciales et de services a la personne :

- Enlocalisant les secteurs ou le tissu existant devra étre particulierement préservé.

- En imposant le long des axes commerciaux stratégiques et au niveau des pdles commerciaux de
quartier la réalisation de locaux commerciaux et artisanaux en rez-de-chaussée des immeubles
d’habitation.

- Enincitant a la construction de nouveaux locaux commerciaux et artisanaux.

Il conviendra de permettre I’accueil de grandes entreprises du secteur tertiaire supérieur, notamment
celles des domaines de « I'information et la communication », des « activités de services administratifs et
de soutien aux entreprises », des « activités financieres et d’assurance » et des « activités spécialisées,
scientifiques et techniques ».

Pour ce faire, la construction de nouveaux immeubles d’immobilier d’entreprise sera encouragée
notamment le long des grands axes de transport routier et des infrastructures ferroviaires. Il conviendra
d’inciter le parc d'immobilier d’entreprise existant a s’adapter aux nouvelles normes environnementales
en permettant une densification lors des rénovations ou démolitions-reconstructions.
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3-Améliorer durablement de cadre de vie par une ambition élevée en matiére d’écologie urbaine, de réduction des nuisances, de patrimoine

et de paysage

L’accueil de nouvelles populations et activités économiques ne peut se faire au détriment de la qualité du cadre de vie. La commune devra relever le défi de conjuguer les

exigences environnementales avec les nouveaux usages urbains.

Préserver la santé
publique et les
ressources naturelles
du cadre de vie

Actions

Objectifs

Il faudra prévenir et lutter contre les risques et nuisances qui affectent le territoire :

En construisant les équipements sensibles (créches, écoles, etc.) dans les secteurs les
moins affectés par la pollution et les nuisances sonores des axes routiers notamment.

En sensibilisant les propriétaires aux risques de mouvements de terrains liés a la présence
d’anciennes carriéres souterraines qui peuvent affecter les batiments et en incitant a la
réalisation de travaux préventifs.

En demandant la mise en place de dispositifs limitant le bruit généré par les axes de
transports routiers et ferrés.

En éloignant les nouveaux ensembles d’habitat des zones bruyantes.

En limitant les flots de chaleur urbains (ICU) via la végétalisation notamment.

En réduisant les émissions de gaz a effet de serre et autres pollutions liés a I'activité
humaine.

Il conviendra d’améliorer la gestion des eaux de ruissellement et des eaux usées :

En limitant I'imperméabilisation des sols et en Imposant des surfaces minimales en pleine
terre.
En recommandant des dispositifs de rétention des eaux pluviales a la parcelle.

En accompagnant le développement de la commune par la mise a niveau du réseau
d’assainissement.

Il faudra économiser les ressources naturelles :

En favorisant les dispositifs de recyclage pour limiter la production de déchets.
En incitant I’emploi de matériaux et d’énergies renouvelables.
En favorisant la récupération et I'utilisation des eaux de pluie.

Préserver la santé publique
et les ressources naturelles
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Objectifs Actions

Valoriser l'identité
paysageére et
architecturale de la
commune

Il conviendra de protéger le patrimoine architectural qui participe a I'identité et structure I'espace
public de la commune et d’adapter les périmétres de protection des monuments historiques aux
ensembles urbains dans lesquels ils s'inscrivent.

Il faudra également mettre en valeur les ambiances et la morphologie urbaine des différents
quartiers :

- Au niveau des tissus urbains qui participent a la qualité du paysage communal.

- En repérant, pour les valoriser, les typologies architecturales qui font la richesse de la
commune (représentativité ou singularité des volumes, des matériaux, etc.).

- Enpréservantl’échelle intime et verdoyante des sentes, passages et venelles.

- En mettant en ceuvre une Charte des Espaces Publics, outil permettant d’assurer la qualité
des aménagements urbains, du mobilier utilisé et des plantations.
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Valoriser l'identité
paysagere et architecturale
de la commune

-l

Développer la
présence et la qualité
de la nature urbaine

Il conviendra de mettre en ceuvre des mesures visant a favoriser la biodiversité de la commune :
- En étendant les principes de gestion de la coulée verte aux espaces publics limitrophes.
- Enpréservantles bassins de biodiversité du territoire.
- En définissant une palette végétale locale pour les espaces publics et privés déconseillant
les espéces invasives et allergisantes.
- Enprivilégiant les cl6tures perméables aux insectes et les clétures végétales.

Il faudra affirmer le réle majeur de la nature dans 'aménagement d’une ville plus durable (frein
au phénomeéne d‘iflots de chaleur, barriére contre le bruit, réle de dépollution, gestion des eaux,
etc.) avec un objectif de 15 m? d’espaces verts par habitant a I’'horizon 2030.
- En imposant un pourcentage minimal d’espaces verts et la plantation d’arbres pour tout
projet de construction ou de réaménagement.
- En encourageant le développement des toitures et des murs végétalisés ainsi que
I'aménagement de lieux destinés a I'agriculture urbaine.
- En conservant des continuités vertes le long des voies publiques (jardins de devanture et
plantations d’alignement).
- En partageant ces démarches exemplaires avec les habitants et en favorisant leurs
initiatives citoyennes.

Atteindre une part minimale
d’espace vert par habitant

[12]
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Préserver les
continuités
écologiques du
territoire

Il sera nécessaire de préserver le seul espace
naturel remarquable du territoire: la Coulée
verte, Espace Naturel Sensible également
identifi¢ au SDRIF en tant que continuité
écologique majeure d'importance régionale.

Les parcs et jardins publics ainsi que les espaces
verts d’accompagnement de voirie seront
identifiés et protégés. De fagon générale, la
qualité de la biodiversité des ces espaces devra
étre améliorée et il faudra favoriser les
continuités écologiques dans I’'espace urbain.

Préserver les continuités
écologiques du territoire

Améliorer la biodiversité
au sein des espaces urbains

> 3
d
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4- Améliorer les connexions entre les principales fonctions du territoire

La commune dispose d’une trés bonne accessibilité par les transports en commun ainsi que d’un maillage important de liaisons douces. Il sera nécessaire d’améliorer
l'accessibilité du territoire pour faire face a I'augmentation des besoins de déplacements.

Objectifs Actions

Il faudra faciliter les modes de déplacements doux en renforgant les liaisons cycles et piétons.

Favoriser les liaisons douces
La continuité des espaces publics et des liaisons douces devra étre renforcée en améliorant les liaisons entre le nord et le sud

nord/sud pour les piétons et cycles ainsi que la lisibilité des aménagements.

Développer Il sera également nécessaire :

- De connecter les polarités structurantes d’activité, de commerce, d’équipement en améliorant le
les modes de D cter les polarités structurantes d’activité, d d’équipement liorant |
déplacements partage de la voirie.

doux - D’assurer la sécurité des déplacements piétons et cyclables et de prolonger les efforts engagés en

matiére d’accessibilité des équipements et espaces publics pour les Personnes a Mobilité Réduite.
- De développer les points de stationnement vélo (au domicile, en entreprise, dans les équipements et
les espaces publics) et les bornes de vélos en libre-service.

Il faudra inciter les habitants et les salariés a limiter I'usage des véhicules polluants et atteindre
comme objectif une réduction du taux de motorisation des habitants (0,5 véhicule par ménage a Limiter la place
I'horizon 2030) ainsi qu’une réduction de 10% du taux de venue en voiture des salariés. de la voiture en ville

Limiter la place

i Il sera nécessaire :
de la voiture en , . - . . -
- De prolonger les actions engagees en matiere de politique de stationnement sur voirie

ville et favoriser (stationnement payant, limitation des places, etc.) et d’adapter les aires de stationnement aux O O
. 2

les transports en véhicules électriques et aux deux-roues. v %
commun - De réduire le nombre minimal de places imposées pour les logements et les activités, de favoriser la b

mutualisation des aires de stationnement ainsi que les aires de stationnement a destination du ?
covoiturage et de l'auto-partage.
e

- De développer des aires de stationnement pour deux roues aux abords des transports en commun.
- D’améliorer I'offre en transports en commun et I'accessibilité des lieux d’intermodalité.

ville de M w&wkaff'ﬁ . Plan Local d’Urbanisme — Projet d'’Aménagement et de Developpement Durables - Décembre 2015 [15]




5- Renforcer I'armature d’équipement publics et commerciaux structurants

La commune dispose d’une offre d'équipements publics et commerciaux importante et diversifiée qu’il conviendra d’adapter aux nouveaux besoins générés par
lintensification urbaine .ll sera également nécessaire de mieux structurer les polarités commerciales et de services pour en faciliter I'usage.

Objectifs Actions

Adapter I'offre en
équipements a
I’évolution de la
population

La qualité et le niveau actuel d’'équipement devront étre maintenus en complétant I'offre de
services administratifs, sociaux, de santé, numériques, ...

Il conviendra d’optimiser I'utilisation des équipements, notamment scolaires, pour répondre a
I"'augmentation du nombre d’enfants.

Certains équipements devront faire I'objet d’'une extension ou d’une restructuration et des
emplacements seront réservés dans le PLU a cet effet.

Il sera nécessaire de permettre le développement des services a la personne en favorisant la
production de petits locaux d’entreprise.

Il faudra se mobiliser pour que I'offre de grands équipements a I'échelle du bassin de vie et
d’emploi soit maintenue et développée (transports, santé, culture, loisirs).

AN N
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Adapter I'offre en équipements
a |'évolution de la population

Développer et
structurer les
polarités de
services

Les polarités commerciales et de services devront étre développées, facilement accessibles et
identifiables.

Les principaux poles et linéaires commerciaux existants devront étre préservés et développés.
La diversité commerciale du centre-ville devra étre affirmée.

De nouveaux pbles commerciaux et de services devront se développer aux abords des stations de
transport en commun et autour des principales liaisons inter quartiers.

La signalétique et I'accessibilité aux différents poles devront étre améliorées.

L'aménagement de I'espace public devra permettre d’identifier facilement ces espaces.

Développer et structurer
les polarités de services

[16]
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2.3. Objectifs de lutte contre I’étalement urbain

La commune de Malakoff étant totalement artificialisée, la réponse du PADD aux
objectifs de lutte contre I'étalement urbain ne peut étre appréciée qu’a I’échelle
régionale. Le Schéma Directeur d’lle-de-France a notamment pour objectif de
préserver les zones rurales et naturelles afin d’assurer un développent durable de
la région. Le SDRIF donne pour objectif une densification des quartiers situés a
proximité des gares existantes et projetées, tant en termes d’habitat que
d’emploi. Il est notamment attendu une augmentation de 15% de la densité des
espaces d’habitat.

Les objectifs du PADD s’inscrivent totalement dans cette logique de densification
des quartiers déja urbanisés et bien desservis en transports en commun. lls
participent en cela aux objectifs de lutte contre I'étalement urbain déclinés a
I’échelle régionale.

2.3.1. Modération de la consommation d’espace

Les objectifs du PADD en matiére de développement de I’habitat et de I'emploi
peuvent avoir des conséquences non négligeables sur la consommation des
espaces ouverts de la commune. L'accueil de 2 500 logements et 4 600 emplois
supplémentaires et le renforcement des équipements publics généré par cette
densification devra se faire dans un souci de modération de consommation de
ces espaces libres de construction. Il sera pour cela nécessaire de :

Développer des formes urbaines plus compactes

L’habitat pavillonnaire a un impact fort sur la consommation d’espace. S'il ne doit
pas disparaitre du paysage urbain car il en fait 'une de ses spécificités, il devra
pouvoir étre densifié afin de pouvoir accueillir de plus grandes familles et
participer en cela au maintien du taux d’occupation des logements. L'objectif est
que le rapport entre I'espace consommeé par ce type d’habitat et la population
accueillie baisse de 60 m? a 52 m? par habitant.
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Les formes d’habitat plus compactes devront étre privilégiées par le
développement prioritaire de I’habitat collectif car il consomme moins d’espace
que I'habitat individuel. Il faudra pour cela favoriser le renouvellement urbain a
I'intérieur des tissus déja batis peu denses. La consommation d'espaces
aujourd’hui occupés par l'activité économique devra étre limitée pour ne pas
pénaliser le développement de I’emploi. Des opérations de démolition/
reconstruction avec densification du tissu d’habitat devront étre privilégiées le
long des axes structurants, a I'exception de ceux générant de de trop fortes
nuisances sonores. L'objectif prioritaire est de réduire I'espace consommé par
I’'habitat collectif de 65 m? a 56 m? d’espace consommeé par logement accueilli.

En matiére d’emploi, au regard des objectifs ambitieux affichés par la commune,
il sera nécessaire de développer I'immobilier d’entreprise dense en favorisant la
construction de bureaux le long des axes les plus bruyants et assurant la
pérennité et le renouvellement/densification du parc existant. Les bureaux sont
en effet trés peu consommateurs d’espace au regard de I'emploi accueilli.
L'objectif recherché est une légére réduction du rapport emploi/espace
consommeé qui diminuerait de 7m? a 6m?2,

Pour ce qui concerne les équipements, trés consommateurs d’espaces, la
densification des emprises existantes devra étre privilégiée par rapport a leur
extension. Les emprises désaffectées par d’anciens équipements devront
préférentiellement étre destinées a accueillir de I’habitat.

L'objectif est de rationaliser les équipements.

Favoriser les constructions mixtes habitat/emploi/équipements

Certaines fonctions wurbaines sont fortes consommatrices d’espaces
(équipements, artisanat, commerce). Il conviendra de privilégier, pour leur
développement, leur positionnement en pied des immeubles d’habitation plutét
que de fagon isolée. Pour I'artisanat et le commerce notamment, I'objectif est de

T
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parvenir a réduire a terme la consommation moyenne d’espace de 74m? a 50m?
par emploi.

Maintenir le maximum de masses vertes

Bien que trés dense, la commune dispose de nombreux espaces verts, tant
publics que privés. La densification du tissu existant risque d’entrainer une
diminution des espaces verts privatifs. Pour autant, on a pu constater que si le
territoire s’est légerement densifié entre 2008 et 2012, la superficie des masses
vertes a augmenté car des espaces verts doivent étre réalisés a l'occasion des
opérations de renouvellement urbain. Il conviendra donc de maintenir dans le
PLU des dispositions réglementaires imposant la réalisation d’espaces verts en
accompagnement des constructions et d’améliorer la qualité écologique de ces
espaces. L'objectif est de maintenir un taux d’espaces verts supérieur a 20% et de
développer les massifs boisés.
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2.3.2. Synthése des objectifs chiffrés de la modération de
consommation d’espace
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N

Objectifs2030 de EapHce i Population ou emplois Population ou emplois Rapport espace Rapport espace
consommation d’espace consommé | consomme accueillis en 2012 accueillis en 2030 consommé / accueil | consommé / accueil
par les différentes en 2012 en en 2030 en en 2012 en 2030
fonctions urbaines ha ha
Habitat individuel 32.64 32.00 2 046 maisons (14%) 2 000 maisons (12%) | 159,5 m? par maison | 160 m? par maison
5 428 habitants (18%) 6 100 habitants (17%) 60 m2 par habitant | 52 m? par habitant
Habitat collectif 80.78 82.00 | 12 350 appartements (86%) | 14 700 appartements (88%) 65 m?2 par logement | 56 m? par logement
24 738 habitants (82%) 29 900 habitants (83%) | 33 m? par habitant | 27 m? par habitant
Artisanat commerce 17.01 16.00 2 300 emplois 3 200 emplois 74 m? par emploi 50m? par emploi
industries
Bureaux 693 8.00 9 600 emplois 13 500 emplois 7 m? par emploi 6 m? par emploi
Equipements 28.64 28.00 3 800 emplois 4 000 emplois 75 m? par emploi 70 m? par emploi
Masses vertes 57.40 54.00
(19m?/hab) | (15m?%/hab)
Dont massifs boisés 0.94 1.44
3m?/hab 4m?/hab
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Réalisation : Ville Duverte - 2013

[20]

Plan Local d’Urbanisme — Projet d'’Aménagement et de Développement Durables - Décembre 2015

Ville de Malako




Envoyé en préfecture le 29/10/2024
Recu en préfecture le 29/10/2024

Publié le s 'L W

ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

+
o=

R

PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Protéger le patrimoine bati classé (élaboration de PPM)
Protéger le patrimoine naturel public et privé

Developper et valoriser les continuites ecologigues

Préserver les cheminements cycles et piétons existants
Mailler et structurer le réseau de cheminements cycles et piétons

Améliorer I'accessibilité du sud du territoire avec le Grand Paris Express

Réduire les nuisances sonores

Prolonger la couverture du périphérique parisien
Limiter les nuisances des axes de Iransort

*
-~

®

Aménager I'espace des secteurs de projets (OAP)
Permettre une densification maitrisée et diversifige
Reénover el equiper les secteurs de grands collectifs et d'équipements

Affirmer le rdle structurant des entrées de ville

Accompagner I'intensification urbaine autour des gares du GPE
Préserver la mixité fonctionnelle du centre-ville

Pdles commerciaux 8 développer

Poles commerciaux de quartier a préserver et développer

Linéaires commerciaux a préserver

AVENUE  Affirmer la vocation economique de |'avenue Pierre Brossolette

Ville de Malaks
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REGISTRE DES DELIBERATIONS D NSEIL MUNICIPAL

Séance du : 16 octobre 2024

centre-ville de Malakoff

Objet : Adhésion au programme "centres villes vivants" deuxieme édition de la
Métropole du Grand Paris et stratégie d'intervention pour le commerce en

Nombre de membres composant le conseil : |N° DEL2024_107

39

En exercice: 9 Arrivée en Préfecture le :
Présents: 30 Publiée le :

Représentés (ayant donné 8 Exécutoire le :

mandat): 1

Absent excusé (sans mandat):

L'an deux mille vingt quatre, le seize octobre a 19 heures00, les membres
composant le Conseil Municipal de Malakoff, Iégalement convoqués,
conformément aux dispositions de Il'article L.2121-10 du Code Général des
Collectivités Territoriales, se sont réunis au lieu ordinaire de leurs séances sous

la présidence de Madame Jacqueline BELHOMME, Maire.

Etaient Présents :

Mme Jacqueline Belhomme - Mme Sonia Figueres - M. Rodéric Aarsse -
Mme Corinne Parmentier - M. Dominique Cardot - Mme Vanessa Ghiati
- M. Antonio Oliveira - Mme Bénédicte Ibos - M. Saliou Ba -

Mme Jocelyne Boyaval - M. Jean-Michel Poullé -

Mme Dominique Trichet-Allaire - Mme Virginie Aprikian -

Mme Catherine Morice - Mme Carole Sourigues - M. Michaél Goldberg -
M. Pascal Brice - M. Loic Courteille - M. Francois Thomas -

M. Grégory Gutierez - Mme Julie Muret - M. Nicolas Garcia -

M. Martin Vernant - M. Anthony Toueilles - M. Hugo Poupard -
Mme Fatou Sylla - M. Gilles Bresset - M. Roger Pronesti -

Mme Emmanuelle Jannés - M. Stéphane Tauthui

Avaient donné mandat :

M. Michel Aouad a M. Saliou Ba

M. Farid Hemidi a Mme Vanessa Ghiati

Mme Fatiha Alaudat a Mme Jacqueline Belhomme
Mme Nadia Hammache a M. Anthony Toueilles
Mme Tracy Kitenge a Mme Sonia Figuéres

M. Aurélien Denaes a M. Dominique Cardot

M. Olivier Rajzman a Mme Emmanuelle Jannés
Mme Charlotte Rault a M. Pascal Brice
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Mme Héla Bel Hadj Youssef

Secrétaire de séance : M. Gutierez en conformité avec I'article L 2121-15 du code
général des collectivités territoriales, a été désigné pour remplir les fonctions de

secrétaire de séance, fonctions qu’il a acceptées.
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CONSEIL MUNICIPAL
Séance publique du 16 octobre 2024

Registre des délibérations
Délibération n° DEL2024 107

Objet : Adhésion au programme "centres villes vivants" deuxieme édition de la
Métropole du Grand Paris et stratégie d'intervention pour le commerce en
centre-ville de Malakoff

Le Conseil Municipal,
Entendu I'exposé du rapporteur,

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2121-
29 ;

Vu la Loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action publique
territoriale et d'affirmation des métropoles (MAPTAM) et notamment son article
12 ;

Vu la Loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant sur la nouvelle organisation
territoriale de la République (NOTRe) et notamment son article 59 ;

Vu la délibération n°CM 2017/12/08/05 du conseil de la Métropole du Grand Paris
du 8 décembre 2017 portant sur la déclaration d’intérét métropolitain en matiéere
de développement et d'aménagement économique, social et culturel, en
particulier Il'article 4.3.a « la coordination, I'animation, le soutien et
I'accompagnement a la préservation des tissus artisanaux et commerciaux des
communes membres » ;

Vu la délibération n°® CM2018/04/13/07 du conseil de la Métropole du Grand Paris
du 13 avril 2018 relative au lancement de I’Appel a Manifestations d’intérét «
Centres-villes Vivants » ;

Vu la délibération n° CM2018/11/12/14 du conseil de la Métropole du Grand Paris
du 12 novembre 2018 relative au réglement du fond d’Intervention métropolitain
de soutien au Commerce, a l'artisanat et aux services (FIMACS) ;

Vu la délibération n°® CM2018/11/12/14 du conseil de la Métropole du Grand Paris
du 9 juillet 2021 relative a la Charte d’engagement centres villes vivants :
programme d'accompagnement stratégique, technique, financier des projets des
villes métropolitaines ;

Vu la charte « centres villes vivants : programme d’accompaghement
stratégique,

technique et financier des projets des villes métropolitaines » ;

Vu la délibération du Bureau Métropolitain numéro BM 2024/06/19/18 en date du
19 juin 2024 ;

Considérant qu’il est nécessaire d’accompagner les projets visant a améliorer
I'attractivité des locaux accueillant du public et les commercants qui les
exploitent dans I'intérét des habitants et usagers de Malakoff ;
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Considérant la mise en ceuvre d’un plan d’actions pluriannuel par la Commune
contribuant a favoriser le commerce de proximité ;

Considérant la compétence de la Métropole du Grand Paris qui, par I'adhésion a
son programme « centres villes vivants », propose aux communes de venir en
appui de celles-ci (accompagnement stratégique, technique et financier) dans le
cadre de leurs actions visant a maintenir et développer le commerce de
proximité en centre-ville ;

Considérant la volonté politique de la Ville de Malakoff de renforcer et de
développer |'attractivité et la dynamisation de son commerce de proximité ;
Considérant que dans cette perspective, la ville a élaboré un plan d’'actions
d'investissement et de fonctionnement de stratégie commerciale (notamment
renforcement des centralités commerciales, soutien pour I'amélioration des
enseignes et devantures des commerces...) ;

Considérant que la Métropole du Grand Paris a renouvelé le Fonds
d’Intervention Métropolitain de soutien a I|'Artisanat, au Commerce et aux
Services (FIMACS) ;

Apres en avoir délibéreé,

Article 1 : APPROUVE le contrat métropolitain de développement « centre-ville
vivant » entre la ville de Malakoff et la Métropole du Grand Paris. Ce contrat
prévoit la prise en charge par la Métropole du Grand Paris, de 40% des dépenses
engagées par la ville, pour la mise en place de son programme d’actions de
stratégie commerciale pour un montant total maximal de 499 200 € HT, dont 495
000 € HT en investissement et 4 000 € HT en fonctionnement sur les années
2024 a 2027.

Article 2 : SIGNE tous les documents afférents.

Article 3 : DIT QUE les recettes et les dépenses en résultant seront percues sur
le budget de I'exercice concerné.

Vote : la délibération est adoptée a ['unanimité, soit 38 voix pour.

Fait et délibéré a la date ci-dessus
Ont signé les membres présents
Pour extrait conforme au registre

Adjointe par délégation de
Maire

La Maire,

- Certifie le caractére exécutoire de cette délibération compte-tenu de sa transmission en préfecture, de son affichage ou de sa
notification.

- Informe que la présente délibération peut faire I'objet d’un recours administratif devant Madame la Maire de Malakoff dans un
délai de deux mois a compter de sa notification ou de son affichage; I'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
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Diagnostic commercial et stratégie
d’intervention pour le commerce en
centre-ville de Malakoff
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Lexique

Linéaire commercial (Sous destination commerces et artisanat) : La sous-destination “artisanat et
commerce de détail” recouvre les constructions destinées aux activités artisanales de production, de
transformation, de réparation ou de prestation de services, les constructions commerciales avec surface
de vente destinées a la présentation ou a I'exposition de biens et de marchandises proposées a la vente
au détail a une clientele, ainsi que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les
produits stockés commandés par voie télématique.

Linéaire d’activité économique (sous destination commerces et artisanat +Sous destination activités
de service avec I'accueil d’'une clientéle : La sous-destination « activité de service avec l'accueil d'une
clientéle » recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de
contrat de vente de services ou de prestation de services notamment médicaux et accessoirement la
présentation de biens.

Commerce de destination : commerce spécialisé ou reconnu pour lequel le consommateur est prét a
s'éloigner de son trajet habituel pour y effectuer ses achats.

Artisanat productif : catégorie qui inclue les métiers de fabrication et de confection qui relevent d’un
savoir-faire particulier (horlogerie, cordonnerie, joaillerie, tapisserie, rénovation de meubles...).

Secteur intervention fonciére EPFIF : Secteur d'intervention fonciere procédant de la lutte contre
I'habitat dégradé par du remembrement foncier.

Locomotive : Une locomotive est une enseigne importante (souvent un hypermarché) dont la présence
au sein d'une zone marchande augmente significativement I'achalandage de cette zone, ce qui favorise
les établissements voisins. Il est fondamental pour la commune de veiller a la préservation de cette
locomotive pour qu’elle contribue a générer des flux bénéficiant au maintien ou la dynamisation des
commerces voisins.
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Introduction

Aménagement urbain et développement commercial peuvent étre pensés de maniere
guasiment autonome : 'un se bornerait a définir 'emplacement de destinations autorisées
(par exemple commerce, activités recevant une clientele...) quand l'autre se contenterait au
mieux d’accompagner l'installation de nouveaux commergants, sans réel moyens pour
intervenir sur les occupations, le profil des activités ou leur pertinence.

Dans un contexte économique post-covid contraint par I'inflation, donc la baisse du pouvoir
d’achat des meénages, et d’essor du e-commerce, il est nécessaire de renforcer
I'accompagnement de la dynamique commerciale de maniere pragmatique et contextuelle.

Le rez-de-chaussée est a I'interface direct du piéton. Des rideaux fermés pendant des années,
des activités commerciales monofonctionnelles ou encore un turnover trop important sont
percus négativement par la population et nuisent a la bonne santé des commerces existants.
Laissé a la seule main du marché, le développement commercial peut étre anarchique. Non
anticipé dans les projets d’aménagement, il peut étre synonyme de vacance prolongée.

Comprendre pour agir

Depuis la loi LME n°2008-776 du 4 ao(t 2008, le législateur a doté les communes d’outils pour
encadrer, organiser et planifier le développement commercial.

Citons, pele méle, les linéaires commerciaux dans les documents de planification d’urbanisme,
les périmetres de sauvegarde du commerce et de I'artisanat, les schémas de développement
commercial, les Schéma de cohérence territorial (SCOT)...

A Malakoff, des 2010, a été constitué un périmetre de sauvegarde du commerce et de
I'artisanat, instaurant, dans le centre-ville, un droit de préemption commercial. Cet outil
permet a la collectivité d’étre informée a chaque cession de bail du montant envisagé de la
cession, du chiffre d’affaire du vendeur ainsi que de I'activité engagée. Cet outil est une mine
d’informations précieuses sur la situation du commerce en centre ville, ses forces et ses
vulnérabilités.

Depuis 2015, la commune a, dans son Plan Local d’Urbanisme, instauré des linéaires
commerciaux et d’activité afin de favoriser I'implantation de rez-de-chaussée actifs sur une
tres grande partie du centre-ville.

Ces outils, combinés aux travaux de réaménagement de la place et, plus tard, a la

’ ’ ’
piétonnisation d’une partie du centre-ville, ont permis de constituer une polarité commerciale
qu’il s’agit de protéger, renforcer et pérenniser.
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Planifier pour agir

L'élaboration du nouveau document d’urbanisme dans le cadre du PLUi a été I'occasion de
retravailler les polarités commerciales a partir des résultats observés mais aussi a I'aune des
projets d’aménagement portés par la commune. C'est ainsi que le zonage a été retravaillé
pour limiter la dispersion commerciale et favoriser une mutation conforme aux réalités de la
ville et répondant aux besoins de la population.
La nouvelle charte de la construction durable impose aux promoteurs sur toute la ville un
travail conjoint avec la collectivité sur la destination des rez-de-chaussée afin qu’ils soient
conformes aux besoins identifiés et livrés en méme temps que les logements dans les
opérations neuves.
Dans le méme temps, la commune s’est rapproché de nombreux acteurs (Chambre des
Métiers, Chambre du commerce, Métropole du Grand Paris, différentes fonciéres...) afin de
disposer d’une expertise croisée et d’outils permettant une intervention plus efficace.
Il s’agit, forte de ce travail, pour la commune de :

e définir une stratégie qui permette de développer la complémentarité commerciale et

non, la concurrence.
e De définir les forces et faiblesses, les risques et les opportunités et d’apporter les
bonnes réponses en fonction des situations.

En d’autres termes, définir une stratégie commerciale pour le centre-ville implique
d’objectiver différentes échelles d’intervention (situation géographique, projets
d’aménagement, outils d’intervention) ET différentes temporalités. Il s’agit, tout a la fois,
d’éviter le trop-plein d’un urbanisme commercial informel développant de la mono activité ou
le trop vide d’un aménagement maitrisé sans prise en compte de la dimension d’usage ou de
la réalité économique des commergants comme des clients.
Il s’agit de définir le centre-ville, les différentes réalités qu’il recouvre et pas de le penser
comme un tout indéterminé dont 'attractivité certaine permettrait de répondre par principe
aux objectifs définis.

Un chemin pour agir

Pour cela, ce diagnostic se propose de ne pas raisonner uniquement en termes de périmetre,
mais d’usages, de parcours, en termes de mobilités et de pratiques commerciales et ce, en
intégrant les aménagements réalisés et a venir. En d’autres termes, il s’agit d’anticiper les
réorganisations spatiales a I'ceuvre pour un développement local équilibré.

Cela implique de penser ses rues en fonction de leurs caractéristiques urbaines, paysageres,
commerciales, de leurs aménagements, actuels ou a venir, de la proportion et de la
localisation de projets maitrisés par la collectivité et des outils a disposition pour favoriser
'implantation de rez-de-ville répondant aux besoins de la population.

Tout a la fois lieux de passage et lieux de destination, les différents espaces du centre-ville
répondent a des réalités disparates auxquelles la commune doit apporter des réponses
contextualisées.

Par sa position géographique, le centre ville de Malakoff est attractif. C'est une chance. Ca
n‘est, et ne peut pas étre, une fin en soi mais bien un élément indispensable d’une stratégie
coordonnée, contextualisée et adaptée. C’'est ce a quoi s’attéle, modestement, ce travail.
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. Malakoff, une ville attractive aux portes de

Paris

A. Un positionnement au cceur de la métropole

Avec pres de 32 000 habitants, Malakoff présente I'image
- qu’elle souhaite protéger - d’'un « village aux portes de
Paris ». |l y réside une population mixte, a I'image de son
tissu urbain et architectural diversifié. La ville se
caractérise par sa mixité fonctionnelle et sa forte identité
artistique et culturelle.

La Ville de Malakoff se veut une cité engagée pour la
qgualité de vie de ses habitants, la lutte contre toutes les
formes de pollution et le maintien de son identité
plurielle, a I'image des 40% de logements sociaux a
I'échelle de la commune.

Située dans le département des Hauts-de-Seine, la
commune de Malakoff fait partie de I'Etablissement
Public Territorial Vallée Sud-Grand Paris, lequel est
compétent en matiére de développement économique.
La compétence commerces releve de [|'échelon
communal.

Au sud de Paris, la commune bénéficie d’une accessibilité
routiere immédiate par les portes de Chatillon et de
Vanves depuis le périphérique et d’'une desserte par de
nombreuses voies (D906, RN20, A6...).

Situation géographique de la commune

Source : Géoportail

Vallée Sud Grand Paris au sein de la Métropole

Source : VSGP
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La ville de Malakoff est traversée par la ligne 13 du
métro et la ligne N et bénéficie de la desserte de
deux stations. Au nord de la commune, est située
une station du tramway T3.

La commune est maillée d’'un réseau de bus
performant permettant de rejoindre Paris et de
connecter les différents quartiers entre eux.
Accessible gratuitement, la navette Hirondelle
assure un role de desserte locale des quartiers.

En complément de cette offre en transports en
commun, a I"horizon 2025, deux stations de la
future ligne 15 Sud desserviront Malakoff. Elles
sont situées a Montrouge (Chatillon -Montrouge)
et a Clamart (Issy - Vanves — Clamart - Malakoff).
La proximité immédiate de ces stations permettra
aux habitants de Malakoff d’y accéder facilement,
en particulier depuis la moitié sud de lacommune.
La ligne 15 Sud permettra d’améliorer les
conditions de déplacements, en direction de I'Est
(destination Noisy — Champs) et de [|'Ouest
(destination Pont de Sévres).

En développant une offre de logements
diversifiés, en favorisant le développement
d’activités économiques de type artisanal et
commerciales, la ville de Malakoff entend
constituer un ensemble urbain cohérent et
connecté aux infrastructures de transports en
commun. Le projet 100 % Barbusse ou encore les
périmetres de maftrise fonciére a proximité
immeédiate de la future gare Issy - Vanves- Clamart
- Malakoff sont les témoins de I'action municipale
en faveur d’un urbanisme mattrisé.
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Le centre-ville bénéficie d’un tissu commercial et de services constitué. Le schéma suivant
montre la concentration des services administratifs ou a la personne, les équipements
culturels, de loisir ou de santé qui font du centre de Malakoff un quartier dynamique et anime.
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B. Une identité économique et commerciale a renforcer

Les chiffres clés du commerce :

Nombre de cellules commerciales

Nombre de commerces et de services actifs 353 362

Nombre de commerces et de services actifs pour 1 000 habitants 11,2 11,3 11.5

Source : CCI92

Le commerce a Malakoff continue sa progression (+5% depuis 2017), portant le total a 363
commerces actifs en 2023.

Le taux de vacance (19%), bien qu’en baisse (-2 points depuis 2017), reste important et
supérieur a la moyenne départementale (15%). Ce taux est a mettre en perspective avec les
projets d’aménagement initiés par la ville. En effet, les locaux situés en zones d’intervention
fonciere de I'Etablissement Public Foncier d’lle de France (EPFIF) voient leur situation

8



Envoyé en préfecture le 29/10/2024
Recu en préfecture le 29/10/2024

Publié le Wf

ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

ponctuellement gelée, en attente de I'avancement des projets qui leurs sont dédiés et
participent donc de ce taux élevé.

Evolution de la composition commerciale

Malakoff
W0%
34%
5%
0%
5%
I
17%
16%
15%
10% 10%
0%
6% 6%
) II I II I
0=
CULTURE LOSSIRS  AUTOMOBILE DELX AGEMCES UNIVERS DE L& ALIMENTATION UNIVERS DE LA HOTELS CATES
ROUES MAISON PERSONNE RESTAURANTS

mPart 2017 mPart 2021 = Part 2023

Le secteur de [I'hétellerie/restauration est le plus représenté dans la composition
commerciale. Il représente a lui seul 30 % de la composition commerciale de Malakoff (107
cafés/restaurants)

La part des commerces alimentaires poursuit sa croissance et connait la plus forte hausse
depuis 2017 (+3 points).

Bien qu’en baisse depuis 2017 (-1 points), le secteur de I'univers de la personne reste le second
secteur le plus représenté dans la commune.

Les parts des secteurs « culture/loisirs », « automobile deux-roues » ainsi que « univers de la
maison » continuent de décroitre.
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EQUIPEMENT COMMERCIAL 2023 - MALAKOFF
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Le commerce a Malakoff se concentre autour du grand centre-ville, qui constitue un premier
pdle structurant. Le centre commercial « Monoprix — Porte de Chatillon représente le second
pdle structurant de la Ville.

Des polarités de tailles inférieures viennent compléter I'offre commerciale de Malakoff :
e L’Avenue Pierre Brossolette, en prolongement des pdles structurants
e Des péles de proximité aux arréts de gare de la ligne 13
e Un polarité en restructuration avec le projet de requalification globale du quartier
Barbusse
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Une polarité commerciale du centre-ville renouvelée par des travaux de requalification de
I'espace public

Dans son rapport de présentation datant de 2015, le PLU met en évidence la présence d’une
polarité commerciale majeure située a hauteur du centre-ville. Les commerces décrits comme
« en perte de vitesse » pour bon nombre d’entre eux, souffrent alors d’un manque de visibilité
et de qualité.

L'objectif général concernant le secteur du centre-ville est de renforcer son attractivité et d’y
soutenir I'activité commerciale, en facilitant I'acces et 'usage pour les modes actifs.

A

Pour répondre a ces enjeux et objectifs, la zone piétonne et la zone de rencontre sont
étendues pour valoriser le coeur commercial en forte liaison avec la place du 11 Novembre
1918 ainsi que la rue Béranger et I'avenue Pierre Larousse particulierement commergantes.
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Source GIGN, BD-Parcellaire, Malakoff
500'm Realisation Ville Duverte - Jsm. 2013
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En 2019, larue
Béranger
devient
piétonne.

2019, avant la pietonnisation

Les objectifs envisagés sont atteints :
e pacification de la rue et sécurisation des mobilités piétonnes,
¢ fin du stationnement « abusif » de certains véhicules

2022 apreés la piétonnisation

Dans le cadre du budget
participatif, avec le projet « des
feuillus dans ma rue» la rue
Béranger est végétalisée en 2023.
Ce travail, réalisé en concertation
avec les commergants, témoigne de :
Iintelligence citoyenne, et ' =5 4 " AN TR R Al
I'attention constante de la ville de _ ' N W {;ﬁ,r
renforcer le caractére paysager de o = 4’%.‘/ .
ses rues et de conforter la qualité F o, '
de son environnement urbain.
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Un dynamisme économique manifeste

Grace a son inscription dans un réseau de transports performant et sa position centrale dans
dynamique économique de la Métropole, Malakoff est une ville attractive pour les acteurs
économiques.

Avec une offre de 243 000m? de bureaux, répartis dans toute la ville, Malakoff dispose d’une
offre adaptée et dynamique. Les grands groupes implantés au sein de la commune sont
pourvoyeurs d’'un grand nombre d’emplois. Les salariés sont des potentiels consommateurs
qui, essentiellement sur la pause méridienne, se restaurent et effectuent des achats dans les
commerces du centre-ville.

Les principaux pourvoyeurs d'emplois et leurs nombres de salariés

Source : société.com
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Avec un ratio d’environ un emploi pour un actif, la commune de Malakoff est reconnue pour
sa mixité fonctionnelle.
% Avec prés de 360 commerces, Malakoff offre un taux de densité commerciale supérieur d
la moyenne des Hauts-de-Seine (11,5 pour 1000 habitants observé au sein de la commune alors
que la moyenne départementale s’éleve a 10 commerces pour 1000 habitants).
% Le secteur de I'économie sociale et solidaire occupe une place importante avec prés d’une
cinquantaine de structures. Les secteurs d’activités sont variés : mutuelle, réemploi, insertion
par I'emploi, entreprenariat social, fablab, incubateur... Véritable laboratoire d’innovation
économique, social et écologique, la ville de Malakoff fait référence sur ces thématiques.

14



Portrait socio-démographique

Un nombre d’entreprises créées
(dont entreprises individuelles)
par an en hausse :

2014 :327
2018 : 503
2022 : 653

37 856€ de salaire net moyen
(avant imp6t)

64 % des ménages imposés en
2021

78,9 % des actifs de 15 a 64 ans
> ont un emploi

Oo
@

.A,

16,3% de 0 - 14 ans

21,5 % de 15-29 ans
41,9 % de 30 - 59 ans
20,3 % de + de 60 ans

9,9 % d’ouvriers

19,2 % d’employés

20 % de professions
intermédiaires

27,8 % de cadres

4 % d’artisans, commergants et
chefs d’entreprises
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22 280 ménages de plus d’une personne

49,9 % de familles, dont 21,2 % de
familles avec enfants et 11,7 % de
familles monoparentales

9,9 % d’ouvriers

19,2 % d’employés

20 % de professions intermédiaires
27,8 % de cadres

4 % d’artisans, commercants et chefs
d’entreprises

Source : INSEE 2021
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Il. Diagnostic et analyse du
fonctionnement commercial du centre-
ville

A. Des outils existants pour un urbanisme maitrisé

~ Le secteur du centre-
* ville, et ses commerces,
fait 'objet d’une
attention soutenue par
la commune. En effet,
des 2010, la commune a
établi un périmétre de
sauvegarde du
commerce et de
I'artisanat de proximité.
Ce secteur de protection
permet a lacommune de
disposer d’un droit de
préemption commercial.

e

En 2015, la commune a voté la mise en ceuvre de son Plan Local d’Urbanisme. Ce dernier
définit des linéaires commerciaux et actlfs sur I‘ensemble du perlmetre du centre-ville. Les
traits fins correspondant aux '
linéaires commerciaux et les
traits plus épais aux linéaires
d’activité. Ce document reprend
trés exactement les contours du
périmétre de sauvegarde.
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Le PLUi a été arrété y p T\
par le Conseil de /
territoire de : U3g
décembre 2023. >

Le méme mois, le
Conseil municipal de
Malakoff a pris acte
des évolutions du
futur document de
planification.

Les traits plein
correspondent au
linéaire commercial,
les traits hachurés
au linéaire d'activité
économique

Le travail sur le PLUi a permis de réduire ce linéaire commercial, pour le concentrer sur les
axes principaux commergants et éviter ainsi d’imposer I'implantation de commerces, sans
correspondre réellement a la réalité d’usages, de besoins et de modele économique. C'est
pourquoi, dans cet esprit, un travail fin a partir de séquences a été défini.

Ce document est déterminant a plusieurs titres :

e Tout d’abord, car il permet a l'autorité territoriale de redéfinir les linéaires
commerciaux et actifs sur la ville, et particulierement le centre-ville.

e Ensuite, car ce document entérine la réforme de novembre 2016 (non applicable pour
le PLU de Malakoff dont la mise en ceuvre précéde cette réforme) sur les destinations
et sous destination, permettant de mieux encadrer le devenir des cellules
commerciales en précisant de maniere précise les types d’activités économiques
attendus. Depuis cette réforme, il est désormais possible de définir avec précision les
destinations et sous destinations souhaitées. Pour plus d’informations,
https://www.gridauh.fr/sites/default/files/u440/Tableau%20g%C3%A9n%C3%A9ral%
20des%20destinations%20et%20sous-destinations.pdf

Outre les dispositions du Plan Local d’Urbanisme intercommunal, plusieurs projets
d’aménagement, ou d’intervention sur les voiries ont été initiés et dessinent, pour 'avenir,
un centre-ville requalifié.

Ces projets, dont la temporalité s’étale jusqu’a 2030, ont eu et auront un impact significatif
sur le centre-ville et ses commerces. Ainsi, penser le centre-ville d’aujourd’hui et de demain
impose de prendre en compte ces projets et leurs impacts.
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En effet, ce secteur renferme, comme nous le verrons plus tard, des réalités tout a fait
différentes et des séquences dont la commercialité est n’est pas évidente, en tout cas a moyen
terme et ce, sans projets d'aménagement impulsés par la commune.

B. Présentation des différentes séquences

1. Laplace du 11 Novembre 1918

Ceeur de la cité, la place du 11 Novembre 1918 est un lieu de convergence des fonctions
civique, marchande, culturelle, festive, ludique, sportive.

La présence du Théatre 71, scene nationale, du cinéma Pagnol ou encore la médiatheque,
équipement intercommunal, participe au rayonnement culturel de la ville, et au-dela de ses
limites communales.

De par son aménagement, la place peut accueillir les grands évenements organisés par la ville,
par les associations ou par les acteurs culturels.

L'évenement phare de la ville, Le Grand Bal Pop’ du 13 juillet rassemble jusqu’a 3000
personnes.

Aux beaux jours, le caractere convivial de la place est renforcé : de larges terrasses s’y
déploient, les enfants profitent de cet large espace pour jouer en sécurité, créant de
I'animation.

(Grand bal pop’ reunit Malakofl sur L place du 13-Novembre-1g18 be 1] juillel, pour calstner L fte nationals. B
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L'offre commerciale sur la place est plurielle, le nombre de cafés/restaurants est adapté pour
répondre aux besoins de ce lieu de destination et s’inscrit en complémentarité avec les
nombreuses aménités urbaines et équipements présents.

& [ Alimentation
R & L Grands magasins
Univecrs de la personne

Univers de la maison

z :
Malakoff e Ny .

Culture - L nisirs
@ ® .\ » * Aulomobile - Deux-roues
; .‘ Holels - Calés - Reslauranls
L Agences
Commerce de gros
. Hors catégorics
" . ] Wacants

Source : Observatoire MGP/CCI

Le marché du centre-ville, qui se tient trois fois par semaine, participe également au
dynamisme et a I'attractivité économique de la ville. Bien que la clientéle soit essentiellement
malakoffiote, les commergants constatent une part de la clientéle extérieure croissante. Le
marché attire des consommateurs des communes limitrophes (Vanves, Montrouge et Paris
14%me) grace a la qualité des produits proposés et a leur large gamme de prix.

Le marché est composé d’environ 200 commergants dont 63 abonnés.
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L'offre proposée par les abonnés est essentiellement alimentaire :

Type d’activité

Nombre

Vente fruits et [égumes

21

Boucherie

Charcuterie

Vente de volailles

Fromagerie

Poissonnerie

Vente d’huitres

Cuisine du Monde

Fleuriste

Mercerie

Vente de chaussures

Divers (produits d’entretien, matériel ménager)

TOTAL

[«)] =
T S Ll Ll A N L K2 R R E O B =
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En conclusion, la place constituée représente un lieu de destination agréable, composée de commerces de qualité qu’il s’agit de maintenir et
de renforcer. Les aménagements réalisés par la commune sont favorables a 'appropriation par la population, aux loisirs et la détente. L’offre

du marché comporte une représentation importante de I'offre de primeurs (un tiers de I'offre constituée).
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2. Llarue Béranger : piétonne et dynamique mais peu lisible
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Source : Observatoire MGP/CCI

La rue Béranger est piétonne
depuis 2019. L'offre
commerciale y est diverse, mais
désorganisée et peu lisible. Une
majorité de commerces sans
cohérence cotoie des activité de
service non autorisées par le
PLU (banque, agences
immobiliere) mais dont
I'installation est antérieure au
document d’urbanisme
communal). Ce qui vient
fragiliser la dynamique
commerciale.
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L'Intermarché y joue
une logique de
locomotive, ne
permettant pas le
développement
pérenne de commerces
de bouche. Seul un
commerce de bouche
(primeur) s’est
maintenu.

3. L'avenue Pierre Larousse : structurante mais confuse

L’Avenue Pierre Larousse est un axe structurant de la commune. D'un point de vue
commercial, il est par contre déstructuré, souffre d’'un manque de visibilité et d’organisation.
L’offre commerciale y est multiple et sans cohérence, ni identité.

. g ®  Alimentetion
S
A" .
. Grands magasins
Y [ LInivers de la personne

Univers de la maison
L] Culture - Loisirs
. Automobile - Dewux-roues
Hotels - Cafés - Restaurants
L] Agcnces
Commerce degros
] Hors catégories

. Vacants

_gnan©
Lo o
Rue

Rue de la Tour 2 Rue Chauvelot

Source : Observatoire MGP/CCI
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Si la partie centrale depuis l'angle Raymond Fassin/Larousse jusqu'a l'angle Louis
Blanc/Larousse coté pair et depuis I'angle rue de la tour/Avenue Pierre Larousse jusqu’a
I'angle Chauvelot/Avenue Pierre Larousse demeure a vocation commerciale, les « franges »
sud-est et nord-ouest de I'avenue ne répondent pas a la méme réalité.

La séquence centrale de 'avenue :

% e
W N &
%0
a® © t}’e
o ,).% %
b 4
,m“ﬂa rxka..-
] i
L =) P
o CAY :
a ¥ .
%.. %
%o,,wf" 8.9
%:J
L= NS =) 9_?‘
2 “_vﬂ‘l 00 o ‘¥§‘ %
4 e
ekl c @ < Y
%
’{; ‘9:;\ o
Ecole Matorneiic % ™
Jean Jours L % %
o k) (-
e E i
= % &
5

Etat des cellules commerciales sur la ségquence centrale de
Iwenue Pierre Larousse

Occupé dans le diffus

3 Non occupé dans le diffus

Non occupé de fagon définitive dans un secteur EPFIF

Non occupé dans secteur EPFIF, peut étre relouer si I'état
du local le permet

Loué dans secteur EPFIF & titre précaire

Boutique A I'essai

Sur cette séquence, le linéaire commercial est maintenu dans le PLUi. Actuellement, cette
séquence comporte une vacance légerement supérieure a celle constatée a I'échelle de la
commune (23%), marquée par la part importante des locaux du secteur EPFIF.

On constate une désorganisation du tissu commercial qui est peu lisible. Le profil de la voirie,

avec des trottoirs
relativement étroits ou
ponctué de stationnement, ne
favorise pas la déambulation
piétonne, ni la cristallisation
des flux. De par son profil
routier et sa longueur, la rue
souffre d’un manque
d’identification d’un point de
vue commercial.
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L’objectif est de lui donner
une réelle identité et de
penser le devenir de cette
avenue de maniére phasée,
afin de l'affirmer comme un
axe commercial structurant
du centre-ville et plus
largement de la commune.

L’avenue Pierre Larousse coté Sud est :
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Cette partie de l'avenue s’étend co6té pair depuis lI'intersection entre I'avenue Pierre
Larousse et la rue blanc jusqu’au boulevard Gabriel Péri et c6té impair depuis I'intersection
entre I'avenue Pierre Larousse et la rue Chauvelot jusqu’au boulevard Gabriel Péri.

» 2

& e

& .. \10
@

Rue Chauvelot -= Boulevard Gabriel Peri

Alimentation
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Ulrivecer s oo laa peersonine:
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Hiltels Catés Bestaurants
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Commeree de gros

Hors calépories

Vacants
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Co6té pair, le secteur autour
de l'église est encadré par
I'OAP Pierre Larousse qui

prévoit 'aménagement
d’espaces publics
végétalisés. Imposer un
linéaire commercial a

I'alignement n’a donc pas de
sens.

Angle de vue depuis le 84 avenue Pierre Larousse

Le reste de cette partie de rue est
essentiellement composé d’habitat, avec
guelques activités économiques qui ne
correspondent pas au linéaire commercial.
Leur relatif éloignement de I'hyper centre-ville
commergant et la proximité de [lavenue
Gabriel Péri n"ont pas permis a des commerces
de s’y installer. Le linéaire commercial y est
donc abandonné et remplacé ponctuellement
par un linéaire d’activités

C6été impair, depuis la rue
Chauvelot, le périmétre est
essentiellement composé
d’habitat, dont certains pavillons
en retrait favorisent le débord
végétal et marquent des
respirations dans la structuration
de I'avenue.
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Le reste de l'avenue est maillée
par des transversales (angle
Savier/Morris notamment) avec
maintien d’un linéaire commercial
sur deux cellules, avant de
réepondre davantage a des
activités de service. Le linéaire
commercial y  est donc,
également, supprimé de maniere
automatique.
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L’avenue Pierre Larousse coté nord-ouest s'étend, coté pair, depuis I'entrée de ville jusqu’au
Parc Larousse et coté impair depuis la rue Legrand jusqu’a la rue de la Tour.

Rue de la Ttour -> rue Legrand

Aulomobile - Deus-toues
Hatels Cafés Hestaurants
Apenccs

Cornmerce de gros

Haors canégorics

Warants
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C6té impair, depuis la rue de la
tour jusqu’au passage Larousse, le
linéaire commercial est remplacé
par un linéaire d’activité

Le reste de l'avenue, jusqu’au carrefour Brancion, renvoie a une séquence composéee
essentiellement d’habitat, parfois en retrait. Le linéaire commercial y est donc retiré :

Co6té pair, le parc Larousse entraine une véritable respiration dans le profil de la rue :
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Le reste de [Il'avenue est
essentiellement maillé par des
transversales (Ledru Rolin jusqu’a
la rue Edgard Quinet) avec la
présence de quelques commerces
de proximité qu’il s'agit de
conforter.

Le plan de zonage présenté
comporte

des erreurs matérielles, qui seront
corrigées lors de la modification
numeéro 1 du PLUi en maintenant
un linéaire commercial sur les
trois cellules existantes
(restaurant

coréen, barber et Solucette).

Les projets d’entrée de ville (Ministéres sociaux, parcelle de l'université) font I'objet
d’échanges soutenus entre la ville et I'Etat. La question de la transparence et de I'animation
des socles représente un enjeu au cceur des discussions et qui dépassent le cadre de cette

étude.

4. Larue Raymond Fassin : intimiste et disparate

Source : Observatoire MGP/CCI
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La rue Raymond Fassin est
une rue étroite dont le
tissu est composite :

des commerces de bouche
et de restauration se situe
en proximité de la place.
L’habitat y est constitué
par des immeubles en R+4
ou R+5 a [lalignement,
faisant écho a la place.

Ensuite, en cheminant vers I'avenue Pierre Larousse, la rue se compose essentiellement
d’habitats de type individuel ou petits collectifs, dont le retrait et le débord végétal participent
a sa qualité. Les commerces y sont absents, sauf a proximité immédiate de I'avenue Pierre
Larousse et des secteurs de I'EPFIF.

Le linéaire commercial est maintenu autour de la place et de I'avenue Pierre Larousse. Il est
par contre supprimé dans la partie centrale de la rue Raymond Fassin, dont le caractere
intimiste favorise I'implantation de logements au rez-de-chaussée, y compris dans le
secteurs d’intervention fonciere

30



Envoyé en préfecture le 29/10/2024
Recu en préfecture le 29/10/2024

Publié le S LOs

ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

5. L’Avenue Jean Jaureés : Un axe de services a densifier
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Source : Observatoire MGP/CCI

L'avenue Jean Jaurés est composée de deux séquences.

La premiere est
piétonne et
composite. Elle est
marquée par la
présence de
coworking, d’activités
de service recevant
une clientele et de
deux commerces
isolés.

La seconde partie est
routiere et composée
principalement d’habitats,
parfois en retrait et dont le
débord végétal participe a
I'ambiance  apaisée de
I'avenue. Au bout de la rue,
la présence d’un secteur de
I'EPFIF permet d’envisager
son accroche avec la séquence centrale de 'avenue Pierre Larousse a 'avenir.
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Le linéaire commercial est donc abandonné dans cette rue en faveur d’un linéaire d’activité,
plus conforme a la destination et aux usages de cette rue. De plus, cela permettra de renforcer
la dimension de parcours client, en permettant, en hyper centre-ville, de pouvoir implanter

des activités de service.

32




Synthése du diagnostic

Envoyé en préfecture le 29/10/2024
Recu en préfecture le 29/10/2024
Publié le

—

ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

ATOUTS

FAIBLESSE

-Dynamisme économique et commercial
-Proximité de Paris,

-Locomotives commerciales (Intermarché,
marché)

-Accompagnements des acteurs
économiques renforcé (aide dansla
structuration des projets, recherche de
financements, de locaux...)

-Vacance commerciale constatée
-Manque de diversité dans I'offre
commerciale qui est essentiellement
alimentaire et de restauration (cf carte ci-
dessous)

OPPORTUNITES

MENACES

-Politique d’accompagnement des porteurs
de projet ambitieuse (baux précaires,
boutique test, aide dans la structuration des
projets)

- Programme Centres Villes Vivants,
politique d’accompagnement des porteurs
de projets (baux précaires- boutiques test)
projets/ secteur EPFIF

-Projets d’aménagement de la commune

-Uniformisation et standardisation des
activités
-Vacance prolongée

* Une surreprésentation des activités du secteur de la restauration et de I'alimentaire :

®
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®
®

@,

Source : Observatoire MGP/CCI

@ Commerces du secteur de l'alimentaire
ou de la restauration
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Ill. Une stratégie commerciale renouvelée et

outillée

A. Les outils au service d’une politique volontariste

1. Lessecteurs de maitrise fonciére de I'Etablissement Public Foncier d’lle-de-France

Les trois secteurs d’intervention fonciere avec I'EPF ont comme objectif le renouvellement
urbain de secteurs particulierement dégradés. L'intervention de la puissance publique permet
de travailler activement sur la programmation des rez-de-chaussée pour favoriser leur
activation. Les secteurs Hugo et Jaures imposent sur I'avenue un linéaire commercial, en
raison de leur implantation au cceur de I'hypercentre commergant. Le secteur Henri Martin,
situé en immédiate proximité du parc Larousse, est concerné par I'erreur matériel évoquée
plus haut. Un linéaire commercial sur I'avenue au droit de ce secteur sera imposé. La maitrise
fonciere progresse sur le secteur Henri Martin, est pratiquement acheveée sur le secteur Jean
Jaures et demeure partielle sur le secteur Victor Hugo. L’activation provisoire des commerces
mais aussi la mutation a proximité immédiate de chacun de ces secteurs est donc a

programmer en fonction de ces réalités.
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2.L’OAP Larousse

L’OAP Larousse témoigne de la nécessité d’intervention cohérente sur I'ensemble du linéaire,
depuis le carrefour Brancion jusqu’a I'avenue Gabriel Péri.

Elle integre les trois périmetres d’intervention fonciere de I'EPF et les secteurs de réflexion
autour de 'université et de la station essence.
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Elle s’inscrit en complémentarité du travail réalisé dans le cadre du Plan Global de
Déplacement, voté en Conseil municipal en 2020 qui prévoit I'apaisement de I'avenue Pierre
Larousse a travers notamment 'aménagement de zones de rencontre. Ces aménagements,
indispensables a la transformation urbaine et d’usages de I'avenue, permettront de renforcer
la dimension commerciale de I'avenue et sa meilleure appropriation/utilisation par les
piétons. Pensé pour intervenir en lien avec les secteurs d’intervention fonciére, ce
réameénagement, au service d'un projet de centre-ville plus durable et apaisé, va
profondément transformer I'image de I'avenue et renforcer sa polarité, tout particulierement
en séquence centrale.
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Le Conseil municipal de Malakoff a voté en décembre 2020 en faveur d’'un Plan Local de
Déplacement au sein duquel, le réaménagement de I'avenue Pierre Larousse tient une place

importante.

Les actions a mettre en ceuvre

Le trongon de Favenue en lien direct avec be centre-ville commergant, entre
les rues Rouget de Lisle et Vincent Moris doit &tre aménagé en zone de
rencontre. Plus particufiérement, de la rue Savier & la rue Henri Martin
[parc Larousse), 'espace public doit étre requalifié en continuité de celui
du coewr de ville (plateau pidton a niveau, revétements de sol similaires,
suppression du stationnement le long du Parc Larousse en faveur d'un
aménagement paysager aver des arbres et massifs..). U'effet de coupure
pour les pigtons et cycles sera ainsi écarté. En complément et transition,
les dew extrémités de |2 rue seront aménagées en zone 30.

Afin de renforcer le caractére urbain de Pavenue et de créer une véritable
place, le départ de |a station-service devra étre accompagné lorsqu'il sera
d'actualité. Il s'agira alors de réaménager 'espace public en Fen avec
P'avenue, Féglise, et les futures opérations qui se développeront sur la
parcelle Bbérée.

Les carrefours avec le boulevard Gabriel Péri (place du 8 mai 1945) et
l'avenue Pierre Brossolette doivent égal étre ré &5 afin de
sécuriser les modes actifs et faciliter leur vsage.

CODRA®
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La mise en ceuvre de ce plan ambitieux s’articulera avec 'aménagement des secteurs de

maitrise fonciére de I'EPF.

La rue Victor Hugo
devient une «vélo
rue ».

IS8Y LES MOULINEAUX

Elle concentrera donc
davantage de flux
actifs depuis/en
direction de Paris,
renforgant la polarité
commerciale de Ia
séquence centrale de
I'avenue Pierre
Larousse.
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Perspective et coupes de la future vélo rue :
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4. Le programme d’actions Centres-villes vivants deuxiéme édition

« Face a une dégradation de la fréquentation des centres-villes, une augmentation de la vacance
commerciale et une dégradation du parc de logements, la Métropole du Grand Paris s’est engagée
au cété des maires en faveur de la préservation et du renforcement des services et commerces de
proximité, de 'amélioration des lieux de vie, du rééquilibrage territorial et du développement des
innovations urbaines. Le programme CVV 28™¢ édition permet de proposer des outils variés et
complémentaires ».

Métropole du Grand Paris

En juin 2024, la Métropole du Grand Paris a retenu la candidature de la ville de Malakoff dans
le programme Centres Villes Vivants, édition numéro 2. Le plan d’actions présenté témoigne
d’une stratégie globale qui, grace a la contribution des acteurs publics et privés (commergants,
bailleurs, fonciéres...) et a la multiplicité des outils, permettra de conforter le dynamisme du
centre-ville et d’accompagner les mutations économiques. Il s’agit d’un partenariat
structurant, sur trois années, qui permettra la mise en ceuvre d’outils concrets aux incidences
graduées, rapidement observables ou beaucoup plus structurantes.

La plan d’actions se décline ainsi :
1. Mieux connaitre son tissu économique grace a des outils de veille et d’observation
2. Accompagner les acteurs économiques de la ville dans leur travaux
3. Réhabiliter les équipements économiques structurants
4. Accompagner un urbanisme maftrisé

A

4-1Connaitre son tissu économique grace a des outils de veille et d’observation :
I'observatoire du commerce

L'observatoire du commerce est un outil proposé par la Métropole du Grand Paris en lien avec
la Chambre de Commerce et d’'Industrie. Grace aux données collectées et mise a disposition
par la CCl lle-de-France, la ville de Malakoff bénéficie d’'une base de données précise et
régulierement actualisée. Cet outil permet de connaitre la répartition des commerces par
secteur et leur localisation ainsi que le taux de vacance commercial.
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Le portrait communal extrait de 'observatoire :

Composition commerciale
(Commune, EPT, département)

@ HOTELS ET _ 362
N\ ) RESTAURANTS commerces et services actifs en
Agences 10% (35) — 2023

E 107

11,6
cafés etrestaurants commerces et services actifs pour
- 1000 habitants
15

Département: 10,5

hébergements touristiques

== Val-d'Qise - ﬁgﬁl 31230

- phetn, ||
e w habitants en 2020
Hoétels - Cafés-
Restaurants
Univers de la
malson
Univers de la
i @ VACANCE COMMERCIALE
Commune Département
. 17,3% 10,5%
¢ Nombre de locaux vacants de la commune
COMMERCE ALIMENTAIRE
e 2021 2023
57 Alimentation généraliste 88 87
cellules vacantes cellules vacantes
commerces alimentaires dont : 1 hypermarché(s)
32 25 1 supermarché(s)
Sources
commercas commerces ) Données de population : Insee, RP 2020
d'alimentation d'alimentation 9 supérette(s) Données sur le commerce : CCl Paris lle-de-France 2023
spédialisée généraliste

39



Envoyé en préfecture le 29/10/2024
Recu en préfecture le 29/10/2024

. a2l
Publié le

ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

4-2 Accompagner les acteurs économiques de la ville dans leur travaux : la requalification
de leurs devantures

Le document cadre : la charte des enseignes commerciales

Cette charte sera travaillée en lien avec le Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et
d’Environnement (CAUE) 92 et les représentants des commergants. Elle fixera des
prescriptions « réglementaires » (hauteur des devantures commerciales, dimensionnement
et positionnement de I'enseigne, type d’éclairage, taille d’inscription...) et formulera des
préconisations esthétiques (palette de couleurs, matériaux...) afin de favoriser une meilleure
cohérence entre les différents commerces et, de fait, une plus grande lisibilité.

Il s’agit d’'un document pédagogique, non opposable aux tiers, qui accompagne sans obligation
le commergant dans le projet d’aménagement de son local. En amont du dépét de
I'autorisation d’'urbanisme adéquate, les services de la ville présentent les préconisations de
la charte et accompagnent le pétitionnaire dans son projet. Le partenariat propose également
un accompagnement financier pour subventionner partiellement les travaux,
accompagnement porté a hauteur de 60% par la commune et de 40% par la Métropole du
Grand Paris.

L’opération de mise en valeur et d’homogénéisation des vitrines et devantures commerciales
de Malakoff répond donc tout a la fois a I'objectif de garantir la qualité architecturale et une
signalétique commerciale de qualité, elle entretient des liens entre les commergants et les
services communaux

4-3 Réhabiliter les équipements économiques structurants : la halle du marché

De nombreux marchés couverts font I'objet d’'un méme constat : vieillissement de
I'équipement, non-conformité aux normes d’hygiene et de sécurité, manque de visibilité et
difficulté d’accessibilité entrainant une baisse du chiffre d’affaires et du nombre de
commergants.

La Ville de Malakoff a déja entamé le processus de requalification de la halle en 2019 avec
d’importants travaux sur la partie intérieure (traitement des parois et du plafond, la réfection
des sols, mise en conformité technique concernant la plomberie et I'électricité).

En complément, la deuxieme phase des travaux permettra de requalifier la fagade.
Entierement vitrée, elle offrira au marché une meilleure visibilité en renforgant sa connexion
avec les commerces pérennes du centre-ville. Les travaux sont prévus pour 2025-2026.

Perspective projet
Halle actuelle /2 proj



Envoyé en préfecture le 29/10/2024
Recu en préfecture le 29/10/2024

. a2l
Publié le

ID : 092-219200466-20241029-DEC2024_205-AR

a. Laboutique test

La boutique test également dénommeée « boutique a
I'essai » est un point de vente occupé par un
commerg¢ant ou un artisan pour une courte durée
allant de quelques semaines a quelques mois.

L’objectif est de :

¢ Redynamiser le commerce de centre-ville en
créant un événement générateur de flux

* Permettre a des commergants de tester le
potentiel de leur projet de boutique avant de signer
un bail commercial « classique ».

Son installation permet, ici, également d’éviter la
présence d’une vacance commerciale dans un
secteur en prochaine mutation.

b. Maitriser les murs pour maitriser I'offre proposée

Afin d’agir sur les surfaces vacantes, la Métropole du Grand Paris a mis en place une société
fonciere qui peut accompagner les communes ayant intégré le programme Centres-Villes
Vivants (CVV).

La fonciére permettra d’acheter les murs commerciaux :

- De locaux vacants dont le bailleur attend un loyer trop élevé, que la structure pourra
remettre sur le marché avec un loyer plus modéré,

- De murs occupés mais dont I'activité commerciale ne correspond pas a la destination
souhaitée par la commune.

La fonciere pourra intervenir dans le neuf ou dans I'ancien, en portage direct ou par des prises
de participation dans d’autres foncieres commerciales. Son accompagnement, projeté dans le
diffus ou dans les projets d’'aménagement, permettra une maitrise des murs, garantie d’un
bail, et donc d’un type de commerces, conforme aux objectifs énoncés dans ce document. Cet
accompagnement prévu sur le long terme, et a mobiliser au cas par cas, permet de s’assurer
de la maitrise du devenir des commerces, en plus de bénéficier d’un réseau d’acteurs élargi.
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c. Les fonds de commerces

La loi LME n°2008-776 du 4 ao(t 2008 a introduit un droit de préemption commercial, qui
permet a une collectivité territoriale de se substituer a I'acquéreur lors de la vente de fonds
artisanaux, de fonds de commerce ou baux commerciaux aliénés a titre onéreux.

L’ utilisation du droit de préemption commercial est permise grace a la définition, au préalable,
d’un périmetre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de proximité, dont I'étendue, le
contour ou la superficie sont laissés a la libre appréciation du conseil municipal (centre-ville,
quartiers, rues...) aprés avis des chambres consulaires.

La Ville de Malakoff a fixé les contours de son périmetre de sauvegarde en 2010 mais n’a,
jusqu’alors, pas eu recours a ce mécanisme. L'élaboration de ce diagnostic, combiné a la
maturité plus avancée des projets de maitrise fonciere, au partenariat renouvelé avec les
chambres (CCI/CMA) et avec la Métropole du Grand Paris, ainsi que la mise en ceuvre du Plan
Global de Déplacement, permettent de réactualiser cet outil et d’en exploiter toutes les
potentialités.

Les cessions envisagées seront étudiées, au cas par cas, en conformité avec le diagnostic et la
stratégie édifiée.
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Conclusion : Les différents outils et moyens d’intervention

Nous l'avons vu, la commune dispose d’une myriade d’outils d’intervention pour soutenir,
accompagner et pérenniser le développement économique et commercial du centre-ville.
Que ce soit d’un point de vue réglementaire (avec le PLUi) permettant de mieux cadrer la
destination des rez-de-chaussée ou de limiter le linéaire commercial pour éviter sa dilution,
par les opérations portées par la commune (secteur EPFIF, PGD, requalification de I'avenue
Pierre Larousse), par le partenariat avec la Métropole du Grand Paris et la mise en ceuvre
concréte des dépenses destinées a soutenir le commerce ou encore par une utilisation
ponctuelle et raisonnée du droit de préemption commercial ou le recours a la fonciére de la
MGP, la commune se dote d’'une palette d’outils pragmatiques et efficaces permettant de
soutenir I'existant et de préparer I’avenir.

Ces outils doivent toutefois étre utilisés de maniere pragmatique, dans I'espace et dans le
temps, pour étre parfaitement efficaces et respectueux du droit du commerce.

Loerci
® Préemption commerciale ; 2
. |\'('.'“’YC (‘1{:’:(_.'.‘_: vers d autres L.'-!'}c':ij('}f:
® Prime d'installation
® Sous location ® Maitrise fonciére

@® Boutiques éphémeéres

® Pépiniéres / incubateurs

Sl ® Prospection active

® Négociation bailleurs

® Vitrophanies

® Observatoire

Préventif

= ong terme

Les outils au service d'une stratégie volontaire Banque des Territoires -2023
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B. Une stratégie en sous séquences géographiques et phasée
dans le temps

Nous I'avons vu, le centre-ville bénéficie d’atouts considérables et d’opportunités majeures
avec les différents projets portés par la collectivité d’ici a 2030. La stratégie développée
integre et anticipe la réalisation de ces projets afin de proposer un plan d’intervention
cohérent, efficace et multicritéres.

Pour ce faire, la commune se dote d’une stratégie d’intervention dans I'espace et dans le
temps en privilégiant des moyens d’actions, des types d’activité qu’elle souhaite voire installer
dans les prochaines années et les outils a mettre en ceuvre.

Ces listes ne sont pas exhaustives et la décision d’intervention ou non de la commune par le
droit de préemption commercial sera justifié¢e au regard du diagnostic établi dans ce
document, de la stratégie édictée et de la cohérence de la proposition avec cette derniere.

Les facteurs d’attractivité recherchés au sein des centres-villes sont multiples :

e« Recherche de commerces alimentaires de qualité et diversifiés

e La notion « d’achat plaisir », qui demande la présence de points de vente
d’habillement, de produits culturels divers et d’objets décoratifs ;

e Commerces spécifiques d’artisanat (a I'exemple de commerces d’ horlogerie, ou de
cordonnerie)

e Leslieux de restauration et de rencontre, propices a I'animation des centres-villes ;

e |'aspect « pratique du centre-ville », dans le sens d'une facilité d'accés, de
stationnement, de lisibilité et de déambulation piétonne: penser le parcours
utilisateur et le rez-de-ville.

Pour répondre a ces objectifs, la définition de séquences claires permettra de :
=» Maintenir une offre diversifiée (offre de proximité et offre de destination)

=>» Créer une identité pour un centre marchand identifié (meilleure lecture de
I'organisation marchande pour habitants/consommateurs)
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1. La place élargie : Conforter la notion de destination, penser le devenir
des rues adjacentes en termes de parcours.

La place du 11 novembre représente, on |'a vu, la polarité majeure du cceur de ville. Elle
constitue en soi un lieu de destination tout a la fois de l'usager (services publics, culturels,
loisirs) et du client (terrasses, marché, commerces...) Il s’agit donc de conforter cette position
du coeur de la cité en continuant a y développer toutes les aménités adéquates.

L'attention de la commune sur ce secteur place consistera a garantir son animation et le
développement de commerces de bonne tenue, compatibles avec le caractére piéton de la
place et dont les horaires d’ouverture et/ou I'activité pressentie respecteront la quiétude du
voisinage.

A SN

¥ (G \ VILLEDE MALAKOFE. SCX > A
-PERIMETRE DE SAUVEGARDE DU COMMERCE L)
\ ¢ '\ ET DE L'ARTISANAT DE PRQXI!![E_ N A

Légende
; _lwmummwwuﬂmfnml |

e e

— ——

Le petit linéaire commercial de |la rue Fassin doit faire directement écho a son immédiate
proximité du marché. L’offre de commerces de bouche est déja existante (boucherie). Il s’agit
de la conforter par une offre complémentaire a celle du marché (par exemple poissonnier,
traiteur, vente de thés ou de cafés, chocolatier, glacier, confiseur, fromager etc...).

L'avenue Jean Jaurés dispose déja de quelques activités économiques (médecins, kinés,
banques) qu’il s'agit de conforter par un linéaire de rez-de-chaussée actif. La rue Salvador
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Allende, dans sa séquence entre I'avenue Jean Jaures et la rue Béranger est frappée d’un
linéaire d’activité, permettant de compléter cette offre d’activités ou s’exerce 'accueil d’une
clientele.

Les activités attendues par la commune sont, par ordre de préférence : offre médicale,
parameédicale, banques, agences d’architecture, notaire, avocats, salles de sport, spa, agences
immobilieres....

La rue Béranger est la rue commergante du centre-ville. De toutes celles qui maillent le
territoire jusqu’a la place, elle est la seule a disposer d’un linéaire commercial complet.
Toutefois, comme vu précédemment, son profil commercial est aujourd’hui peu lisible, voire
confus.

Son organisation spatiale renvoie, dans les faits, a deux situations différentes.

La séquence de la place jusqu’a la rue Salvador Allende :

L’objectif de cette séquence est de constituer une offre commerciale complémentaire a
Intermarché, locomotive alimentaire sanctuarisée.

Pour participer de I'attractivité du centre-ville en répondant a la fois aux pratiques de
proximité et a celles d’une clientele extérieure, il est question d’élargir les potentialités
d’usages en privilégiant les commerces « de destination ».

Le développement d’activités d’artisanat productif sur cette séquence (restauration d’objets
d’arts, cordonnier, artisanat d’art, collectif d’artisans, joaillerie, mercerie, horlogerie,
tapisserie...), de fleurs, de vente de produits esthétiques ou de parfums constitue une offre
complémentaire a la locomotive commerciale qu’est I'Intermarché. Une offre a destination
culturelle (librairie, papeterie, arts décoratifs) apparait également cohérente avec l'offre de
services publics (cinéma, théatre, médiathéque) du secteur. La vente de vétements et
d’ameublement sont, en derniere intention, des pistes a suivre, méme si leur regroupement
est plutot a envisager sur I'avenue Pierre Larousse.

A linverse, en raison de la présence de commergants non abonneés trois fois par semaine sur
cette premiére séquence, les activités de restauration développant un service de terrasse sont
a proscrire. De méme, les activités de commerce de bouche, en concurrence direct avec I'offre
développée par la locomotive, sont a proscrire sur cette sous séquence.
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La stratégie se développe donc dans l'espace et dans le temps avec différents outils a
disposition :
Temporalité : Immédiate et progressive. A chaque cession de fonds de commerce : identification
du profil de I'activité envisagée et analyse de la conformité avec les éléments du diagnostic.
Moyens d’action gradués : veille et partenariat renforcé avec les commergants, identification des
fonds qui pourraient étre cédés et des acquéreurs potentiels, mise en réseau des acteurs,
utilisation du droit de préemption de la commune.

e Charte des devantures : rédaction et premiers accompagnements : 2025

e Subvention Métropole du Grand Paris pour la réfection de la halle du marché : 2025-2026

e Fonciére de la Métropole du Grand Paris : en fonction des opportunités et nécessités

2. La séquence centrale de I'avenue Pierre Larousse

L'objectif de cette séquence est de pouvoir planifier, hiérarchiser et organiser un
développement commercial cohérent sur cette séquence centrale dont les réalités d’usages,
de flux et de temporalités d’action different de la séquence autour de la place, principalement
constituée.

Ce document fixe donc des lignes forces pour instaurer la seconde polarité commerciale du
centre-ville et lui donner une identité, peu lisible aujourd’hui.

3 ; ) \ \ i~ ETDE L'ARTISANAT DE PROXIMITE
v 3 ¥ - Annexe 3 ba ditibération n201063
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Nous l'avons vu, les nombreux projets d’aménagement initiés par la commune vont
profondément modifier I'avenue, d'un point de vue bati ou en termes d’infrastructures.
L’aménagement d’une zone de rencontre, notamment, a l'intersection entre I'avenue Pierre
Larousse, la rue Béranger et la «vélorue » Victor Hugo favorisera l'apaisement et
I'appropriation par les mobilités plus actives. In fine, les rez-de-chaussées gagneront en
attractivité et en qualité, permettant une plus grande appropriation de I'espace public.

A linstar de la séquence rue Béranger (entre la rue Salvador Allende et I'avenue Pierre
Larousse), une polarité d’activité de restauration (dans les locaux dotés d’extracteur)/traiteur
doit pouvoir se développer au croisement entre la rue Béranger et I'avenue Pierre Larousse
permettant ainsi de compléter 'offre de la rue Béranger et de fixer les flux en provenance des
4 points cardinaux. A défaut de capacité d’extraction, des commerces de bouche sont a
privilégier. De part et d’autre de cette polarité a I'intersection des deux rues, la commune sera
attentive a la diversification de I'activité : les commerces de restauration, déja nombreux sur
le secteur, seront positionnés de préférence aux angles. Les autres cellules devront accueillir
de maniere privilégiée lavente de vétements et dameublement ou de commerces de bouche.
Une offre a destination culturelle (librairie, papeterie, arts décoratifs) est également souhaitée
par la commune. Compte tenu de I'impact des aménagements réalisés par la ville, les projets
de cession seront étudiés au regard de I'avancement des projets portés par la commune afin
de faire coincider au mieux réalité économique du commerce et intérét général.

La stratégie se développe donc dans I'espace et dans le temps avec différents outils a disposition :
Temporalité : Immédiate et progressive. A chaque cession de fonds de commerce : identification du
profil de 'activité envisagee et analyse de la conformité avec les éléments du diagnostic.
Moyens d’action gradués : veille et partenariat renforcé avec les commergants, identification des
fonds qui pourraient étre cédés et des acquéreurs potentiels, mise en réseau des acteurs, utilisation
du droit de préemption de la commune.
e Charte des devantures : rédaction et premiers accompagnements : 2025
e Fonciére de la Métropole du Grand Paris : en fonction des opportunités et nécessités
e Dans I'attente de la maitrise fonciére totale (qui est, par principe, progressive), des secteurs
EPFIF les rez-de-chaussée feront désormais systématiquement I'objet d’une analyse
comparative par la commune entre les colts inhérents a la remise en état de locaux parfois
tres dégradés, le type d’activités et le loyer attendus, afin de favoriser, lorsque cela est
possible, leur relocation, méme temporaire et lutter ainsi contre la vacance.
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La ou l'alignement commercial ou d’activité est plus diffus, les activités proposées devront
répondre a une logique de proximité a destination des habitants les rues adjacentes. Aux
angles, la présence de commerces de restauration est a privilégier.

Dans les linéaires d’activité économique, les activités attendues par la commune sont, par
ordre de préférence :offre médicale, paramédicale, banques, agences d’architecture, notaire,
avocats, agences immobilieres, salles de sport, spa, ....
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La stratégie se développe donc dans l'espace et dans le temps avec différents outils a
disposition :
Temporalité : Immédiate et progressive. A chaque cession de fonds de commerce : identification
du profil de I'activité envisagée et analyse de la conformité avec les éléments du diagnostic.
Moyens d’action gradués : veille et partenariat renforcé avec les commergants, identification des
fonds qui pourraient étre cédés et des acquéreurs potentiels, mise en réseau des acteurs,
utilisation du droit de préemption de la commune.

e Charte des devantures : rédaction et premiers accompagnements : 2025

e Fonciére de la Métropole du Grand Paris : en fonction des opportunités et nécessités
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Conclusion

La stratégie exposée dans ce diagnostic témoigne d’une volonté réaffirmée de la commune
d’accompagner les mutations économiques a court, moyen et long termes du centre-ville de
Malakoff.

Cette stratégie, par la priorisation des actions et leur ancrage dans une temporalité définie,
permet de conforter les actions de prospective commerciale pour accueillir des projets en
cohérence avec les réalités économiques locales et les attentes des
habitants/consommateurs.

Dans un contexte économique contraint et incertain, la définition d’'un périmeétre
d’intervention décliné en séquences identifiées permettra a la ville de renforcer la pertinence
de son action d’accompagnement a destination des porteurs de projet pour leur future
implantation.

La richesse et la multiplicité des outils facilitera leur mobilisation au moment opportun et
permettra de répondre a la particularité de chaque situation.

Cette démarche n’a pas vocation a étre exhaustive, mais elle pose un cadre nécessaire, met
en perspective les différents moyens d’actions, souvent complémentaires. Le « parcours
utilisateur » permis dans le centre-ville de Malakoff sera renforcé car plus lisible grace a la
complémentarité des commerces déclinés dans les différentes séquences.

Pour correspondre aux réalités de consommation mouvantes, ce diagnostic pourra étre remis
a jour tous les 3 ans. La commune demeurera a I'écoute des commergants et des tendances
économiques et commerciales afin que cet outil soit avant tout au service d’un cadre de vie
amélioré a Malakoff.
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Départementale des Finances Publiques des Hauts de
Seine

Péle d'évaluation domaniale

167 a 177 avenue Frédéric et Iréne Joliot Curie
92013 NANTERRE

Courriel : ddfip92.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par Laurent LECLAIR, évaluateur.
Courriel : laurent.leclairi@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone professionnel fixe : 01.40.97.33.67
Téléphone portable : 06.58.56.66.18

Réf DS : n2 2023-92022 - Chaville/19697647

Réf OSE: MAL 2024-92046-64016
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FINANCES PUBLIQUES

Le 23/10/2024

La Directrice départementale des Finances
publiques des Hauts de Seine

%

a

Hotel de ville de Malakoff

Place du 11 novembre 2018
Malakoff Cedex 92243

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR LOCATIVE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I"Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Fonds de commerce dénommé « Carré Fraicheur ».

Adresse du bien : 12 rue Béranger a Malakoff (92200).

Valeur vénale du fonds de 132 000 € HT/HD, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

commerce : (des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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Affaire suivie par: Mme Floriane MONGARDIEN, responsable des affaires fonciéres, Direction du
développement urbain a la ville de Malakoff, Place du 11 novembre 2018 a Malakoff Cedex (92243).

2 - DATES

de consultation: 2 septembre 2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis: -

le cas échéant, de visite intérieure de I'immeuble : 30 septembre 2024

du dossier complet : 30 septembre 2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession : |

Acquisition : amiable []
par voie de préemption
par voie d’expropriation []

Prise a bail : O

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : 1

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]
I'instruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) |

3.3. Projet et prix envisagé

La Commune de Malakoff envisage I'exercice de son droit de préemption afin d’acquérir un fonds
de commerce exploitant une activité de primeur-épicerie fine, vente de tapas, sans cuisson sous la
dénomination commerciale « Carré Fraicheur ».

La ville de Malakoff souhaite diversifier I'activité commerciale en coeur de ville en mettant une
place une activité commerciale encore peu présente, encore a déterminer.

Le processus d'acquisition est dans I'attente d’une estimation des Domaines afin de finaliser la
préemption commerciale.

1 Voir également page 17 de la Charte de |'évaluation du Domaine
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4.1. Situation générale

La ville de Malakoff est une commune urbaine, située en proche banlieue parisienne, limitrophe du

14¢ arrondissement de Paris et de plusieurs communes dont a I'Ouest les communes Vanves, de
Clamart, a I'Est la commune de Montrouge et au Sud la commune de Chatillon.

Cette ville est le résultat d’une histoire industrielle, avec des constructions en briques, constituant
une architecture hétéroclite. Des habitations du XlIXe siecle voisinent avec des immeubles plus
récents, des années 1970 ou méme des années 1990-2000, de tous les styles. La partie de la ville
bordant Paris est constituée en majorité de petits immeubles, le reste de la ville est avant tout
résidentiel (en particulier du c6té de Clamart et Chatillon).

Malakoff fait partie du Territoire Vallée Sud - Grand Paris qui regroupe 395000 habitants,
réunissant 10 autres communes du sud du département: Antony, Bagneux, Bourg La Reine,
Chatenay-Malabry, Chétillon, Clamart, Fontenay-aux-Roses, Montrouge, Plessis-Robinson et Sceaux.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Ce commerce sous la dénomination commerciale « Carré Fraicheur » est situé en cceur de ville de
Malakoff, a I'angle de la rue Béranger a proximité de la Mairie de Malakoff (1 min a pied) et de la rue
Salvador Allende. Il s’agit d'un emplacement trés favorable pour un local commercial sur la
commune.

Bonne commercialité et visibilité : le commerce est situé a I'angle de deux rues dans un secteur
résidentiel et commercial dense de collectifs d’habitation avec des commerces en rez-de-chaussée.

Cet immeuble est bien desservi en transports en commun avec la proximité de la ligne 13 du métro
« Malakoff-plateau de Vanves » et plus éloigné la gare SNCF « Vanves-Malakoff » et dispose
d'espaces verts avec le parc Larousse et le square Verdun ainsi que diverses commodités.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
o 12 rue Béranger et )
Malakoff Gn®s3 6 rue Salvador Allende a Malakoff 372m Commerce

TOTAL| 372m?
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Commerce ayant une activité de primeur-épicerie fine, vente de tapas, sans cuisson en rez-de-
chaussée d’'un immeuble d’habitation R+4 avec un empiétement de l'espace public avec des
présentoirs.

Le local commercial comporte une grande salle principale avec des étales de fruits et [égumes ainsi
que des présentoirs de produits puis a droite de I'entrée principale un petit comptoir faisant office
de caisse.

En sous-sol, sont répartis des réserves seches, une chambre froide, un petit lit, un monte-charge et
un sanitaire pour le personnel.
Particularités et équipements :

- Boutique avec carrelage au sol, murs décorés avec du simili bois et éclairage sans faux plafonds.
- Chauffage électrique individuel.

Diagnostics techniques : non communiqués.
Appréciation :
Situé a proximité de la Mairie en plein cceur de ville et disposant d’une bonne visibilité, ce local

commercial présente un bon état d’entretien. Les équipements et les prestations apparaissent aux
normes (sécurité, salubrité).

Le consultant n‘ayant pu obtenir que les 5 premiers mois de l'exercice 2022 de la part du
commergant, une extrapolation sur la base de la moyenne du chiffre d’affaires communiqué est

appliquée.

Exercice comptable CA HT
2023 378 750,00 €
2022 extrapolé 443 880,00 €
2021 596 575,00 €
3 derniers CA HT moyen 473 068,33 €

4.5. Surfaces du bati
Surfaces : 48,03 m? SDP au rez-de-chaussée et 60,74 m? SDP au sous-sol selon le consultant.

S - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire du fonds de commerce est la SAS BERANGER 92 et le bailleur (propriétaire des murs)
est la SNC COMMERCITY.

5.2. Conditions d’occupation
Le bien est estimé en situation de libre occupation.
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6.1.Régles actuelles

Document d’urbanisme : Bien situé en zone UA du PLU de la ville de Malakoff approuvé le 16
décembre 2015, modifié les 13 décembre 2016, 27 juin 2017, 26 juin 2018, 21 novembre
2019 et 7 décembre 2021.

Pour les terrains bordant les voies ci-dessous, il n‘est pas défini de coefficient d’emprise au sol :
Dans une bande de 20 métres comptée perpendiculairement par rapport a I'alignement actuel ou
projeté avenue Pierre Brossolette, avenue Pierre Larousse et boulevard Gabriel Péri.

Dans une bande de 15 metres comptée perpendiculairement par rapport a l'alignement actuel ou
projeté place du Onze novembre, rue Augustine Variot, rue Béranger, avenue Jean Jaures, rue Guy
Moquet, rue Raymond Fassin, rue Gabriel Crié, rue Salvador Allende, avenue Jules Ferry.

Pour les terrains d'une profondeur supérieure aux bandes ci-dessus définies, le coefficient maximal
d’emprise au sol de la zone s'applique pour la partie de terrain située hors de la bande de
constructibilité maximale.

Coefficient maximal d’emprise au sol dans le reste de la zone :

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder :

60 % de la superficie du terrain pour I'habitation, I'hébergement hételier, les bureaux, I'industrie, les
entrepots.

70 % de la superficie du terrain pour le commerce, I'artisanat et les services publics ou d'intérét
collectif.
L'article 14 de cette zone a été supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

6.2.Date de référence et régles applicables

La date de référence a retenir est celle a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des
actes rendant public, approuvant, révisant ou modifiant le plan local d’urbanisme et délimitant la
zone oU est situé le bien, en application de I'article L.213-4 du code de I"'Urbanisme.

7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN CEUVRE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Pour I'évaluation du fonds de commerce, une étude sur le département des Hauts-de-Seine,
portant sur des mutations (cessions a titre onéreux), a partir de 2020, de fonds de commerce de
« primeurs, épicerie fine » (code NAF : 47212). Il en ressort une sélection de 3 mutations récentes.

Siren/

Adresse Référence Date MTO | M2 |Prix total €|Prix/m?2 Observations

Local commercial comprenant
une boutique a usage d'épicerie
fine, une chambre avec placard
23/06/2023 |169,90 500 000 2943 jau rez-de-chaussée, une arriére
boutique avec chambre froide,
deux réserves et des sanitaires.
Taux appliqué au CA de 58 %.

38 route de la Reine a | 888 828 100
Boulogne-Billancourt | 2023A02288
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ocal commercial au RDC

97 rue du Point du Jour| 994 577 400 primeurs et commerces de fruits,
a Boulogne-Billancourt | 2023A01022 17/03/2023 160 295 000 1845 sanitaires et WC ainsi gu’un sous-
sol.

Taux appliqué au CA de 50 %.
Local commerdal comprenant

o une boutique a usage de
7 boulevard Voltaire a | 844 929 870 o )
Issy-les-Moulineaux 2020A01766 12/02/2020 60 110 000 1833 |commerces de d?talls de fruits
et un box, une réserve et
sanitaires.

MEDIANE| 301 667 2 207

MOYENNq 295 000 1845

1) Valorisation pleine du fonds de commerce en cas de cessation de l'activité ou de non
réinstallation a proximité :

Dans le cas oU le propriétaire du fonds de commerce ne se réinstalle pas a proximité du fonds
exploité ou en cas de cessation d'activité, I'indemnisation se fera en valeur de fonds de commerce.

- Méthode par comparaison: Il convient de se référer a des mutations de fonds récentes et
semblables par leur nature, leur chiffre d’affaires, leur situation commerciale ainsi que leur
bénéfice.

- Méthode des barémes: La plus employée, utilisée par les commergcants eux-mémes, les
intermédiaires (vendeurs de fonds) et les experts. Ces baremes sont indicatifs. lls sont établis a
partir de décisions judiciaires (expropriations, baux commerciaux), de mutations intervenues entre

particuliers et d'offres de ventes publiées dans les revues spécialisées sur I'ensemble du territoire
national.

Juridiguement, le fonds de commerce est une universalité de fait, c’est-a-dire un groupement
d’éléments d’actif avec une destination commune et sans passif.

Le fonds de commerce est un bien mobilier incorporel dont la nature particuliere, la diversité des
activités commerciales et des conditions d’exercices rendent l'estimation difficile. Il est constitué :

- d’éléments incorporels : clientele, droit au bail, nom commercial, enseigne, brevets...
- d'éléments corporels : agencements, matériel et stocks.

L'élément essentiel pour que le fonds existe est la clientele.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Le fonds est réputé disparaitre s'il apparait que son déplacement entrainera la perte de sa clientele,
c’est-a-dire de son élément constitutif fondamental.

Cette situation est fréquente, particulierement pour les fonds de commerce ou les fonds libéraux,
car la conservation de leur clientéle suppose que le transfert puisse étre effectué a proximité
immédiate et dans des conditions comparables d’accessibilité, de visibilité, de qualité, de
configuration et d'importance.

La valeur pleine et entiére du fonds est évaluée par la méthode des barémes appliqués au chiffre
d’'affaires HT.

e Tableaux des barémes par types d’activités (Guide de |'évaluateur de la DNID) :

Les professionnels (commergants, artisans ainsi que experts comptables ou fonciers, agents
immobiliers, chambres consulaires) valorisent fréquemment les fonds commerciaux ou artisanaux,
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chiffre d'affaires annuel ou les recettes journaliéres ou hebdomadaires.
Ces différents ratios n‘ont aucun caractére officiel mais correspondent, a peu pres, a la réalité du
marché, car ils résultent de la compilation des cessions constatées.

COMMERCES DE DETAIL ALIMENTAIRES

Paris : 85 a 115 fois la recette journaliére
(ou30a40% CATTC)

Province : 60 a 90 fois la recette journaliere
(ou20a30%CATTC)

Voir alimentation générale et prendre les
fourchettes hautes

Ainsi a Paris :100 a 250 fois la recette
journaliere

Alimentation générale 29.7 % CAHT

Epicerie et épicerie fine

e Barémes d'évaluation |/ « Dossier pratique — Evaluation », éditions Francis Lefebvre, 9¢ édition,
pages 872:

Primeur de fruits et légumes 20245 % CAHT

e Détermination de la valeur du fonds de commerce :

Valeur=CAHT xp ; avec p = pourcentage du chiffre d'affaires moyen hors taxes sur 3 ans et
exceptionnellement pour la présente estimation une extrapolation sur la
base du CA des premiers mois de |'exercice 2022 communiqué par le
consultant.

Au vu de l'étude susvisée, afin de prendre en compte I'emplacement géographique privilégié du
local, sa bonne commercialité et la qualité de ses équipements, un pourcentage de 28 % du chiffre
d’affaires moyen HT est arbitré.

- Détail du calcul sur la base de la méthode des barémes :
Valeur fonds de commerce = 473 068 € x 28 % = 132 459 € arrondis a 132 000 € HT/HD.

La valeur vénale de ce fonds de commerce au titre de la déclaration d'intention d‘aliéner n‘appelle
aucune observation et est conforme a la valeur de marché.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du fonds de commerce est arbitrée a 132 000 € HT/HD.
Elles sont exprimées hors taxes et hors droits.

Cette valeur vénale est assortie d’'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur maximale du
fonds de commerce, sans justification particuliére, a 145 200 € HT/HD.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle dévaluation domaniale.
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territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre 'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'acces aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées.
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publiques et par délégation,

Inspecteur des Finances publiques

Laurent LECLAIR

L‘enregistrement de votre demande a fait lI'objet d'un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publiques.
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VALLEE SUD - GRAND PARIS
ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

CONSEIL DE TERRITOIRE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

SEANCE DU 6 JUILLET 2023

Par suite d'une convocation en date du 30 juin 2023, les membres composant le
Canseil de Territoire se sont réunis & 18h30 Salle Les Colonnes - 51 boulevard du
Maréchal-doffre - 92340 Bourg-la-Reine sous la présidence de Monsieur Jean-
Didier BERGER, Président.

ETAIENT PRESENTS : M. Jean-Didier BERGER, M. Jean-Yves SENANT, Mme
Marie-Héléne AMIABLE, M. Etienne LENGEREAU, Mme Jacqueline BELHOMME,
M. Benoit BLOT, M. Laurent VASTEL, M. Palrick DONATH, M. Carl SEGAUD, Mme
Nadége AZZAZ, M. Said AIT-OUARAZ, M. Stéphane ASTIC, Mme Yasmine
BOUDJENAH, Mme Chantal BRAULT, M. Elic DE SAINT JORES, Mme Sylvie
DONGER, M. Patrick DURU, Mme Claude FAVRA, M. Marc FEUGERE, Mme Sonia
FIGUERES, M. Bernard FOISY, Mme Martine GOURIET, M. Jean-Patrick
GUIMARD, M. Mouloud HADDAD, M. Maroun HOBEIKA, Mme Roselyne
HOLUWGUE-LERCUGE, Mme Colette HUARD, M. Stéphane JACQUOT, M. Laurenl
KANDEL, M. Serge KFHYAYAN, M. Dominique LAFON, M. Goulwen LE GALL, M.
Jacgues LEGRAND, M. Patrice MARTIN, M. David MAUGER, M. Pierre MEDAN,
Mme Pascale MEKER, M. Paul-André MOULY, Mme Corinne PARMENTIER, Mme
Frangoise PEYTHIEUX, M. Jean-Michel POULLE, Mme Perrine PRECETTI, Mme
Christine QUILLERY, Mme Gabriela REIGADA, Mme Marie-Sophie LESUEUR, Mme
Sally RIBEIRQ, Mme Isabelie ROLLAND, M. Patrice RONCARE, Mme Laurianne
RQOSSI, M. Daniel RUPP, Mme Anne SAUVEY, Mme Mariam SHARSHAR, Mme
Isabelle SPIERS, M. Martin VERNANT, M. Patrick XAVIER,

Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer
valablement en application de Varticle L.5211-11 du Code Général des Collectivités
Territoriales.,

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE PQUVOIR :
M. Philippe LAURENT & Mme Chantal BRAULT, M. Yves COSCAS 3 Mme Sylvie

DONGER, M. Lounes ADJROUD a Mme Martine GOURIET, M. Jean-Philippe
ALLARDI & Mme Roselyne HOLUIGUE-LEROQUGE, Mme Marie COLAVITA & M.
Paul-André MOULY, Mme Muriel GALANTE-GUILLEMINOT a Mme Gabricla
REIGADA, M. Alain GAZO a M. Patrice RONCAR!, Mme Sarah HAMDI 2 M. Bernard
FOISY, M. Gilles MERGY & M. Goulwen LE GALL, Mme Frangoise MONTSENY &
M. Stéphane JACQUOT, Mme Aicha MOUTAQUKIL a Mme Corinne PARMENTIER,
M. Wissam NEHME a M. Jean-Yves SENANT, M. Philippe PEMEZEC & M, Jean-
Didier BERGER, M. Jacques PERRIN 4 M. Benait BLOT, Mme Gwénola RABIER 3
M. Etienne LENGEREALU, M. Georges SIFFREDI & M. Carl SEGAUD, M. Thierry
VIROL & Mme Marie-Sophie LESUEUR,

ABSENTS EXCUSES ;

M. Roderic AARSSE, M. Didier DINCHER, Mme Elodie DORFIAC, M. Fabien
HUBERT, Mme Rosa MACIEIRA-DUMOQULIN, Mme Corinne MARE-DUGUER, Mme
Sophie SANSY, Mme Stéphanie SCHLIENGER.

1} Le Président, ayant ouvert la séance et fait 'appel nomina, il & été procédé,
en conformité avec larticle L.2121-15 du Code Général des Collectivités
Territoriales & 'élection d'un secrétaire pris dans le sein du Conseil.

2) Madame Sylvie DONGER est désignée pour remplir ces fonctions.
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Séance du 6 juillet 2023

Obijst : Modification de la délégation du droit de préemption urbain, du droit de préemption urbain renforcé
et du droit de priorité sur la commune de Malakoff et ahroqation des délibérations antérieures

Le Gonseil de Territoire,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles 1..5219-2 et L.5219-5,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.211-1, L.211-2, L.211-4, L.213-3, L.240-1 et R.213-1 et
suivanis,

VU la loi n° 2015-981 du 7 solit 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la Républigue,

VU |z loi relative a 'Egalité et 3 la Citoyenneté du 27 janvier 2017,

VU le décret n°2015-1655 en date du 11 décembre 2015, refatif & Ja Métropole du Grand Paris et fixant ie périmétre
de 'Etablissement Public Territorial dont le siége social est & Antony dans les Hauts-de-Seine,

VU |2 séance d'installation du Conseil de Territoire le 1¢ juillet 2020 au cours de laguelle le Président et les Vice-
présidents ont été élus,

VU la délibération du Conseil Municipal de la commune de Malakoff en date du 23 septembre 1987 instaurant un
drait de préemption urbain renforcé sur lintégralité du territoirs communal,

VU la délibération du Conseil Municipal de la commune de Malakoff en date du 30 novembre 2016, approuvant la
signature d'une convention entre la commune et I'Etablissement Public Foncier des Hauts-de-Seine sur les secteurs
« Danton/Charles de Gaulle », « Pierre Larousse », « Avaulée », « Péri-Brossalette », & Les Cerisiers », « Fréres
Vigouroux », « Place du Clos », « Les Garments » et « l.es Roissys »,

VU la délibération du Conseil Municipal de ta commune de Malakoff, en date du 30 novembre 2016 déléguani
l'exercice des droits de préemption urbain et du droit de priorité de la Ville a I'Etablissement Public Foncier des Hauts-
de-Seine sur les périmétres d'intervention délimités aux plans annexes a la convention du 3 janvier 2017,

VU fe Plan Local d'Urbanizsme {PLU) en vigueur sur la commune de Maiakoff,

VU la délibération du Conseil du Territoire de I'Etablissement Public Territarial valiée Sud — Grand Paris CT15/2017
en date du 7 mars 2017 portant délégation de I'exercice du droit de préemption urbain & la commune de Malakoff,

VU la délibération du Conseil du Territoire de YEtablissement Public Territorial Vallée Sud — Grand Paris CT34/2017
du 28 mars 2017 portant modification de la délégation de I'exercice du droit de préemption urbain (DPU) & des
organismes tiers sur fa commune de Malakoff,

VU lavis de la commission Habitat, aménagement, politique de ia vile, développement économique, social et
solidaire du 29 juin 2023,

CONSIDERANT que, depuis le 29 janvier 2017, date d’entrée en vigueur de la lol relative & FEgalité et a la
Citoyenneté, Etablissement Public Territorial Vallée Sud — Grand Paris est compétent de plein droit en matiére de
droit de préemption urbain en 'application de l'article L.211-2 du Code de I'Urbanisme, et qu'a ce titre, il a repris
l'exercice du droit de préemption urbain dans les perimétres instaurés par ses communes membres,

CONSIDERANT qu'en I'application de l'article L.240-1 du Code de I'Urbanisme, les communes et établissements
publics de coopération intercommunale titulaires du droit de préemption urbain disposent d'un droit de priorite sur
tout projet de cession d'un immeuble ou de droits sociaux donnant vocation & I'attribution en propriété ou en
jouissance d'un imimeuble ou d'une partie d'immeuble situé sur leur territoire et appartenant a I'Etat, & la SNCF ou
aux VYoies navigables de France,

CONSIDERANT que les articies L.213-3 et 1..240-1 du Code de I'Urbanisme permeltent au tilulaire du drolt de
préamption urbain de déléguer l'exercice du droit de préemption urbain et du droit de priorité, a 'Etat, & une
collectivité  locale, @ un établissement public y ayant vocation ou au concessionnaire d'une opeération
d'aménagement,

CONSIDERANT que ces articles permettent ainsi & I'Etablissement Public Territorial de déléguer & ses communes
membres 'exercice du droit de préemption urbain simple, du droit de préemption urbain renforeé prévu par T'article
L. 211-4 du Code de I'Urbanisme et du droit de priorité,
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du territoire communal a l'exception des périmétres d'intervention de I'EPFIF,

CONSIDERANT que les secteurs opérationnels dénommés « Danton/Charles de Gaulle », « Pierre Larousse »,
« Avaulée », « Péri-Brossoletle », « Les Cerisiers », « Fréres Vigouroux », « Place du Clas », « Les Garments » et
« Les Roissys » ont &té identifiés comme parmi les principaux secteurs mutables de Malakoff et gue la commune de
Malakoff a souhaité assurer la préservation de la mixité fonctionnelle dans ce secteur ainsi que sa valorisation par
Ia mise en place d'un partenariat avec I'Etablissement Public Foncier d'lie-de-France (EPFIF),

CONSIDERANT gue par délibération du Conseil de Territoire de 'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand
Paris CT34/2017 du 28 mars 2017, 'exercice du droit de préemption urbain renforcé et du droit de priorite a par
conséquent été délégué a 'EPFIF sur les secteurs « Danton/Charles de Gaulle », « Pierre Larousse », « Avaulée »,
« Péri-Brossolette », « Fréres Vigouroux » (regroupant les secteurs EPFIF « Les Cerisiers » et « Frares Vigouroux »)
et « Colanel Fabien » (regroupant les secteurs EPFIF « Place du Clos », « Les Garments » et « Les Roissys »), tels
que visés aux plans joints a la délibération,

CONSIDERANT que l'article R.213-1 du Code de F'Urbanisme permet au titulaire du droit de preemption urbain,
lorsqu'il a consenti @ une délégation de I'exercice de ce droit & une collectivité locale ou a un établissement public y
ayant vocation par délibération de son organe délibérant, de retirer partiellement ou d’'abroger cefte délégation par
une nouvelle délibération prise dang les mémes formes,

CONSIDERANT que cet article permet ainsi que la délégation du droit de préemption urbain et du droit de priorité
aux communes membres de I'Etablissement Public Territorial soit modifiee par une délibération prise dans les mémes
formes,

CONSIDERANT guafin de permettre & la commune de Malakoff de maftriser 'ensemble des oulils juridiques
proposés par le Code de I'Urbanisme aux collectivités territoriales et élablissements publics lerritorigux en termes
d'acquisitions fonciéres, I'Ftablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris entend iui déléguer 'exercice du
droit de préemption urbain simple, en plus du droit de préemption urbain renforcé et du droit de priorite sur tout le
territoire de 1a commune, & Pexception des périmétres d'intervention de I'EPFIF,

CONSIDERANT gue pour les secteurs opérationnels dénommés « Danton/Charles de Gaulle », ¢ Pierre Larousse »,
« Avaulée », « Péri-Brossolette », « Les Cerisiers », « Fréres Vigouroux », « Place du Clos », « Les Garments » et
« Les Roissys », tels que figurant sur les plans joints a la présente délibération, I'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud - Grand Paris entend déléguer a I'EPFIF I'exercice du droit de préemption urbain simple, en plus du droit
de préemption urbain renforcé et du droit de priorite,

CONSIDERANT qu'il est par conséquent nécessaire d'abroger les délibérations du Conseil de Territoire de
I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud-Grand Paris CT15/2017 du 7 mars 2017 et CT34/2017 du 28 mars 2017,
afin de préciser les modalités d'exercice du droit de préemption urbain simple, du droit de préemption urbain renforcé
et du droit de priorité sur la commune de Malakaff,

Aprés en avoir délibéré a l'unanimité

ARTICLE 1 - DECIDE d'abroger les délibérations du Conseil de Territoire de 'Etablissement Public Territorial Vallee
Sud - Grand Paris CT15/2017 du 7 mars 2017 et CT34/2017 du 28 mars 2017,

ARTICLE 2 — DELEGUE l'exercice du droit de préemption urbain simple, du droit de préemption urbain renforcé
prévu par article L.211-4 du Code de 'Urbanisme et du droit de priorité a la commune de Malakoff sur 'ensermble
de son territoire, & I'exception des secteurs opérationnels dénommés « Danton/Charles de Gaulle », « Fierre
Larousse », « Avaulée », « Péri-Brossolette », « Les Cerisiers », « Fréres Vigouroux », « Place du Clos », « Les
Garments » et « Les Roissys », tels qu'indiqués sur les pians joints & la présente delibération.

ARTICLE 3 — DELEGUE l'exercice du droit de préemption urbain simple, du droit de préemptian urbain renforcé
prévu par I'article L.211-4 du Code de !'Urbanisme et du droit de priorité a I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-
France a lintérieur des secteurs opérationnels dénommés « Danton/Charles de Gaulle », « Pierre Larousse »,
« Avaulée », « Péri-Brossolette », « Les Cerisiers », « Fréres Vigouroux », « Flace du Clos », « Les Garments » et
« Les Roissys », tels qu'indigués sur les plans joints & |a présente déliberation.

ARTICLE 4 — |a présente délibération sera transmise a .
- Monsieur le Préfet des Hauts de Seine,
-~  Madame la Maire de Malakoff,
- Monsieur le Directeur Général de I'Etablissement Public Fongier d'lle-de-France,
- Madame la Comptable publique du Service de gestion comptable de Fontenay-aux-Roses.
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ARTICLE 6 - DIT que la présente décision peut faire I'objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif
de Cergy-Pontaise, 2-4 Bd de FHautil par courrer ou sur ie site internet Télérecours citoyens www.telerecours.fr dans
un délai de deux mais a compter de sa publication, ou a compter de la réponse explicite ou implicite de Monsieur le
Président si un recours gracieux a été préalablement exercé.

Paur extrait ceriifié conforme,

Le Président
Vallée Sud — Grand Paris
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