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Ville de MalakofF —~

ARRETE MUNICIPAL A2025_ 75

Direction : Service Hygiene

OBJET : Arrété de mise en sécurité en procédure d’'urgence concernant
I'immeuble situé 164 boulevard Gabriel Péri a Malakoff (92240) section
cadastrale n® E 72

Madame la Maire de Malakoff,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, notamment I'article L.2213-24

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation, notamment les articles L.511-
19 a L.511-22;

Vu le Code de Justice Administrative, notamment les articles R.531-1, R.531-2 et
R.556-1 ;

Attendu que dans la nuit du 12/11/2025 au 13/11/2025 un incendie s’est
déclaré dans l'immeuble sis 164 boulevard Gabriel Péri a Malakoff (92240),
section cadastrale n° E 72,

Vu le constat du 13/11/2025 dressé par M. André SCHWARZ, Inspecteur de
Santé Environnementale, concluant a la nécessité de saisir le Tribunal
Administratif en vue de désigner un expert indépendant,

Vu l'avertissement adressé le 13/11/2025 aux propriétaires tels que connus a ce
jour, et notamment la SCI MED IMMOBILIER ainsi qu’aux membres de ladite SCI,
Vu la lettre d’'information adressée aux Architectes des Batiments de France, en
date du 13/11/2025 (distribuée le 20/11/2025),

Vu l'ordonnance du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise statuant en référé
le 17/11/2025,

Vu la visite réalisée le 19/11/2025 par M. Ander MABE GOMEZ, expert désigné
par le Tribunal Administratif a notre demande,

Vu le rapport du 21/11/2025 dressé par ledit expert, dont la conclusion se
résume a l'existence d’un danger grave et imminent,

Considérant que la parcelle E 71 correspond actuellement a I'adresse du 162
boulevard Gabriel Péri, a Malakoff (92240),

Considérant que la parcelle E 73 correspond actuellement a I'adresse du 166
boulevard Gabriel Péri, a Malakoff (92240),

Considérant gqu’'il ressort du rapport de I'expert que, eu égard de I'état de
danger I'habitabilité de I'immeuble sinistré ne saurait étre rétablie avant la levée
de tout péril,

Considérant qu'il ressort du rapport de I'expert que le batiment dans lequel
s'est déclaré l'incendie (section cadastrale E 72) présente actuellement les
risques ci-apres détaillés :

Risques inhérents a I’état des ouvrages :

- Effondrement des faux-plafonds,

- Effondrement des plancher mixtes acier/brique,

- Effondrement de la charpente et de la couverture,
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- Présence d’éléments instables en fagade et en toiture,

- Présence de vitres cassées,

- Instabilité des éléments de couverture et de bardage,

- Présence de produits dangereux (plomb, amiante, fibres, etc...),

- Développement de nuisibles.

Risques exportés vers les parcelles environnantes :
- Effondrement des ouvrages structurels,

- Présence d’éléments instables en fagade et en toiture,

- Présence de vitres cassées,

- Instabilité des éléments de couverture et de bardage,

- Présence de produits dangereux (plomb, amiante, fibres, etc...),
- Développement de nuisibles.

Considérant que ledit immeuble représente une situation de danger grave et
imminent pour les occupants et les tiers, et que des mesures de sécurisation
exposées a l'article 1 du présent arrété sont a mettre en ceuvre de fagon
urgente,

ARRETE,

Article 1 :

Les propriétaires, tels que connus a ce jour, et/ou leurs ayants-droits, de
I'immeuble sis 164 boulevard Gabriel Péri a Malakoff (92240), section cadastrale
n°® E 72, visés ci-dessous :

- SCI MED IMMOBILIER, 164 boulevard Gabriel Péri 92240 MALAKOFF,

- M. Reza MOAVEN, 164 boulevard Gabriel Péri 92240 MALAKOFF,
- M. Hamid Reza MOAVEN, 164 boulevard Gabriel Péri 92240 MALAKOFF,
- Mme Nahid DEZFOULI-MOAVEN, 164 boulevard Gabriel Péri 92240 MALAKOFF,

Sont mis en demeure d’effectuer, dans les délais mentionnés ci-dessous, a
compter de la notification ou I'affichage du présent arrété, les mesures suivantes

Mesures d’urgence afin de limiter les risques d’écrasement :
Dans un délai inférieur a 48 heures :
- Procéder a la fermeture efficace de I'ensemble des entrées et fenétres accessibles du batiment

afin de limiter les accés aux seules personnes autorisées,
- Procéder a la fermeture du trottoir au droit de la parcelle E72,
- Supprimer les places de stationnement au pied de la parcelle E72,
- Déplacer la machine et la signalétique concernant le stationnement payant,
- Protéger les regards situés dans le trottoir au pied de la parcelle E72,

- Etablir 'information pertinente des piétons et véhicules,
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Procéder a la mise en place de l'information pertinente au droit des parcelles E72 et E73
concernant les situations décrites dans le rapport.,

Interdire I'accés en toiture au droit de la parcelle E71.

Mesures d’urgence afin de préserver la structure du batiment 164 :
Dans un délai inférieur a 2 semaines :

Réaliser les études de confortement par une entreprise spécialisée ou un BET spécialisé,
Aprés avoir regu I'analyse de risque des spécialistes plomb et amiante et adaptant l'intervention

aux préconisations issues de cette premiére analyse,

Aprés avoir recu lanalyse de risque des spécialistes en risques sanitaires et adaptant
l'intervention aux préconisations issues de cette premiére analyse,

Procéder a la mise en place de plaques adaptées au droit des trous des planchers,

Consolider les alléges et facades ou mettre en place des Garde-Corps adaptés dans les étages,
Procéder au curage et a I'évacuation en décharge agréée de I'ensemble des éléments présents
dans les étages,

Procéder au curage de I'ensemble des faux plafonds,

Procéder au curage des cloisonnements génant les mises en ceuvre des étaiements et
confortements,

Réaliser la mise en ceuvre d’un étaiement depuis le Plancher Bas du Sous-Sol jusqu’aux différents
points culminants du batiment afin de stabiliser 'ensemble des planchers et structures,

Mettre en ceuvre des systémes de tirants-poussant ou liernes stabilisant les fagcades et ouvrages
verticaux. A défaut purger les éléments instables,

Si nécessaire réaliser la mise hors d’eau de 'ensemble.

Mesures d’urgence afin d’évacuer les éléments tranchants ou
coupants :
Dans un délai inférieur a 2 semaines :

Aprés avoir recu I'analyse de risque des spécialistes plomb et amiante et adaptant l'intervention
aux préconisations issues de cette premiére analyse,

Aprés avoir recu lanalyse de risque des spécialistes en risques sanitaires et adaptant
l'intervention aux préconisations issues de cette premiére analyse,

Procéder au curage et a I'évacuation en décharge agréée de I'ensemble des éléments vitrés
cassés ou instables,

Procéder a I'enlévement de I'ensemble des éléments de bardage métallique en Fagade sud et
Pignons.

Mesures d’urgence afin de limiter les risques sanitaires :
Dans un délai inférieur a 48 heures :

Mandater un Bureau d’Etudes spécialisé dans les risques Amiante et Plomb,

Mandater un Service spécialisé dans les risques sanitaires (nuisibles, seringues, etc.),
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- Etablir des Investigations suivant des cercles concentriques dont le premier cercle comprendra les
parcelles E71, E72 et E73. Les cercles iront en grandissant si la présence de pollutions ou autres

risques sanitaires est validé dans le cercle immédiatement intérieur.

Dans un délai a définir avec les spécialistes mais ne devant pas
dépasser les durées préceptives et légales face aux risques sanitaires
exportés :

- Réaliser les mesures de décontamination adaptées afin d’éteindre tout risque sanitaire présent sur

le site, exporté sur les parcelles environnantes, ou impactant les intervenants devant intervenir par

la suite.

Mesures d’urgence afin de limiter les risques Gaz, Eau et Electrique :
(Les antécédents de squat de I'immeuble induisent des mesures
complémentaires)

Dans un délai inférieur a 48 heures :

- Contacter les concessionnaires,

- Réaliser la coupure effective de tous les fluides en dehors du batiment,

- Procéder si possible a la mise en place de systéemes empéchant les remises en service des
fluides, y compris le rebouche des alimentations et la dépose des compteurs. Ce point est
particulierement pertinent eu égard le risque de SQUAT et 'état trés détérioré et non certifié des
installations intérieures.

Dans un délai inférieur a 4 semaines : ’
- Faire établir un diagnostic des installations d’'Eau, de Gaz et d’Electricité par les services

compétents ou un bureau de contrdle spécialisé. Faire dresser les conclusions opportunes quant a

leur conformité qui seront adressées aux concessionnaires.

Mesures d’urgence afin de limiter les risques Feu :
Dans un délai inférieur a 2 semaines :
- Aprés avoir regu I'analyse de risque des spécialistes plomb et amiante et adaptant I'intervention

aux préconisations issues de cette premiére analyse,

- Aprés avoir regu lanalyse de risque des spécialistes en risques sanitaires et adaptant
l'intervention aux préconisations issues de cette premiére analyse,

- Procéder au curage et a I'évacuation en décharge agréée de 'ensemble des éléments a risque
présents dans les étages, les toitures et le sous-sol,

- Evacuer également les végétaux et tout élément organique non structurel,

- Evacuer en décharge agréée tous les liquides et éléments combustibles.

Mesures d’urgence afin de limiter les risques liés au décrochage ou
envolement d’ouvrages ou morceaux d’ouvrages :

Dans un délai inférieur a 2 semaines :

- Aprés avoir regu I'analyse de risque des spécialistes plomb et amiante et adaptant I'intervention

aux préconisations issues de cette premiére analyse,
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Procéder au curage et a I'évacuation en décharge agréée de I'ensemble des éléments vitrés
cassés ou instables,

Procéder a I'enlevement de 'ensemble des éléments de couverture instables,

Procéder a I'enlevement de 'ensemble des éléments de serrurerie et métallerie instables,
Procéder a I'enlévement de 'ensemble des éléments de clbture en toiture,

Procéder a I'enlevement de 'ensemble des éléments de fumisterie (cheminées) en toiture,
Procéder a I'enlévement de 'ensemble des éléments d’antenne en toiture ou facade,

Procéder plus généralement au contréle de tous les éléments exposés au vent et procéder a
'enlévement de tous les éléments instables,

Evacuer 'ensemble des ouvrages déposés en décharge adaptée.

Mesures d’urgence afin de limiter les risques liés au décrochage
d’éléments en Facade :
Dans un délai inférieur a 2 semaines :

Mandater un Bureau d’Etudes et/ou un prestataire spécialisé dans la mise sous protection des
facades,

Aprés avoir regu I'analyse de risque des spécialistes plomb et amiante et adaptant l'intervention
aux préconisations issues de cette premiére analyse,

Aprés avoir recu lanalyse de risque des spécialistes en risques sanitaires et adaptant
l'intervention aux préconisations issues de cette premiére analyse,

Adapter si possible 'ensemble des ouvrages mis en ceuvre aux travaux dans ce paragraphe afin
de faciliter les travaux et investigations en cours ou a venir,

Procéder au curage et a I'évacuation en décharge agréée de 'ensemble des éléments saillants
rapportés au droit des fagades (antennes, panneaux, conduites, auvents et autres) non structurels
et non patrimoniaux,

Déposer les carrelages rapportés en fagades sur la peinture,

Mettre en place sur toutes les fagades des filets de protection diiment accrochés aux éléments
structurels, - Mettre en place un deuxieme filet global au droit des fagades enduites ou
macgonnées de type antipoussiéres afin de retenir les éléments issus de la dégradation des

revétements.

Mesures d’urgence afin de traiter les sujets exportés chez les
avoisinants :
Dans un délai inférieur a 2 semaines :

Mandater un Bureau d’Etudes et/ou un prestataire spécialisé dans la protection des fagades,
Aprés avoir regu I'analyse de risque des spécialistes plomb et amiante et adaptant l'intervention
aux préconisations issues de cette premiére analyse,

Procéder au nettoyage de la terrasse du 162 et du 166. Procéder au nettoyage des cours du 166,
Expertiser par un BET spécialisé dans les fagades les dommages exportés sur le bardage et
couvertines du 166. Procéder aux mesures correctives pertinentes afin d’éviter la chute

d’éléments.
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Faute pour les propriétaires ou leurs représentants, d’avoir executé Tes mesures
prescrites a I'article 1 du présent arrété dans le/les délai(s) précisé(s) au méme
article, il y sera procédé d’office par la commune aux frais des copropriétaires,
ou de leurs ayants-droits.

Article 3 :

Si les propriétaires mentionnés a I'article 1, ou leurs ayants-droits, a leur
initiative, ont réalisé des travaux permettant de mettre fin a tout péril, la
mainlevée de péril pourra étre prononcée apres constatation, par les agents
compétents de la commune, des travaux effectués.

lls devront tenir a la disposition des services de la commune tous justificatifs

attestant de la réalisation des travaux dans le respect des regles de I'art.

Article 4 :

Le présent arrété sera publié électroniquement, inscrit au registre des arrétés,
notifié aux propriétaires, ou a leurs ayants-droits, de I'immeuble situé 164
boulevard Gabriel Péri a

Malakoff (92240), pour autant qu’ils soient connus et sera affiché sur la facade
de I'immeuble ainsi qu’a la mairie de Malakoff.

Article 5 :
Le présent arrété est transmis au Préfet du département des Hauts-de-Seine.

Fait a Malakoff, le 25/11/2025

La Maire
Jacqueline BELHOMME

*La Maire,

- Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte.

- Informe que le présent arrété peut faire I'objet d’un recours pour exceés de pouvoir devant le tribunal
administratif de Cergy-Pontoise dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le
représentant de I'Etat.
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Ingénieur Ecole Centrale Paris
Gerant de societés en Batiment et Génie Civil
Expert pres de la Cour Administrative de Paris Versailles

Courriel : a.mabe(@amg-expert.com

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CERGY PONTOISE
Service du Contréle des Expertises Ordinaires

2-4 Bd de I'Hautil,
95000 Cergy

Rapport d’expertise - 21/11/20235

|[Ordonnance du 18 Novembre 2025
DOSSIER N° 2521460

Affaire : Commune de MALAKOFF -164 Boulevard Gabriel Péri, 92240 MALAKOFF

REFERE - 164 Boulevard Gabriel Péri, 92240 MALAKOFF

[Dossier OPALEXE : NON

Rapport d’Expertise du 21/11/2025  TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CERGY PONTOISE - 2521460 - Cmne. MALAKOFF, 164 bd.G.Péri 1
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M. le Président du Tribunal Administratif de Cergy Pontoise: F. Beaufays

GREFFIER(E)S

Greffe des référés ordinaires

DATE DE RENDU AU PLUS TARD DU RAPPORT

Depose d’un rapport dans les plus brefs delais.

DEMANDERESSE

Commumne de MALAKOFF
Ho6tel de Ville - Place du 11 Novembre
92240 MALAKOFF
EN PRESENCE DE

REFERE EN PRESENCE DE : (En Gras et Couleur Brique les parties
présentes lors du passage de M. I’Expert le 19 Novembre 2025)

Ordonnance du 18 Novembre 2025 :

- Commune de MALAKOFF
représentée par Madame La Maire
Expertise en présence de Mme.
Kassandra LIDAR et M. André
SCHWARZ (Dir. Dév. Urbain)

Aprés recherches aupres du Cadastre :

- Parcelle E 72 (164 bd Gabriel Péri) : - Parcelle E 71 (162 bd Gabriel
MED IMMOBILIER 164 bd Gabriel Péri) : M. Quentin LABBE et Mme
Péri 92240 MALAKOFF Laurence LABBE (propriétaires
Membres de la SCI MED indivis), domiciliés au 162 bd
IMMOBILIER (en 2010 — Source Gabriel Péri a MALAKOFF —
DGI) :M. Reza MOAVEN / M. Hamid 07.67.28.44.51 — qlabbe@gmail.com
Reza MOAVEN / Mme Nahid - Parcelles E 73 et E 108 (166 et 178 bd
DEZFOULI-MOAVEN (tous les trois Gabriel Péri) : SAS EUROSIC,
domiciliés au 164 bd Gabriel Péri a domiciliée 16 rue des Capucines 75002
MALAKOFF). PARIS.

Rapport d’Expertise du 21/11/2025  TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CERGY PONTOISE - 2521460 - Cmne. MALAKOFF, 164 bd.G.Péri 2
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Liste des Annexes
s Liste des Termes

<* Rappel de la procédure
< Rappel des Faits
< Rappel de la mission

< Sur I’aspect de la procédure
< Présentation des Parcelles
< Description de P’incident et Zoning

< Etat des Mitoyens et Avoisinants
< Etat des Existants

% Risques Inhérents

“ Implications pour les Habitants et les Activités
% Risques Exportés

< Préconisations

% Conclusion de M. I’Expert

ANNEXES (Voir envoi dématérialisée ou lien WETRANSFER)

1. Documents émanant du Tribunal Administratif de CERGY

PONTOISE

2. Convocations, courriers, notes émis par Monsieur ’Expert

3. Documents émis par la Demanderesse : Cmne. De MALAKOFF

4. Documents émis par les parties : RAS *

5. DOCUMENTS COMPLETANT LE CORPS DU RAPPORT **

* Les autres Parties n’ont émis aucun élément concernant la présente phase de I’expertise.

** ] est rappelé aux parties que certaines parties n’ayant pu s’exprimer aupres de M. ’Expert quant a

la diffusion des photos prises a I’intérieur de leurs logements/bitisses, les rapports photographiques

sont diffusés comme suit afin d’assurer la plus grande discrétion :
- Ala Demanderesse et au Tribunal seront adressés I’ensemble des documents photographiques,

- Aux Parties seront adressés les documents photographiques de lieux publics ou n’ayant fait

I’objet d’aucune demande précise et les documents photographiques les concernant.

Il est demandé aux parties de respecter cette disposition et de ne pas rediffuser les documents

photographiques qui seront considérés comme personnels et non transférables.
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ANNEXE 0 : ECHANGES PREALABLE A ’TORDONNANCE

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CERGY PONTOISE - 2521460 - Cmne. MALAKOFF, 164 bd.G.Péri

>Requéte MALAKOFF Mairie 0.1
ANNEXE 1 : TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
>Ordonnance du 18 novembre 2025 : Ordonnance Initiale 1.1
ANNEXE 2 : ’EXPERT M. ANDER MABE GOMEZ
> Attestation sur 'Honneur de M. L’expert 2.1
>S8erment M. L’expert 22
>Courriel a I'attention du TA 95 23
>Courriel de Convocation a Réunion d’expertise le 19/11/2025 2.4
>Courriel de Proposition de mise en place d'un serveur OPALEXE 2.5
>Courriel a 'attention de la Mairie confirmant la diffusion par LRAR+mail 2.6
>Courrier LRAR de diffusion aux parties du Rapport 2.7
ANNEXE 3 : DEMANDERESSE -Cmne. MALAKOFF
>Courriel de M. SCWARZ - Mise en place de panneau Information 3.1
>Courriel de M. SCWARZ - Information concernant les propriétaires et voisins 3.2
>Courriel de Mme LIDAR - Option OPALEXE non retenue, diffusion LRAR 33
>Courriel de M. SCWARZ - Information concernant GRDF 3.4
ANNEXE 4 : AUTRES PARTIES
ANNEXE S : DOCUMENTS RAPPORT'S D’EXPERTISE
>Rapport Photographique 51.1
>Rapport Photographique (sans la partie privative du 164) 512
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« BCT

« BET

« FB / GSFB

« CCTP

« DICT

« DIUO

« DIUO

« DOE

« DT

« EPI

« G1, G2, G3, G4,
G5

« GO

« m2

« MOA

« MOE

« RICT

« RFCT

« PPSPS
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>Bureau de Contréle Technique

>Bureaun d’Etudes Techniques

>Ferdinand Buisson (Groupe Scolaire)

>Cabhier des Clauses Techniques Particulieres : Clauses techniques contractuelles

>Déclaration d’Intention de Commencement des Travaux (Réalisées par les Entreprises a
I"attention des concessionnaires)

>Dossier d’Intervention Ultérieure a I’Ouvrage : Compendium des modalités d’intervention

>Dossier de Consultation des Entreprises (cahier des charges complet des entreprises)

>Dossier des Ouvrages Exécutés : Plans et Documents décrivant le projet tel que construit

>Déclaration de projet de Travaux (Réalisées par la Maitrise d’Ouvrage assistée au besoin
par la Maitrise d’Oeuvre a I’attention des concessionnaires)

>Equipements de Protection Individuels : casque, chaussures de sécurité, gants, etc.

>Codification des missions des spécialistes Géotechniciens

>G!X et G2 AVP/PRO : avant Travaux

>G3 et G4: Avant et Pendant Travaux

>@G5: Missions spécifiques

>Gros Oeuvre

>Meétres carrés

>Maitrise d’Ouvrage

>Maitrise d’Oeuvre

>Rapport Initial du Contréle Technique : Document émis par le Bureau de Contréle
reprenant I’ensemble des remarques du Controleur Technique sur le projet

>Rapport Final du Contréle Technique : Document émis par le Bureau de Controle

reprenant I’ensemble des remarques du Contréleur Technique sur la réalisation du projet.
>Plan Particulier de Sécurité et de Protection de la Santé établi par le préventionniste CSPS

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CERGY PONTOISE - 2521460 - Cmne. MALAKOFF, 164 bd.G.Péri 5

Rapport d’Expertise du 21/11/2025




Envoyé en préfecture le 28/11/2025

Recu en préfecture le 28/11/2025

RAPPEL DE LA PROCEDURE Publié le aadl

ID : 092-219200466-20251126-A2025_75-AR

Par une requéte, enregistrée le 17 Novembre 2025, la Commune de Malakoff, Tepresentee par vrauame @ vrare e
exercice Mme. BELHOMME, demande au juge des référés, sur le fondement des dispositions de I’article R. 511-9 du code de
de la construction, de désigner un expert afin de qualifier I’état de danger I’état suite 2 un incendie du batiment sis au 164
boulevard Gabriel Péri, 92240 MalakofL I1 v est également demandé de préciser les movens urgents et les movens pérennes a
mettre en oeuvre le cas échéant.

Par Ordonnance du 17 novembre 2025 notifiée le 18 Novembre 2025, le Tribunal Administratif de Cergy Pontoise
désigne M. Ander MABE GOMEZ comime expert et ordonne une expertise des lieux en urgence dans les 24 heures.

RAPPEL DES FAITS

Dans la nuit du 12/11/2025 au 13/11/2025 I’ancien hotel sis 164 boulevard Gabriel Péri a Malakoff (92240) - section
cadastrale E72 - fait]’objet d*un incendie.

Il s’agit d’un batiment en forme de U a R+1 pour ce qui concerne les verticales du U et R+2 pour la base du U. L’ouverture
du U est orientée vers le boulevard Gabriel Péri (portail)

Le centre du U est constitué d’une courette intérieure.

Lorsqu’il était exploité, cet hotel était composé de :

- Au rez-de-chaussée, une grande salle polyvalente d’environ 150m?+ une petite cuisine.

- Au ler étage, neuf chambres « clients » + un logement prive.

- Au 2eme étage, cing chambres « clients ».

Cet établissement de deux niveaux sur rez-de-chaussée comporte environ 16 piéces.

Les services du Développement Urbain ont constaté :

“Dans la salle polyvalente située au rez-de-chaussée, je constate qu'un petit emplacement du faux-plafond (positionné au
droit de I’incendie) est tombé. Au sol de cette méme salle (en carrelage), je constate la présence d’importantes flaques d’eau. Au
premier étage, hormis un encombrement en adéquation avec une situation de squat, je ne constate pas (visuellement) de désordres qui
pourrait étre la conséquence de I’incendie, si ce n’est de la suie au sol et une atteinte des faux-plafond par le probable fait d’arrosage
en abondance. Au 2eéme étage, je constate ’absence quasi-totale du toit, du fait de 1’incendie. Je constate également que toutes les
piéces ont subi I’incendie.

Je remarque toutefois, que la quasi-totalité des murs (porteur ou non) sont toujours debout, a ’exception de celui constitutif
de la fagade arriére. Aucun de ceux sur lesquels je m’appuie ne montrent le moindre mouvement.

Je ne pergois également aucun mouvement du sol (ni méme aucun craquement), tout au long de ma progression dans
I’établissement.

RAPPEL DE T.A MISSION

Article 1ler : M. Mabe Gomez Ander est désigné en qualité d’expert a I’effet de procéder, dans les vingt-quatre heures 2
compter de la notification de la présente ordonnance, aux opérations et constatations suivantes:

* se rendre sur les lieux et examiner 1’état de danger des immeubles situés 164 boulevard Gabriel Péri a Malakoff
(92240), parcelle cadastrée E 72 ;

* décrire les désordres observés et émettre un avis sur les risques qu’ils présentent pour la sécurité, y compris celle des
occupants et du voisinage ;

* proposer des mesures de nature a mettre fin au danger que présentent les batiments pour la sécurité des occupants ou
des tiers ;

+ dire si les batiments en cause présentent un danger imminent ou manifeste en motivant cette appréciation ;

* 8’ils présentent un tel danger, dresser constat de leur état et de celui des immeubles mitoyens susceptibles d’étre
affectés et proposer les mesures provisoires indispensables pour mettre fin a I’imminence ou au caractére manifeste du
danger ;

* dire s’il y a lieu d’interdire d’habiter, d’utiliser, ou d’accéder aux lieux, a titre temporaire ou définitif.

Article 2 : Les opérations de constat auront lien en présence d’un représentant de la commune de Malakoff. L’expert
recherchera autant que faire se peut la présence des propriétaires ou de leurs représentants.

Article 3 : L’expert accomplira sa mission dans les conditions prévues par les articles R. 621-2 a R. 621-9 du code de
justice administrative, a I’exception des dispositions de I’article R. 621-7 relatives au délai et au mode de convocation des
partie

Article 4 : L’expert déposera son rapport par voie électronique, dans les conditions prévues a I’article R. 621-6-5 du code
de justice administrative, dans les plus brefs délais. Des copies seront notifiées par D’expert au maire et aux
propriétaires. Avec leur accord, cette remise pourra s’opérer sous forme électronique.

Article S : Les frais et honoraires de I’expert seront mis 4 la charge de la personne ou des personnes désignées dans
I’ordonnance par laquelle le président du tribunal procédera a leur liquidation et taxation.

Article 6 : La présente ordonnance sera notifiée au maire de la commune de Malakoff et 2 M. Mabe Gomez Ander,
expert. Copie en sera faite 2 la SCI MED Immobilier
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e Le 17 Novembre 2025, par Ordonnance de référé du Tribunal Administratil de Cergy Pontoise, Ie Tribunal
me désigne en qualité d’Expert pour effectuer la mission d’expertise d’urgence.
e La notification de I’Ordonnance a lieu par courriel le 18 Novembre 2025,

e J’accepte la mission le 18 Novembre 2025.

e Le 18 Novembre je contacte M. Schwarz du service de Développement Urbain de la Commune de Malakoff
(personne désignée comme interlocuteur dans la requéte jointe a I’ordonnance) et nous nous accordons sur la
date du 19 Novembre a 10 heures pour la réunion sur les lieux en vue d’examiner les ouvrages.

e Interroge sur les contacts et noms des avoisinants, M. Schwarz me fait parvenir le jour méme par courriel les photos
montrant sur le site un affichage au droit des entrées informant du jour et I’heure de 1’expertise. M. Schwarz me
confirme que me seront transmises le 19/11 en réunion les informations complémentaires des avoisinants apres
questionnement des registres municipaux.

e M. I’Expert interroge le 18 Novembre 2025 la base de données PAPPERS.FR sans obtenir d’informations autres
concernant 1’exploitation que 1’existence sur les lieux d’une ancienne entreprise LA VILLA MALAKOFF dont
’activité avait ete cessee a cette adresse. Aucun teléphone ni adresse ne sont accessibles sur le site PAPPERS.FR.

e Une interrogation des réseaux sociaux permet a M. I’Expert de verifier I’existence d une exploitation “alternative” du
site sous le nom de AUBERGINE 3000.

e Le 19 Novembre 2025 arrivant en avance sur les lieux je constate la presence d’une activite de démenagement de biens
en cours sur le site. Les personnes me confirment étre au courant de la date et I’heure de la réunion d’expertise et
malgre mes remarques concernant la dangerosite éventuelle de la situation, ces personnes poursuivront leurs allées et
venues a l’intérieur de la propriéteé. N’ ayant force de police et eu ¢gard I’arrivee des representants de la Commune qui
entameront une discussion avec ces personnes, je decide de preparer mes EPI et d’attendre 10h pour debuter la
réunion:

* Le debut de la réunion a du étre postposé dans 1’attente de 1’arrivée de la police municipale une personne
demeurant a I'intérieur des lieux,

* M. Schwarz me remet en main propre un registre cadastral a jour avec les coordonnées des avoisinants et des
propriétaires de la parcelle. Une photo de ce document est incluse dans le reportage photographique du rapport.

* J’ai demandé¢ a M. Schwarz si le rapport des pompiers concernant 1’incendie eétait disponible, mais
malheureusement le rapport ne lui était pas parvenu a son service a date.

* L’ensemble des participants sont munis de EPI et Masques,

* Sont présents a la visite des lieux :

* M. I’Expert

* Mme. LIDAR Kassandra - Cheffe du Service Habitat-Logement
* M. André SCHWARZ - Inspecteur de Sant¢ Environnementale

* 2 représentantes de la police municipale

» Al’issue de la visite du batiment 164, M. I’Expert sonne au 166 Boulevard Gabriel Péri sans réponse. Les clefs
ayant eté mises a disposition des services municipaux, ceux-ci ont ouvert la portail et nous avons pu rentrer dans
la parcelle afin de prendre des photos des fagades non visibles depuis la rue du batiment 164. )

» AT’issue de cette visite des lieux, M. I’Expert a sonne au 162 Boulevard Gabriel Péri. M. LABBE propriétaire a
ouvert la porte et a pu étre informeé du déroulement de la procédure et des livrables a venir. Face au risques
sanitaires il lui a été conseille de:

* ne pas ouvrir les fenétres et notamment celles exposees directement a la parcelle voisine du 164,
» Ne pas monter sur la toiture de sa propriete.

e Le 19 Novembre 2025 M. Schwarz a adress¢ a M. I’Expert par courriel le document parcellaire contenant les
coordonneées des avoisinants et propri¢taires mis a jour avec les informations recueillies in situ le jour méme.

e Le 19 Novembre 2025 M. I’Expert a propose par courriel adressé aux représentants municipaux une dematerialisation
de la procedure sur OPALEXE en detaillant les cotits et les avantages d une telle démarche.

e Le 20 Novembre 2025 Mme. Lidar (Cmne. de Malakoff) a confirmé ne pas souhaiter proceder a 1’ouverture d’un
dossier OPALEXE et a confirmé que 1’ensemble des diffusions se feraient par LRAR. Une demande d’anticipation par
courriel a eté ¢galement faite.

e Le 20 Novembre 2025 M. I’Expert a accusé reception de la volonté de la Commune et a confirme la diffusion du
rapport par LRAR anticipe par Courriel.

e Le 21 Novembre 2025 M. Schwarz adresse a M. I’Expert un courriel de GRDF précisant : “Dans le cadre de cette
intervention, pourriez-vous nous faire parvenir le courrier de I’expert mandaté par le tribunal administratif concernant la demande
de dépose du compteur”

e Le 21 Novembre 2025 le Rapport a été finalisé et diffusé aux Parties par LRAR anticipé par Courriel.
e Le 21 Novembre 2025 le Rapport a été déposé par voie dématérialisée au Greffe du TA 95
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L’incendie a eu lieu au 164 Boulevard Gabriel Péri.

Le batiment en U (parcelle E72) est mitoyen avec les parcelles cadastrales E71 et E73

La Parcelle E71 comprend un batiment maison individuelle accolée a la construction objet de 1’expertise sans aucune
séparation. Cette batisse individuelle est d’hauteur inferieure a celle du batiment objet de I’expertise. Cette batisse
individuelle est exposée directement aux risques considérés dans I’expertise par son pignon Est, sa fagade Sud et la
toiture, et indirectement sur la fagade Nord et le Pignon Ouest.

La Parcelle E73 comprend plusieurs ouvrages dont un batiment coté rue directement accolé au 164 et un batiment en
fond de cour séparé par une ruelle de 1’arriére du batiment du 164. Cet ensemble est directement et entiérement situe
dans la zone a risque direct en cas d’envolée de debris ou d’effondrement total ou partiel.

Il convient de rappeler que si les risques mecaniques/physiques sont susceptibles d’impacter principalement les parcelles
proches, les risques chimiques et pulvérulents (plomb, amiante, etc.) sont susceptibles d’impacter des zones bien plus
etendues. C’est pourquoi, si une contamination ou un risque sanitaire sont finalement confirmes par les investigations a
venir, ces investigations devront se poursuivre jusqu’a determiner I’emprise globale de la contamination.

Dans ce cas il conviendra que le perimetre de diffusion du présent rapport, restreint aux voisins proches en un premier
temps, soit ¢largi par les parties a I’ensemble des parcelles et personnes affectées. Une information de 1’ensemble des
intervenants a I’expertise (yc. Le Tribunal et M. I’Expert) sur les communications et mesures porteées devra alors étre
realisée.

Coordonnées des propriétaires transmises par les services municipaux:

Parcelle E 72 (164 bd Gabriel Péri) : MED IMMOBILIER 164 bd Gabriel Péri 92240 MALAKOFF

Membres de la SCI MED IMMOBILIER (en 2010 — Source DGI) :

- M. Reza MOAVEN / M. Hamid Reza MOAVEN / Mme Nahid DEZFOULI-MOAVEN (tous les trois domicilies au 164
bd Gabriel Peri a MALAKOFF).

Parcelle E 71 (162 bd Gabriel Péri) : M. Quentin LABBE et Mime Laurence LABBE (proprietaires indivis), domiciliés
au 162 bd Gabriel Peri a MALAKOFF — 07.67.28.44.51 — gqlabbe(@gmail .com

Parcelles E 73 et E 108 (166 et 178 bd Gabriel Péri) : SAS EUROSIC, domiciliée 16 rue des Capucines 75002
PARIS.
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Lors de notre visite des lieux nous avons constate :

» un batiment en forme de U, la cour centrale tournée vers le boulevard Gabriel Péri,

* Les deux ailes Est et Ouest présentent un etat tres vetuste de I’ensemble des ouvrages et notamment
revétements, menuiseries, etanchéités et serrureries. Cet etat est consecutif trés probablement au defaut
d’entretien sur une durée prolongée. I’ensemble des espaces sont encombrés et les installations fluides, souvent
apparentes, ne sont pas entretenues et presentent des branchements et interventions réalisées en dehors des
régles de I’art.

* La partie du batiment situeée en fond de cour montre les conseéquences d’un incendie important s’ayant produit
trés probablement au deuxieme ¢tage et ayant affecte 1’ensemble des ouvrages et structures. Les pompiers
auraient projeté de grandes quantites d’eau qui auraient traverse 1’ensemble des etages jusqu’au sous-sol. De

nombreux faux plafonds se sont effondrés au passage de ’eau.

=> Nous considérerons dans notre rapport plusieurs sources possibles de risques dont les principales sont :

» Veétuste des ouvrages et état degrade preexistant des ouvrages (avant incendie)

* Action directe des flammes ayant dégradeé les ouvrages par combustion,

Action par choc thermique sur les ouvrages : la chaleur a impacté et degrade les ouvrages,

Action mécanique de 1’eau qui par son poids et sa circulation a contribue a la dégradation des ouvrages,

Action de I’humidite qui altere de dégrade les mateériaux
Presence possible voire probable de plomb et/ou d’amiante sensibles a la chaleur et aux effets mécaniques.
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162 Boulevard Gabriel Péri:
« Etat entretenu des facades et de la toiture,
* La toiture contient des débris envoles suite a I’incendie en provenance du 164.

166 Boulevard Gabriel Péri:
+ Etat vétuste et non entretenu des fagades et des portails/cours.
* La cour avant et la cour arriere sont jonchées de debris en provenance de 1’incendie en provenance du
164
* Une partie de la fagade en contact avec le 164 coté sud aurait ét¢ potentiellement déteriorée par la
chaleur et les projections d’eau

Etat Vétuste Bardage et couvertine Bardage et couvertine Débris au droit des cours
Atteints par les coulures Atteints par le feu/chaleur
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Dans cette section nous résumons I’annexe 5.1 joint au présent rapport. Le résumé n’étant pas exhaustif il
conviendra de se référer a I’annexe 5.1 pour tous les détails. Pour les avoisinants I’annexe 5.1 ne comportant pas les
parties privatives du 164, le présent extrait permet une caractérisation de I’état du bitiment sans diffuser le tout.

Vétusté des ouvrages et des installations, absence d’entretien :

Conduite de gaz en mauvais état présentant de nombreux
pincements et dommages structurels
Panneau d'enseigne avec des éléments instables

20

Corniches, modénatures et éléments d'angle non en-
tretenus et avec des pertes de matiére & la verticale de
la voie publique.

Auvent Instable
Panneau d'enseigne avec des éléments instables

Eléments d'éclairage de facade tombés et pendant en
hauteur.

Rappor
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Carrelage en facade: Présence d'éléments instables et

risquant de tomber sur la voie publique.

Joint et colle des élément de carrelage rapporté usés par
| endroit entrainant des défauts d'accroche de éléments. A

plusieurs endroits les éléments tombés sont manquants.

Enduits et revétements de facade en mauvais état se
désagrégeant a plusieurs endroits.
Eléments de cléture en toiture instables

Cour Intérieure,
Elément de cheminée instable
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Eléments Menuisiers, possible présence de joints amiante
potentiellement impactés par l'incident.

Les volets roulants semblent trés endommagés et peuvent
se déchirer avec le vent

Verriére en mauvais état risquant de s'effondrer.
Présence de nombreux objets instables ou potentielle-
ment inflammables.

Verriére en mauvais état risquant de s'effondrer.
Présence de nombreux objets instables ou potentielle-
ment inflammables.

Eléments Menuisiers, possible présence de joints amiante
potentiellement impactés par l'incident.

Reprises par bombe faisant sous-entendre des travaux
non conformes et des risques de basculement des ser-
rureries/menuiseries

Eléments Menuisiers, possible présence de joints amicante
potentiellement impactés par l'incident.

Reprises par bombe faisant sous-entendre des travaux
non conformes et des risques de basculement des ser-
rureries/menuiseries

Eléments Menuisiers, possible présence de joints amiante
potentiellement impactés par 'incident.

Reprises par bombe faisant sous-entendre des travaux
non conformes et des risques de basculement des ser...
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Présence d'installations électriques non certifiées et in-
duisant des risques sécuritaires et un risque Feu.

Ces installations sont présentes dans plusieurs piéces et
zones communes.

Présence d'installations électriques non certifiées et in-
duisant des risques sécuritaires et un risque Feu.

Ces installations sont présentes dans plusieurs piéces et
zones communes.

Présence d'installations électriques non certifiées et in-
duisant des risques sécuritaires et un risque Feu.

Ces installations sont présentes dans plusieurs piéces et
zones communes.

Eléments Menuisiers, possible présence de joints amiante
potentiellement impactés par l'incident.

Eléments Menuisiers, possible présence de joints amiante
potentiellement impactés par l'incident.

Eléments Menuisiers, possible présence de joints amiante
potentiellement impactés par l'incident.

Eléments Menuisiers, possible présence de joints amiante
potentiellement impactés par l'incident.

Elément de fumisterie instable.
Eléments présents en toiture instables et potentiellement
dangereux (risque feu, projections par le vent, etc.)

Elément de fumisterie instable.
Eléments présents en toiture instables et potentiellement
dangereux (risque feu, projections par le vent, etc.)

Elément de fumisterie instable.
Eléments présents en toiture instables et potentiellement
dangereux (risque feu, projections par le vent, etc.)

Elément de fumisterie instable.
Eléments présents en toiture instables et potentiellement

ArnAaranv (ricAinia fail mnraiacrtinne nar la vant at~ |
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39

Installations électriques non certifiées entrainant des
risques sécuritaires,

Matériaux organiques & risque dans les dégagements
Circulations encombrées

Installations électriques non certifiées entrainant des
risques sécuritaires,

Matériaux organiques a risque dans les dégagements
Circulations encombrées

Installations électriques non certifiées entrainant des
risques sécuritaires,

Matériaux organiques & risque dans les dégagements
Circulations encombrées

Présence de matériaux organiques en toiture pouvant en-
trainer des risques incendie.

Présence d'éléments en toiture pouvant s'envoler
Elements instables sur les facades et les toitures

Présence de matériaux organiques en toiture pouvant en-
trainer des risques incendie.

Présence d'éléments en toiture pouvant s'envoler
Elements instables sur les facades et les toitures

Présence de matériaux organiques en toiture pouvant en-
trainer des risques incendie.
Présence d'éléments en toiture pouvant s'envoler

y ,... Elements instables sur les facades et les toitures

Présence de matériaux organiques en toiture pouvant en-
trainer des risques incendie.

Présence d'éléments en toiture pouvant s'envoler
Elements instables sur les fagades et les toitures.
Serrurerie instable par endroits

Présence de matériaux organiques en toiture pouvant en-
trainer des risques incendie.

Présence d'éléments en toiture pouvant s'envoler
Elements instables sur les facades et les toitures.
Serrurerie instable par endroits

Présence de matériaux organigues en toiture pouvant en-
trainer des risques incendie.

Présence d'éléments en toiture pouvant s'envoler
Elements instables sur les facades et les toitures.
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Conséquences de I’incendie et de I’intervention des pompiers :

68

Débris de I'incendie surchargeant les planchers.
Menuiseries et vitres cassées menacant de tomber.
Cloisons et charpente endommagées par l'incendie
menagant de tomber

Présence d'encombrants induisant des risques (feu)

Débris de l'incendie surchargeant les planchers.
Menuiseries et vitres cassées menacant de tomber.
Cloisons et charpente endommagées par l'incendie
menagant de tomber

Présence d'encombrants induisant des risques (feu)

Débris de l'incendie surchargeant les planchers.
Menuiseries et vitres cassees menagant de tomber.
Cloisons et charpente endommagées par l'incendie
menagant de tomber

Joints de menuiseries pouvant contenir de l'amiante po-
tentiellement endommagés par l'incident.Débris de I'in-
cendie surchargeant les planchers.Menuiseries et vitres
cassées menagant de tomber.Cloisons et charpente en-
dommagées par l'incendie menagant de tomber. Alléges
et fagades endommagées induisant un risque de chute
et de sécurité. Présence de fibres d'isolation et ou de
couverture (toxicité potentielle)

Joints de menuiseries pouvant contenir de I'amiante po-
tentiellement endommagés par l'incident.Débris de I'in-
cendie surchargeant les planchers.Menuiseries et vitres
cassées menacant de tomber.Cloisons et charpente en-
dommagées par l'incendie menagant de tomber. Alléges
et fagades endommagées induisant un risque de chute
et de sécurité. Présence de fibres d'isolation et ou de
couverture (toxicité potentielle)

Structure en acier en mauvais état partiellement endom-
magée par le choc thermique de l'incendie. Stabilité glob-
ale non assurée.

Structure en acier en mauvais état partiellement endom-
magée par le choc thermique de l'incendie. Stabilité glob-
ale non assurée.

Structure en acier en mauvais état partiellement endom-
magée par le choc thermique de l'incendie. Stabilité glob-
ale non assurée.

Structure en acier en mauvais état partiellement endom-
magée par le choc thermique de l'incendie. Stabilité glob-

ale non assurée.
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Rapport
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Eléments de fagades endommagés et instable risquant
de tomber : trumeaux et appuis en alleéges. Certains
morceadux sont manguants.

Eléments de fagades endommages et instable risquant
de tomber : trumeaux et appuis en alléges. Certains
morceaux sont manguants.

Eléments de facades endommagés et instable risquant
de tomber : trumeaux et appuis en alleges. Certains
morceaux sont manquants.

Eléments de facades endommagés et instable risquant
de tomber : trumeaux et appuis en alléges. Certains
morceaux sont manguants.

Joints de menuiseries pouvant contenir de I'amiante po-
tentiellemment endommagés par l'incident.Débris de I'in-
cendie surchargeant les planchers.Menuiseries et vitres
cassées menagant de tomber.Cloisons et charpente en-
dommagées par l'incendie menacant de tomber. Alleges
et fagades endommagées induisant un risque de chute
et de sécurité. Présence de fibres d'isolation et ou de
couverture (toxicité potentielle)

Joints de menuiseries pouvant contenir de I'amiante po-
tentiellement endommagés par l'incident.Débris de I'in-
cendie surchargeant les planchers.Menuiseries et vitres
cassées menagant de tomber.Cloisons et charpente en-
dommagées par l'incendie menacant de tomber. Alleges
et facades endommagées induisant un risque de chute...

Edicule, Conduit et antenne & proximité de la zone d'in-
cendie, risque d'instabilité structurelle.

Edicule, Conduit et antenne & proximité de la zone d'in-
cendie, risque d'instabilité structurelle.

Edicule, Conduit et antenne & proximité de la zone d'in-
cendie, risque d'instabilité structurelle.

Edicule, Conduit et antenne & proximite de la zone d'in-
cendie, risque d'instabilité structurelle.
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120 Joints de menuiseries pouvant contenir de l'amiante po-
tentiellement endommagés par l'incident.

Débris de l'incendie surchargeant les planchers.
Menuiseries et vitres cassées menacant de tomber.
Cloisons et charpente endommagées par l'incendie
menacant de tomber. Alleges et fagcades endommagées
induisant un risque de chute et de sécurité.

Joints de menuiseries pouvant contenir de I'amiante po-
tentiellement endommagés par l'incident.

Débris de l'incendie surchargeant les planchers.
Menuiseries et vitres cassées menacant de tomber.
Cloisons et charpente endommagées par l'incendie
menagant de tomber. Alleges et fucades endommagées
induisant un risque de chute et de sécurité.

122 Présence de fibres et éléments pulvérulents en tout genre.
Certains ouvrages anciens ayant braler ont pu dégager
des particules d'amiante ou des vapeurs ou cendres de
plomb, entre autres éléments nocifs.

Présence de fibres et éléments pulvérulents en tout genre.
Certains ouvrages anciens ayant brller ont pu dégager
des particules d'amiante ou des vapeurs ou cendres de
plomb, entre autres éléments nocifs.

Présence de fibres et éléments pulvérulents en tout genre.
Certains ouvrages anciens ayant briler ont pu dégager
des particules d'amiante ou des vapeurs ou cendres de
plomb, entre autres éléments nocifs.

Faux plafonds partiellement effondrés et endommagés
sous |'action de la descente de I'eau projeté par les pom-
piers. Eléments porteurs en acier fortement rouillés. Cer-
tains éléments brique magonné formant volte et consti-
tuant la sous-face des planchers montre des défauts de
jointoiement.

Faux plafonds partiellement effondrés et endommagés
sous l'action de la descente de I'eau projeté par les pom-
piers. Eléments porteurs en acier fortement rouillés. Cer-
tains éléments brique magonné formant volte et consti-
tuant la sous-face des planchers montre des défauts de
jointoiement.
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Faux plafonds partiellement effondrés et endommagés
sous l'action de la descente de I'eau projeté par les pom-
piers. Eléments porteurs en acier fortement rouillés. Cer-
tains éléments brique magonné formant vo(te et consti-
tuant la sous-face des planchers montre des défauts de
jointoiement.

Faux plafonds partiellement effondrés et endommagés
sous l'action de la descente de I'eau projeté par les pom-
piers. Eléments porteurs en acier fortement rouillés. Cer-
tains éléments brique magonné formant voite et consti-
tuant la sous-face des planchers montre des défauts de
jointoiement.

Structure en acier déformée sous I'action thermique no-
tamment. Le réseau structurel est lourdement atteint. Sta-
bilité des ouvrages verticaux et horizontaux compromise.
L'exposition aux intempéries est un facteur complémen-
taire d'usure rapide et prématurée des ouvrages sinistrés
et des ouvrages non sinistrés.

Structure en acier déformée sous I'action thermique no-
tamment. Le réseau structurel est lourdement atteint. Sta-
bilité des ouvrages verticaux et horizontaux compromise.
L'exposition aux intempéries est un facteur complémen-
taire d'usure rapide et prématurée des ouvrages sinistrés
et des ouvrages non sinistrés.

Charpente et couverture soufflés par le feu et endom-
magées. Stabilité compromise.

Présence d'éléments instables se décrochant,
Présence de fibres et éléments pulvérulents

Stabilité des verticaux compromise.

Réseaux verticaux endommagés

Charpente et couverture soufflés par le feu et endom-
magées. Stabilité compromise.

Présence d'éléments instables se décrochant.
Présence de fibres et éléments pulvérulents

Stabilité des verticaux compromise.

Réseaux verticaux endommagés
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nt de’ bardage
laire non fixe &t
instable;-,

Eléments de bardage ayant subi un choc thermique, les
fixations exposées peuvent casser en dessous des limites
normales (coup de vent, effort métallique, etc.)
Menuiseries partiellement détruites et instables.
Présence d'éléments de bardage non fixés.

Eléments de bardage ayant subi un choc thermique, les
fixations exposees peuvent casser en dessous des limites
normales (coup de vent, effort métallique, etc.)
Menuiseries partiellement détruites et instables.
Présence d'éléments de bardage non fixés.

Eléments de bardage ayant subi un choc thermique, les
fixations exposées peuvent casser en dessous des limites
normales (coup de vent, effort métallique, etc.)
Menuiseries partiellement détruites et instables.

Eléments de bardage et chéneau endommageés par l'in-
cendie
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Nous considérons ici les principaux points de risques concernant la parcelle du E72:

Zone Type Risque | Description du Risque Origine Urgence Mesures Urgentes
Ecrasement Effondrement des Faux | Arrivées d’eau suite a I'action des L C,urage Total et
Sous Sol . . . ., Immédiate évacuation en
Enfuissement Plafonds pompiers et état général A )
décharge agrée
Effondrement des ., , R Etudes de
Ecrasement . . Arrivées d’eau suite a I'action des -
Sous Sol . planchers mixtes acier/ . . ., Immédiate confortement et
Enfuissement . pompiers et état général .
brique Etaiement
Ecrasement Effondrement des Faux | Arrivées d’eau suite a I'action des L C,urage Total et
RdC . . . ., Immédiate évacuation en
Enfuissement Plafonds pompiers et état général i i
_ décharge agrée
Ecrasement Eﬁondrement de? Arrivées d’eau suite a I'action des L Etudes de
RdC . planchers mixtes acier/ . . ., Immédiate confortement et
Enfuissement . . pompiers et état général X
bois/maconnerie Etaiement
Arrivees d’eau suite a I'action des Curage Total et
Ecrasement Effondrement des Faux . . . - . 8 .
R+1 . pompiers, choc thermique et état Immédiate évacuation en
Enfuissement Plafonds ., i i
général décharge agrée
Effondrement des Arrivées d’eau suite a I'action des Etudes de
Ecrasement . . . . . "
R+1 Enfuissement planchers mixtes acier/ |pompiers, choc thermique et état Immédiate confortement et
bois/maconnerie général Etaiement
Ecrasement Effondrement des Faux Arrlvges d'eau suite a I action fjes o C,urage Total et
R+2 . pompiers, choc thermique et état Immédiate évacuation en
Enfuissement Plafonds o i i
général décharge ?Jgree
Effondrement de la Arrivees d’eau suite a I'action des Etudes de
Ecrasement . . . "
R+2 Enfuissement charpente et de la pompiers, choc thermique et état Immédiate confortement et
couverture général Etaiement
Alleges et facades Arrivées d'eau suite a I'action des Etudes de
R+1 Chute endommagées ne pompiers, choc thermique et état Immédiate confortement et
protégeant pas des chutes général Consolidation
Alleges et facades Arrivées d'eau suite a I'action des Etudes de
R+2 Chute endommagées ne pompiers, choc thermique et état Immédiate confortement et
protégeant pas des chutes général Consolidation
, , Présence d’amas de matériaux et Fermeture Fluides,
Tous Départ Feu Présence de charge .- . . - Curage Total et
. . . .. . matériels, chimiques, organiques Immédiate , .
niveaux | Risque Abrasif | végétale et combustible ot autres évacuation en
décharge agrée
Presence d’eléments Protection anti chute,
Tous Ecrasement . L. . -
. instables en Fagade et en | Etat Général ou Choc Thermique Immédiate confortement ou
niveaux |Coup,Coupure . . .
Toiture évacuation.
Tous Ecrasement A . A Choc Thermique ou Etat Général L C,urage Total et
. Présence de vitres cassées . . Immédiate évacuation en
niveaux |Coup,Coupure ou action des services de secours i i
décharge agrée
e, L . ., Protection anti chute,
Tous Ecrasement Instabilité des éléments de | Choc Thermique ou Etat Général -
. . . Immédiate confortement ou
niveaux |Coup,Coupure couverture et de bardage | ou action des services de secours , .
évacuation.
Présence de produits . . Investigations
Tous . P Choc Thermique ou Etat Général . , g .
. Sanitaire dangereux (plomb, . . Immédiate complémentaires et
niveaux . . ou action des services de secours . .
amiante, fibres, etc.) actions adaptées.
Tous L Développement de Etat Général et ouverture Potentiellement Inv(?stlgatlt?ns
. Sanitaire . - complémentaires et
niveaux Nuisibles apparues Immédiate : A
actions adaptées.
PLUIE :

L’action de la pluie couplée au froid intense de la saison hivernale est une action de dégradation continue.

=> La mise en place d’un parapluie en toiture et le bichage des fenétres devront étre étudiés en fonction des solutions de
confortement mises en oeuvre: si celles-ci prévoient un appuis sur les ouvrages existants alors la mise en place de ces protections

devra étre considérée afin d’éviter toute évolution des ouvrages.

Risques Cachés :

- D’action du feu (choc Thermique) et de ’eau (directe ou indirecte) entrainent des risques cachés sur des ouvrages qui en
apparence sont stables. Les qualités de ces ouvrages peuvent ainsi subir une variation impromptue entrainant leur détachement

ou leur ruine :

- Dégradation des porteurs des faux plafonds,

- Dégradation des ouvrages en acier et en bois,
- Dégradation des attaches des bardages et de la Couverture
=> C’est pourquoi il est prescrit un curage de ces ouvrages sauf a obtenir confirmation de leur stabilité par une étude détaillée.
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A I’issue de la visite du batiment sis 164 boulevard Gabriel Péri, 1’état du batiment fait ressortir de nombreux risques
1ssus des événements et faits suivants:

*» Vetuste des ouvrages et état degrade preexistant des ouvrages (avant incendie)

*» Action directe des flammes ayant dégradé les ouvrages par combustion,

* Action par choc thermique sur les ouvrages : la chaleur a impacte et degrade les ouvrages,

*» Action mecanique de 1’eau qui par son poids et sa circulation a contribu¢ a la dégradation des ouvrages,

* Action de I’humidite qui altere de degrade les matériaux

* Presence possible voire probable de plomb et/ou d’amiante sensibles a la chaleur et aux effets meécaniques.

Les risques énoncés dans le tableau ci-avant sont pour la plupart de nature grave et imminente:

* La gravité pouvant atteindre la mort, I’amputation ou la contamination séveére des personnes,
* La gravité pouvant atteindre la ruine totale ou partielle des ouvrages,

* Le caractére imminent étant défini par la présence d’éléments d’ouvrage en équilibre instable,
* Le caractére imminent étant renforcé par la présence de sources actives de surincident.

Dans ces conditions il convient de mettre en oeuvre des mesures visant a :

¢ Auditer les risques sanitaires et les quantifier si possible avant toute intervention (notamment en
présence de risques plomb et amiante),

* Etablir un périmeétre de sécurité pertinent et adapte,

* Procéder a toute intervention limitant et si possible éteignant les risques sanitaires,

* Interdire les accés non habilités,

* Interdire toute activité ou habitation sur les lieux,

» Consolider les structures en procédant en paralléle au curage des éléments instables et des éléments
dangereux ou pouvant entrainer de nouveaux incidents (éléments organiques, volatiles, dangereux,
etc.)

* Consolider les facades et/ou mettre en oeuvre des mesures de protection contre la chute de hauteur,

* Eviter la ruine de I’ouvrage ou des parties de I’ouvrage,

* Sécuriser les circulations extérieures en fixant, déposant ou retenant I’ensemble des éléments instables
en toiture et en facades,

* Eviter tout risque supplémentaire en arrétant les approvisionnements en fluides du batiment.

=> Eu égard I’état de danger du batiment il y a lieu :

* D’interdire d’habiter et d’utiliser les lieux jusqu’a la consolidation et reconstruction totale de I’ensemble des
ouvrages constitutifs et ’annulation/extinction de I’ensemble des risques décrits dans le présent rapport.

* D’interdire d’accéder avant la réalisation de toutes les mesures visant a I’annulation/extinction des risques
décrits dans le présent rapport et la validation des mesures prises par des organismes agrées. Dans tous les cas
P’acces aux lieux sera seulement 2 titre exceptionnel, accompagné par les services pertinents afin d’éviter tout
incident. Les personnes seront équipés des EPI adaptées et ne pourront rester qu’un temps raisonnablement
court. Les zones instables ou dangereuses ne pourront pas étre visitées.

=> Eu égard le passif des lieux qui a connu des exploitations “alternatives” il sera également conseillé de
mettre en place des mesures renforcées évitant toute surexposition et démultiplication des risques :

* Renforcement contre la pénétration dans les lieux au droit de tous les passages et possibles entrées dans le site,

* Demande aupreés des concessionnaires de procéder a2 une coupure technique de I’ensemble des fluides a
Iextérieur des batiments.

* Eu égard I’état non entretenu et présentant un état d’oxydation avanceé des canalisations de Gaz en amont et
en aval, il sera pertinent de déposer dans la mesure du possible I’ensemble des ouvrages du fournisseur de
Gaz preésents sur le site et procéder au rebouchage des conduites sur le domaine public.
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Zone Type Risque | Description duRisque Origine Urgence Mesures Urgentes
Choc Thermique ou Etat Géneral Etudes de
Ecrasement Effondrement des . . .-
E71 ] ou action des services de secours Immeédiate confortement et
Enfuissement QOuvrages Structurels et de I'eau Etaiement
Choc Thermique ou Etat Général Etudes de
Ecrasement Effondrement des . . .-
E73 ] ou action des services de secours Immeédiate confortement et
Enfuissement QOuvrages Structurels et de I'eau Etaiement
Choc Thermique ou Etat Général Etudes de
-, Ecrasement Effondrement des . quea .-
Voirie . o | ou action des services de secours Immeédiate confortement et
Enfuissement uvrages Structurels et de l'eau Etaiement
Présence d’éléments . . Protection anti
Ecrasement . Etat Général ou Choc Thermique .
E71 instables en Facade et en ion de I' Immeédiate chute, confortement
Coup}Coupure . ou action de I'eau , .
toiture ou évacuation.
Présence d’éléments " : Protection anti
Ecrasement . Etat Général ou Choc Thermique .
E73 instables en Fagade et en ion de I Immédiate chute, confortement
Coup}Coupure toit ou action de |'eau , i
oiture ou évacuation.
Présence d’éléments " . Protection anti
-, Ecrasement . Etat Général ou Choc Thermique . )
Voirie instables en Facade et en . , Immeédiate chute, confortement
Coup,Coupure . ou action de I'eau ) ]
toiture ou évacuation.
. L. Curage Total et
71 Ecrasement Pré de vit A Choc Thermique ou Etat Général | ‘diat ) i
résence de vitres cassées . .
Coup,Coupure ou action des services de secours mmediate e}facua ion er‘l
! decharge agrée
. Curage Total et
73 Ecrasement Pré de vit A Choc Thermique ou Etat Général | ‘diat ) & i
résence de vitres cassées . .
Coup,Coupure ou action des services de secours mmediate e)facua ion er1
decharge agrée
Curage Total et
-, Ecrasement , . , Choc Thermique ou Etat Général . ) , .
Voirie Présence de vitres cassées . . Immediate evacuation en
Coup,Coupure ou action des services de secours ) .
decharge agrée
E t Instabilité des élé ts de | ChocTh i Etat Général Protection anti
crasemen nstabilité des éléments de oc Thermique ou Etat Généra -
E71 . . Immediate chute, confortement
Coup,Coupure | couverture etde bardage | ou action des services de secours ) ]
ou eévacuation.
e L . L. Protection anti
73 Ecrasement Instabilité des éléments de | Choc Thermique ou Etat Général | ‘diat hute fort ¢
Coup,Coupure | couverture et de bardage |ou action des services de secours mmediate chu ,‘con 0 .emen
! ou évacuation.
e L . L. Protection anti
Voiri Ecrasement Instabilité des éléments de | Choc Thermique ou Etat Général | ‘diat hute fort ¢
oirie . .
Coup,Coupure | couverture etde bardage | ou action des services de secours mmediate chu ,‘con 0 .emen
ou eévacuation.
- . . L Protection anti
Ecrasement Instabilité des éléments de | Choc Thermique ou Etat Général . )
Autres . . Immediate chute, confortement
Coup,Coupure | couverture etde bardage | ou action des services de secours ) ]
ou évacuation.
. L Investigations
E71 Sanitaire Présence de produits dangereux | Choc Thermique ou Etat Général Immédiate com Iémifntaires ot
(plomb, amiante, fibres, etc.) ou action des services de secours P ;
actions adaptees.
. . Investigations
E73 Sanitaire Présence de produits dangereux | Choc Thermique ou Etat Général Immédiate com Iémifntaires ot
(plomb, amiante, fibres, etc.) ou action des services de secours P ;
actions adaptees.
. . Investigations
. _ présence de produits dangereux | Choc Thermique ou Etat Général ' g X X
Voirie ; ; . . complémentaires et
Sanitaire (plomb, amiante, fibres, etc.) ou action des services de secours Immediate P )
actions adaptees.
. . Investigations
Autres |Sanitaire présence de produits dangereux | Choc Thermique ou Etat Général Immédiate complémgntaires ot
(plomb, amiante, fibres, etc.) ou action des services de secours . ;
actions adaptees.
. ; . Etat Général et ouverture Potentiellement Investigations
E71 Sanitaire Développement de Nuisibles complémentaires et actions
apparues Immédiate adaptées.
. ; . Etat Général et ouverture Potentiellement Investigations
E73 Sanitaire Développement de Nuisibles L complémentaires et actions
apparues Immediate adaptées.
- .- ) . Etat Général et ouverture Potentiellement Investigations
Voirie |Sanitaire Développement de Nuisibles L complémentaires et actions
apparues Immediate adaptées.
- : . Etat Général et ouverture Potentiellement Investigations
Autres |Sanitaire Developpement de Nuisibles L complémentaires et actions
apparues Immediate adaptées.
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Mesures d’urgence afin de limiter les risques d’écrasement :

Dans un délai inférieur a2 48 heures :

- Proceder a la fermeture efficace de I’ensemble des entrées et fenétres accessibles du batiment afin de
limiter les acces aux seules personnes autorisées,

- Procéder a la fermeture du trottoir au droit de la parcelle E72,

- Supprimer les places de stationnement au pied de la parcelle E72,

- Déplacer la machine et la signaletique concernant le stationnement payant,

- Proteger les regards situes dans le trottoir au pied de la parcelle E72,

- Etablir I'information pertinente des pi¢tons et véhicules,

- Procéder au curage des ¢lements de carrelage instables ou décollés en fagade principale,

- Procéder a la fermeture des acces pietons a I'intérieur de la parcelle E73 donnant sur E72,

- Procéder a la mise en place de I’information pertinente au droit des parcelles E72 et E73 concernant
les situations decrites dans le rapport.,

- Interdire I’acces en toiture au droit de la parcelle E71,

Mesures d’urgence afin de préserver la structure du batiment 164 :

Dans un délai inférieur a2 2 semaines :

- Realiser les e¢tudes de confortement par une entreprise specialisee ou un BET specialisé,

- Apres avoir regu I’analyse de risque des spécialistes plomb et amiante et adaptant 1'intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

- Apres avoir recu 1’analyse de risque des spécialistes en risques sanitaires et adaptant I’intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

- Procéder a la mise en place de plaques adaptees au droit des trous des planchers,

- Consolider les alleges et facades ou mettre en place des Garde Corps adaptes dans les étages,

- Procéder au curage et a I’évacuation en decharge agréée de 1’ensemble des elements preésents dans les
etages,

- Procéder au curage de I’ensemble des faux plafonds,

- Procéder au curage des cloisonnements génant les mises en oeuvre des ¢taiements et comfortements,

- Réaliser la mise en oeuvre d’un etaiement depuis le Plancher Bas du Sous Sol jusqu’aux différents
points culminants du batiment afin de stabiliser I’ensemble des planchers et structures,

- Mettre en oeuvre des systemes de tirants-poussant ou liernes stabilisant les facades et ouvrages
verticaux. A defaut purger les ¢léments instables.

- Si nécessaire realiser la mise hors d’eau de I’ensemble

Mesures d’urgence afin d’évacuer les éléments tranchants ou coupants:

Dans un délai inférieur a 2 semaines :

- Apres avoir regu I’analyse de risque des spécialistes plomb et amiante et adaptant 1'intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

- Apres avoir recu 1’analyse de risque des spécialistes en risques sanitaires et adaptant I’intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

- Procéder au curage et a I’évacuation en deécharge agréée de I’ensemble des €léments vitrés casseés ou
instables,

- Procéder a I’enlévement de I’ensemble des ¢lements de bardage metallique en Facade sud et Pignons.
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Mesures d’urgence afin de limiter les risques sanitaires :

Dans un délai inférieur a 48 heures :

Mandater un Bureau d’Etudes spécialise dans les risques Amiante et Plomb,

Mandater un Service spécialisé dans les risques Sanitaires (nuisibles, seringues, etc.),

Reéaliser les audits pertinents afin d’évaluer tous les risques ainsi que les mesures conservatoires
pertinentes afin que les autres intervenants puissent intervenir en securite,

Etablir des Investigations suivant des cercles concentriques dont le premier cercle comprendra les
parcelles E71, E72 et E73. Les cercles iront en grandissant si la présence de pollutions ou autres
risques sanitaires est valide dans le cercle immediatement interieur,

Dans un délai a définir avec les spécialistes mais ne devant pas dépasser les durées préceptives et 1égales
face aux risques sanitaires exportés :

- Realiser les mesures de décontamination adaptées afin d’éteindre tout risque sanitaire présent sur le
site, exporté sur les parcelles environnantes, ou impactant les intervenants devant intervenir par la
suite.

Mesures d’urgence afin de limiter les risques Gaz, Eau et Electrique :
(Les antecédents de squat de I'immeuble induisent des mesures complementaires)
Dans un délai inférieur a 48 heures :

- Contacter les concessionnaires,

- Realiser la coupure effective de tous les fluides en dehors du batiment,

- Procéder si possible a la mise en place de systemes empéchant les remises en service des fluides, y
compris le rebouche des alimentations et la depose des compteurs. Ce point est particulierement
pertinent eu ¢gard le risque de SQUAT et I’état trés déterioré et non certifie des installations
interieures.

Dans un délai inférieur a 4 semaines :
- Faire établir un diagnostic des installations d’Eau, de Gaz et d’Electricité par les services competents

ou un bureau de contrdle specialisé. Faire dresser les conclusions opportunes quant a leur conformite
qui seront adressees aux concessionnaires.

Mesures d’urgence afin de limiter les risques Feu :

Dans un délai inférieur a 2 semaines :

Apres avoir regu I’analyse de risque des specialistes plomb et amiante et adaptant I’intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

Apres avoir regu 1’analyse de risque des spécialistes en risques sanitaires et adaptant I’intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

Proceder au curage et a I’évacuation en décharge agréée de ’ensemble des ¢léments a risque présents
dans les etages, les toitures et le sous-sol.

Evacuer egalement les végetaux et tout élément organique non structurel.

Evacuer en decharge agreer tous les liquides et Eléments combustibles en decharge agrece.
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Mesures d’urgence afin de limiter les risques lié au décrochage ou envolement d’ouvrages ou morceaux
d’ouvrages :

Dans un délai inférieur a2 2 semaines :

- Apres avoir regu I’analyse de risque des spécialistes plomb et amiante et adaptant 1'intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

- Apres avoir recu 1’analyse de risque des spécialistes en risques sanitaires et adaptant I’intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

- Procéder au curage et a I’évacuation en deécharge agréée de I’ensemble des €léments vitrés casseés ou
instables,

- Procéder a I’enlévement de I’ensemble des éléments de couverture instables,

- Procéder a I’enlévement de I’ensemble des éléments de serrurerie et métallerie instables,

- Procéder a I’enlévement de I’ensemble des éléments de cloture en toiture,

- Procéder a I’enlévement de I’ensemble des ¢léments de fumisterie (cheminées) en toiture,

- Procéder a I’enlévement de I’ensemble des ¢léments d’antenne en toiture ou fagade,

- Procéder plus genéralement au controle de tous les ¢lements exposés au vent et proceder a
I’enlévement de tous les éléments instables,

- Evacuer I’ensemble des ouvrages déposés en décharge adaptee.

Mesures d’urgence afin de limiter les risques lié au décrochage d’éléments en Facade :

Dans un délai inférieur a2 2 semaines :

- Mandater un Bureau d’Etudes et/ou un prestataire specialise dans la mise sous protection des fagades,

- Apres avoir regu I’analyse de risque des spécialistes plomb et amiante et adaptant 1'intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

- Apres avoir recu 1’analyse de risque des spécialistes en risques sanitaires et adaptant I’intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

- Adapter si possible I’ensemble des ouvrages mis en oeuvre aux fravaux dans ce paragraphe afin de
faciliter les travaux et investigations en cours ou a venir.

- Procéder au curage et a I’évacuation en decharge agréée de 1’ensemble des éléments saillants
rapportés au droit des fagades (antennes, panneaux, conduites, auvents et autres) non structurels et non
patrimoniaux,

- Déposer les carrelages rapportes en fagades sur la peinture,

- Mettre en place sur toutes les facades des filets de protection diiment accrochés aux eléements
structurels,

- Mettre en place un deuxieme filet global au droit des fagades enduites ou magonnées de type
antipoussieres afin de retenir les ¢léments issus de la degradation des revétements.

Mesures d’urgence afin de traiter les sujets exportés chez les avoisinants :

Dans un délai inférieur a2 2 semaines :

Mandater un Bureau d’Etudes et/ou un prestataire spécialise dans la protection des facades,

Apres avoir regu I’analyse de risque des specialistes plomb et amiante et adaptant I’intervention aux
preconisations issues de cette premiere analyse,

Proceder au nettoyage de la terrasse du 162 et du 166. Procéder au nettoyage des cours du 166.
Expertiser par un BET speécialisé dans les facades les dommages exportés sur le bardage et couvertines
du 166. Proceder aux mesures correctives pertinentes afin d’éviter la chute d’éléments.
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1° - se rendre sur les lieux et examiner I'état de danger des immeubIeJ 1D} 092-219200466-20251126-A2025_75-AR
Malakoff (92240), parcelle cadastrée E72:

=> Réponse : I'état de I'immeuble situé au 164 boulevard Gabriel Péri a été décrit dans le présent rapport et
ses annexes.

2° - décrire les désordres observés et émettre un avis sur les risques qu’ils présentent pour la sécurité, y
compris celle des occupants et du voisinage ;

=> Réponse : Les désordres observés sont décrits dans la section ETAT DES EXISTANTS du présent rapport
Les risques sont décrits dans les sections :
+ RISQUES INHERENTS A L’ETAT DES OUVRAGES
* RISQUES EXPORTES VERS LES PARCELLES ENVIRONNANTES

3° - proposer des mesures de nature a mettre fin au danger que présentent les batiments pour la sécurité
des occupants ou des tiers ;

=> Réponse : Les mesures de nature a metire fin au danger que présente le batiment pour la sécurité des
occupants et des tiers sont décrites dans le volet PRECONISATIONS du présentrapport

4° - dire si les batiments en cause présentent un danger imminent ou manifeste en motivant cette
appréciation ;

Réponse : Nous avons expliqué au IMPLICATIONS POUR LES HABITANTS ET LES ACTIVITES que les
désordres constatés créent des situations de danger grave et imminent. Les risques sont de nature grave et
pouvant porter a I'intégrité des personnes et des ouvrages notamment : Effondrement, Ecrasement, Coups,
Chutes, Risque sanitaire, Nouveaux départ de Feu par accumulation de matériaux organiques ou chimiques,
Installations techniques défaillantes.

5° - s’ils présentent un tel danger, dresser constat de leur état et de celui des immeubles mitoyens
susceptibles d’étre affectés et proposer les mesures provisoires indispensables pour metire fin a I'imminence
ou au caractére manifeste du danger ;

=> Réponse : I'état de I'immeuble situé au 164 boulevard Gabriel Péri a été décrit dans le présent rapport et
ses annexes. Les immeubles situés dans les parcelles avoisinantes n’ont pu faire I’objet que d’un constat des
facades également décrit dans le présent rapport et ses annexes et dans la section ETAT DES MITOYES ET
DES AVOISINANTS.

6° - dire s’il y a lieu d’interdire d’habiter, d’utiliser, ou d’accéder aux lieux, a titre temporaire ou définitif.

=> Réponse : eu égard I’état de danger du batimentil y alieu:

+ D’interdire d’habiter et d’utiliser les lieux jusqu’a la consolidation et reconstruction totale de
I’ensemble des ouvrages constitutifs et I’annulation/extinction de I'ensemble des risques
décrits dans le présent rapport

 D’interdire d’accéder avant la réalisation de toutes les mesures visant a I'annulation/
extinction des risques décrits dans le présent rapport et la validation des mesures prises par
des organismes agrées. Dans tous les cas l’accés aux lieux sera seulement a titre
exceptionnel, accompagné par les services pertinents afin d’éviter tout incident Les
personnes seront équipés des EPI| adaptées et ne pourront rester qu’'un temps
raisonnablement court Les zones instables ou dangereuses ne pourront pas étre visitées.
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Monsieur ’Expert confirme que:

L'immeuble situé au 164 boulevard Gabriel Péri présente de graves désordres,

+ Représentant une situation de danger grave etimminent pour la sécurité, les occupants et les tiers,

- Des mesures de sécurisation sont a mettre en oeuvre de facon urgente

* lly a lieu d’interdire d’y habiter et d’utiliser ce batiment en I’état,

+ L’acces au batimentne pourra étre autorisé a titre exceptionnel et surveillé qu’apres réception des travaux
de confortement et I’annulation/extinction de I’ensemble des risques.

Les batiments avoisinants ont fait I'objet d’'un reportage photographique des extérieurs et montrent:

+ Un état d’usure normal en ce qui concerne les batiments sis au 166 bd. Gabriel Péri,

+ Un état entretenu et soigné en ce qui concerne la maison individuelle sis au 162 bd. Gabriel Péri.

+ Les toitures et les circulations mitoyennes sont jonchés de détritus issus de I'incident au 164,

» Une partie de la facade et de la couverture du 166 a été impacté par I'incendie et I’eau projetée.
Ces batiments, et les espaces publics attenants sont directement concernés par les risques décrits dans notre
rapport

Eu égard l'existence d’un risque sanitaire par diffusion de fibres ou polluants volaties comme I’amiante et le
plomb, il conviendra de :
 Réaliser un audit préalable a toute autre intervention par un organisme certifié et habilité afin de quantifier,
concrétiser, circonscrire et adapter les mesures de protection ce risques avant toute autre intervention,
- Vérifier les limites géographiques de I’éventuelle pollution et déterminer les tiers affectés de facon précise
siil y a lieu,
+ Informer des résultats des audits et investigations spécifiques I’ensemble des parties, le Tribunal, M.
I’Expert et autant que possible toute association ou personne ayant accédé dans les lieux depuis la nuit
du 12 au 13 novembre 2025,
« Annuler/Eteindre le risque sanitaire si possible avant toute autre intervention ou faire faire les fravaux de
confortement et les mesures correctives par des entreprises habilitées a travailler dans des milieux
contaminés.

I —————————————————————————————————————————————————
L’ensemble des annexes font partie intégrante du présent Rapport.

Les annexes 2.X (lettres aux parties), ainsi que les annexes 5.1 (Rapport Photographique) détaillent 1’ensemble des
points énoncés dans le présent Rapport.

Le présent rapport d’expertise est rédigé sincéerement et de bonne foi, certifiant avoir personnellement accompli les
réunion, les convocations, les analyses qui y sont présentés et la rédaction du présent rapport qui en découle.

Ayant accompli notre mission d’expertise avec conscience, objectivité, impartialité et diligence.

Ainsi fait, clos (29 pages) et signé en notre cabinet :
Al13 - AMG
6 Rue Agrippa d’Aubigné - 75004 Paris

Le 21 novembre 2025

Firmado

MABE ﬂg;lgmzzpor Ander MABE GOMEZ
echa: 1.

GOMEZ3: 2%
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